Projekt

z dnia 18 sierpnia 2020 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XXVII ............. /2020R.
RADY GMINY GNIEZNO
zdnia .....cccoeeeel 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2020 poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Braciszewo, dz. nr ewid. 69, gmina Gniezno, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwatg
Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru o powierzchni 10,79 ha, objetego planem okre§lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala sie
usytuowanie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw na dzialce budowlane;.

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone symbolami 1P, 2P;
2) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz podczyszczania Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wdd lub ziemi o ile wynika to
z przepisow odrgbnych;

4)nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych 1iwywo6z ich na skladowisko odpadéow w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd  Podziemnych
Nr 143 (trzeciorzgdowy) — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno i ochrona zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrebnymi;

6) nakaz obsadzenia terenu 1P, 2P od terendw znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu, pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§8.1. Dla terenow 1P, 2P ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sklady i magazynys;
2) dopuszczenie jako uzupehienie dla zabudowy okres§lonej w pkt. 1, wydzielenia czesci biurowej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo —
garazowych, namiotow;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
11) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m;

12) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

13) dachy dowolne, przy dachach pochytych nachylenie potaci dachowych do 30°;

14) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wilo$ci: minimum 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

16) w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw nakaz realizacji miejsc postojowych
dla samochodéw cigzarowych, w ilosci minimum 1 stanowisko na jedng dziatke;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 3000 m?.

2. Dla terenow 1ZK, 2ZK ustala sig:
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1) zakaz zabudowy;

2) zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy znaczaco wplyna¢ na utrzymanie swobodnego przeptywu
wod;

3) nakaz zachowania dotychczasowego rolnego zagospodarowania terenu w granicach uzytku ewidencyjnego
LI,

4) z wylaczeniem obszaru, o ktorym mowa w pkt3, dopuszczenie zalesienia terenu oraz wprowadzenia
zadrzewien i zakrzewien;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu urzadzen melioracyjnych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢c nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach 1P, 2P — 30,0 m,
b) na terenach 1ZK, 2ZK — 30,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach 1P, 2P — 3000 m?,
b) na terenach 1ZK, 2ZK — 9000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) nakaz zachowania dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, pasa
technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 22 m od osi linii w obie
strony, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego z uwzglednieniem obowigzujacych norm,
przepisow i zasad branzowych;

3) dopuszczenie przebudowy w tym takze rozbudowy na wielotorowa i wielonapigciowa lub skablowania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia i likwidacjg pasow technologicznych okreslonych w pkt. 2;

4) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

5) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

b) drogi wewnetrzne 1IKDW, 2KDW, 3KDW o szerokosci 10,0 m, z poszerzeniami lub zaw¢zeniami w rejonie
skrzyzowan o trojkaty widoczno$ci — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) droge wewngtrzng 4KDW o szerokosci 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z uktadu drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW
1 4KDW, wlaczonego do drogi wojewddzkiej nr 197, zlokalizowanej poza granicami obszaru planu, za
pomoca jednego zjazdu z drogi 3KDW zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia
pozardw, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terené6w P do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, jedynie pod warunkiem, gdy przepisy odrgbne nie sprzeciwiajg si¢ takiemu rozwigzaniu;

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych oraz odprowadzajacych
wodg z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen podczyszczajacych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji lub zrodet energii odnawialnej zgodnie z pkt 9;

9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacji do 40 kW dotyczacych
wykorzystania energii wiatrowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odregbnych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejgcej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrgbnych;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenu gruntéw rolnych klasy III o powierzchni 0,0673 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
1Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze — decyzja zdnia 10 marca 2020 r. znak
GZ.tr.602.265.2019.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci % dla terenow objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gniezno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: 129B9D3A-B91D-408E-97C4-647CAB7AEER4. Projekt Strona 4



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Gniezno

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI BRACISZEWO DZ. NR EWID. 69, GMINA GNIEZNO.

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 16 czerwca 2020 r.
do 7 lipca 2020 r. W dniu 7 lipca 2020 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.) uwagi byly
przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21 lipca 2020 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Id: 129B9D3A-B91D-408E-97C4-647CAB7AEER4. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniezno

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Gniezno.

4. Okreslenie terminOw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielko$ci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVII ............ /2020r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu e
polozonego w miejscowosci Braciszewo dz. nr. 69 '
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/244/2017 Rady Gminy Gniezno zdnia 24 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Braciszewo dz. nr ewid. 69.

Obszar opracowania projektu planu polozony jest w zachodniej czeSci gminy Gniezno, w obregbie
geodezyjnym Braciszewo. Obejmuje dziatk¢ o nr ewid. 69, o tgcznej powierzchni ok. 11,4 ha. Przedmiotowy
teren jest niezabudowany i jest obecnie uzytkowany rolniczo. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar
stanowig grunty orne - RIVa oraz tgki — LIII, LIV. Przez obszar opracowania przebiega linia elektroenergetyczna
napowietrzna wysokiego napigcia 110kV. Sgsiedztwo przedmiotowego terenu stanowig tereny rolnicze, od
strony péinocnej — droga wojewddzka nr 197 oraz od strony zachodniej - rzeka Wrzes$nica. Na zachdd od terenu
opracowania znajduje si¢ obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
X1/71/2003 Rady Gminy Gniezno z dnia 30.10.2003 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacjo gospodarczej wsi Braciszewo, gmina Gniezno- cze¢s¢ 1), plan ten
przeznacza tereny pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazynow wraz zukladem
komunikacyjnym i zielenig krajobrazowa.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
zatwierdzonym uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku z pdzniejszymi
zmianami, obszar obj¢ty opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem MM —
tereny osadnicze, OD — tereny dolesien, korytarze ekologiczne na glebach pod ochrong oraz na terenie
oznaczonym symbolem D — tereny dolesien, korytarze ekologiczne.

Zgodnie z zapisami Studium jako tereny osadnicze wydzielono tereny, na ktoérych dopuszcza si¢ wszelkie
formy zabudowy mieszkaniowej, zabudowe uslugowa, zabudowe przemyslowa irzemieSlnicza, niektore
urzgdzenia komunalne, urzadzenia komunikacyjne, zielen i parki towarzyszace zabudowie. Natomiast na
obszarach oznaczonych na rysunku studium symbolami D i OD dopuszcza si¢ zabudow¢ mieszkaniowa
i letniskowa na dziatkach o powierzchni min. 1500 m? pod warunkiem zalesienia min. 50 % powierzchni
dzialki.

W projekcie planu wyznacza si¢ tereny przemystowe, zieleni krajobrazowej oraz tereny komunikacyjne.
Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” zatwierdzonego Uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady
Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku z p6zniejszymi zmianami.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu w postaci obszaru objetego obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego umozliwia na uzupetnienie, w sposob zrownowazony, tkanki funkcjonalnej
przedmiotowego terenu o charakterze przemystowym.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskal pozytywnag opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Zgloszone
uwagi zostaly rozpatrzone iuwzglednione stosownie do istniejagcych uwarunkowan oraz celu sporzadzania
planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odr¢bnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zroOwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwig rozwo6j zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow, ktore bedg odpowiadaty na potrzeby zamierzen inwestycyjnych oraz planu rozwoju gminy.
Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniaja uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych omawianego terenu. Plan miejscowy uwzglednia
interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (obszar
objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody,
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nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uj¢¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych
i obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Teren objety opracowaniem sasiaduje z ciekiem
wodnym — rzekg Wrzesnicg, co plan uwzglgdnia poprzez stosowne zapisy oraz wyznaczenie strefy zieleni
krajobrazowej, ktora oddziela rzeke od terendw przeznaczonych pod obszarow o charakterze przemystowym.
Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw obejmuje grunty orne klasy RIVa oraz taki klasy LIV, LIII. Zgodnie
zustawa o ochronie gruntow rolnych 1ilesnych, przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III, wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
W przedmiotowym przypadku grunty tak klasy III na terenach 1ZK i2ZK nie wymagajg uzyskania zgody
Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne, ze
wzgledu na to, ze wplanie wprowadzono zapis nakazujacy zachowanie dotychczasowego rolnego
zagospodarowania terenu w granicach uzytku ewidencyjnego LIII. W przedmiotowym przypadku jedynie
niewielka czgs¢ gruntow tgk klasy Il wymaga uzyskania zgody Ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi na
zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne, jest to cze$¢ tych gruntdw przeznaczona pod droge
wewnetrzng. Dla tego terenu gruntdow rolnych klasy III o powierzchni 0,0673 ha uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze — decyzja z dnia 10 marca 2020 r. znak
GZ.1.602.265.2019.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci gruntow.

W trakcie procedury sporzgdzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem, poprzez
pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od dnia
16 czerwca 2020r. do 7 lipca 2020 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, 7 lipca
2020 roku, dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna bylo
sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Wéjta Gminy Gniezno, Al. Reymonta
9-11, 62-200 Gniezno, pok. 17 w godzinach od 7.15 do 15.00 lub mailowo: sekretariat@urzadgminy.gniezno.pl
do dnia 21 lipca 2020 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu
i Ogloszeniu Woéjta Gminy Gniezno z dnia 4 czerwca 2020 r. terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzgdu Gminy Gniezno
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu mozna
byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie w wodg bedzie si¢ odbywac z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, a odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych. Wskazuje si¢ ponadto na nakaz podczyszczania $ciekéw przemystowych
przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapewnienie
w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac ma si¢ z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium umozliwia
proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania
i stworzenie zwartego kompleksu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. Opracowany projekt planu
W sposob racjonalny i jak najbardziej wlasciwy wykorzystuje walory terenu, wtym przede wszystkim
dostepnos¢ komunikacyjng terenu. Przy ksztalttowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym dazono do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci.
Zaproponowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacj¢ z pozostalym obszarem gminy.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pehni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktdra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.
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Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. ] ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwo$ci analizy wynikow tej analizy ani podania
numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywaja na wydatki z budzetu gminy. Koszty ewentualnej sieci
infrastruktury technicznej obcigzg za$ potencjalnego lub potencjalnych inwestoréw. Przewiduje si¢, ze wyniku
realizacji zalozen planu zwigkszy si¢ przychod do budzetu gminy ze wzgledu na sprzedaz dziatek
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny, a takze ze wzgledu na przyszte podatki od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na przedmiotowym terenie.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podj¢cie uchwatly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Gniezno jest w pelni zasadne.
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