Projekt

z dnia 17 lutego 2022 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XLVI/ /2022
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsi GoSlinowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r,,
poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno, uchwalonego uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000r. z pozn.
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:500, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — w sktad, ktorej wchodza zataczniki nr
1i2;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 5.

3. Granice obszaru obje¢tego planem — dziatki nr ewid 219/57 1219/89, o tacznej powierzchni 0,0864ha,
okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celdéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorymustala si¢
usytuowanie budynkoéw z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi znajdowaé si¢ niemniej niz
60% dhugosci elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem co najmniej stycznego usytuowania budynku
wzgledem obowigzujacej linii zabudowy.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw objetych planem jako teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dlaterenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 zbiornik
trzeciorzgdowy — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§8.1.Dla terenu 1MN ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazu lub budynku gospodarczego
lub budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

6) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

7) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

9) zastosowanie dla dachéw dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

10) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;

11) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

12) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45°;
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?.

2.Dla terenu 2MN ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stanowiacy ogrdéd bez prawa zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;
3) dopuszczenie dojs¢ i dojazdow.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 3. Ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem na terenach MN:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) na tereniec 1IMN — 20,0 m,
b) na terenie 2MN — 6,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie IMN — 800 m?,
b) na terenie 2MN — 60 m?,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;
5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla ¢elow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci % dla terenéw objetych planem.

§ 15. Traci moc uchwata z dnia 29.12.2006 r. Nr I11/29/2006 Rady Gminy Gniezno w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo —
dziatka nr 219/1 (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 10.05.2007 r. nr 68 poz.1780), w zakresie
objetym niniejszg uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Nawrocki
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI GOSLINOWO.

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14 grudnia 2021 r.
do 4 stycznia 2022 1. W dniu 4 stycznia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie zustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) uwagi
byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 stycznia 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 lutego 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Gniezno.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkos$ci Srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gniezno
z dnia 24 lutego 2022 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwala Nr LVI/387/2018 Rady Gminy Gniezno zdnia 16 listopada 2019 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej we wsi Goslinowo oraz uchwaty nr XXVII/195/2020 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 sierpnia
2020 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej we wsi Goslinowo — dziatka nr 219/1, zatwierdzony Uchwata Nr 111/29/2006 Rady
Gminy Gniezno z dnia 29 grudnia 2006 r.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany jest w zwigzku
z podjetymi przez rad¢ gminy uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmian planu. Sporzadzenie
zmiany planu przyczyni si¢ do zrownowazonego rozwoju gminy Gniezno. Celem opracowania jest wyznaczenie
nowych linii zabudowy, poniewaz ich aktualny przebieg uniemozliwia realizacje inwestycji na dzialce o nr
ewid. 219/89, a takze wprowadzenie na terenie dz. o nr ewid. 219/57 konturu urbanistycznego o nazwie tereny
zabudowy mieszkaniowej eliminujac jednocze$nie obecny kontur urbanistyczny o nazwie tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

Obszar opracowania projektu planu polozony jest w centralnej czesci gminy Gniezno, Ww obregbie
geodezyjnym Goslinowo, obejmuje dziatkg o nr ewid. 219/89 o powierzchni 0,0800 ha oraz dziatk¢ o nr ewid.
219/57 o powierzchni 0,0064 ha. Obszar ten nie jest zabudowany.

Zgodnie z mapa ewidencyjng omawiany obszar stanowia grunty orne klasy RlIlla. Zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana byta podczas procedowania obowigzujacego planu.

Majac powyzsze na uwadze nie ma zatem koniecznosci uzyskania ponownej zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych klasy Illa na cele nierolnicze.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig grunty orne oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;.
W odleglosci okoto 1 km od wschodniej granicy terenu objetego planem przebiega dawna droga krajowa nr
5 (obecnie droga wojewodzka W194A).

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”
zatwierdzonego Uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku ze zmianami
(zgodnie, z ktorym przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem OM — tereny osadnicze na glebach pod
ochrong).

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktére zostaly dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje budynkow, ktore nie bedg dominowaé nad
pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw beda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli
nieruchomosci i inwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg uksztaltowanie zabudowy
w sposOb harmonijny 1 funkcjonalny, zposzanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu
wszystkich  wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszarow
ochronnych zbiornikow wod srodladowych i1 obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony srodowiska, zalicza sig:
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg zanieczyszczen zukladéw grzewczych budynkow oraz
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pojazdéw samochodowych, emisje hatasu o charakterze okresowym i lokalnym zasiggu, zwlaszcza w okresie
budowy, zwickszenie udzialu powierzchni uszczelnionych itym samym ograniczenie infiltracji wod
opadowych, zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ikonieczno$¢ osiggnigcia celow
srodowiskowych okreslonych dla JCWP, lokalizacja terenu w zasiggu wystepowania najkorzystniejszych
struktur wodono$nych — GZWP nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach opracowania brak jest stanowisk archeologicznych, w zwigzku z powyzszym
projekt planu nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz doébr kultury wspolczesne;.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci gruntow. Zaproponowany projekt planu miejscowego nie wptywa
na zmiang dostgpnosci komunikacyjnej terenu. Dostgpno$s¢ komunikacyjna terenu pozostaje bez zmian.
Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym znajduje si¢ teren objety opracowywanym miejscowym planem
umozliwia odpowiedniag dostepnos¢ terenu, wtym roéwniez umozliwia dostep do terenow objetych
opracowaniem dla pieszych i rowerzystow. Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob
zaktada stworzenie w pelni wyksztatconej zwartej struktury przestrzenna — funkcjonalnej, ktora w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez
prawo wlasnosci gruntdow i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla wiasciciela gruntu jak i dla danej
gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 14 grudnia
2021 r. do 4 stycznia 2022 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu 4 stycznia
2022 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto
sktada¢ na pis$mie lub za pomocg $§rodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Gniezno, Al. Reymonta
9-11, 62-200 Gniezno, pok. 17 w godzinach od 7.00 do 15.00 lub mailowo: sekretariat@urzadgminy.gniezno.pl
do dnia 19 stycznia 2022r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym
w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym
w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Wéjta Gminy Gniezno z dnia 7 grudnia 2021 r. terminie nie wptyneta Zzadna
uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy Gniezno
stosowne informacje odnos$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna
byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaklada, ze zaopatrzenie ludno$ci w wode bedzie sie odbywac
z projektowanej sieci wodociggowej. Planuje si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych. Nakazuje si¢ réwniez odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie ich na terenie. Nie dopuszcza
si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz mozliwosci poboru wody pitnej z indywidualnych
uje¢, dzigki czemu wyeliminowane zostanie prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych oraz
uszczuplenia ich zasobow. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ ma sie z istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy
prywatne.
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W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagg ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaré6wno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddziatywanie na S$rodowisko.
Wplyw na takie rozwigzanie ma przede wszystkim dotychczasowe przeznaczenie terenu w obowigzujacym
planie miejscowym oraz ustalenia obowigzujacego Studium. Proponowane w projekcie planu rozwigzania
pozwola na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktoéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci analizy wynikow tej analizy ani podania
numeru takiej uchwaly.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywaja na wydatki z budzetu gminy.

Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zatozen planu zwigkszy si¢ przychod do budzetu gminy ze wzgledu na
mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terendw zgodnie z planem, w tym przede wszystkim ze wzgledu na
mozliwos¢ realizacji zabudowy zwiazanej z aktywizacjg gospodarczg (ktora generuje znacznie wicksze podatki
od gruntéw i budynkow anizeli dotychczasowe uzytkowanie gruntu jako gruntu rolnego).

Zatgcznik nr 5 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objg¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig¢, ze podjgcie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Gniezno jest w peini zasadne.
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