Projekt

z dnia 24 marca 2022 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XLVIVI/ 12022
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci powstalej w wyniku jej podziatlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
72021 r. poz. 1899) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne
za caty okres uzytkowania tego prawa na 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Nawrocki
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Uzasadnienie

Artykul 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2021r.
poz. 1899) stanowi, iz jezeli w wyniku podziatlu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej
warto$¢, wojt (burmistrz albo prezydent miasta) moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu.
Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Rada Gminy w drodze uchwaty, w wysokos$ci
nie wigkszej niz 30% rdéznicy wartosci nieruchomosci. Wszczgcie postgpowania w sprawie ustalenia optaty
adiacenckiej moze nastagpi¢ wterminie do 3 lat od dnia, wktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Przepisy art. 144 ust. 2,
art. 146 ust. la, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio. Optaty nie mozna ustali¢ przy podziale
nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego, czyli na podstawie art. 95 u.g.n.

Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej nie jest mozliwe bez uprzedniego uchwalenia i wejscia
w zycie uchwaly Rady Gminy, okres$lajacej stawke optaty (wyrok NSA w Katowicach z dnia 25 lipca 2000 r., II
SA/Ka 2052/98, ONSA 2001, nr 3, poz. 142). Uchwata taka musialaby wejs¢ w zycie przed dokonaniem
podzialu nieruchomosci, z ktorego mialby wynika¢ obowigzek zaplaty oplaty adiacenckiej, uchwata ma
charakter aktu prawa miejscowego. Uchwata nie moze mie¢ mocy wstecznej (wyrok NSA w Warszawie z dnia
7 sierpnia 2003 r., I SA 2769/01, LEX nr 159233; wyrok NSA zdnia 23 listopada 2004 r., OSK 897/04,
Wokanda 2005, nr 6, s. 36). mozliwo$¢ ustalenia oplaty w ciagu trzech lat nie oznacza, ze obowigzek uiszczenia
optaty moze by¢ natozony z tytulu zdarzen zaistniatych przed wejsciem w zycie uchwaty.

Artykut 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ani art. 145 tejze ustawy
nie nakladaja bezwzglednego obowigzku ustalenia optaty adiacenckiej, lecz jedynie zezwalaja na to.
W sytuacjach, gdy wzrost wartosci nieruchomosci bedzie niewielki, ustalanie i pobieranie oplat moze by¢ po
prostu ekonomicznie nieoptacalne. Ustalenie obowiagzku zaptaty optaty adiacenckiej nastepuje w drodze decyzji
administracyjnej, po przeprowadzeniu odpowiedniego postgpowania administracyjnego. Samo istnienie
uchwaty nie rodzi obowigzku uiszczenia oplaty, konieczna do tego jest odpowiednia decyzja.

Uchwala w sprawie stawek optaty adiacenckiej bedzie podstawa prawng decyzji o natozeniu obowigzku
ponoszenia tej optaty. Uchwala taka musi wigc mie¢ moc powszechnie obowigzujacg i w zwigzku z tym jako
akt prawa miejscowego podlega obowigzkowi publikacji w wojewddzkim dzienniku urzgdowym, stosownie do
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktoéw normatywnych iniektérych innych aktow
prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461).
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