Projekt

z dnia 20 kwietnia 2023 r. Zatwierdzony przez

UCHWALA NR LXIV/__ /2023

RADY GMINY GNIEZNO
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Jankowie Dolnym

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity — Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami ) oraz uchwaty nr XXXVIII/207/2020
Rady Gminy Gniezno z dnia 24 wrzesnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo — mieszkaniowego w Jankowie Dolnym uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Jankowie Dolnym po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno zatwierdzonego uchwala Nr 119/XI/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z p6zn.
zmianami;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Jankowie Dolnym - stanowigce zalacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik Nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gniezno;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposob zagospodarowania
terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem
lub symbolem i numerem;
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9) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie
standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowac zadne
elementy budynku oraz zabudowy terenu z wylaczeniem matlej architektury, ogrodzen, doj$¢ i dojazdow do
budynkow, obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej, na odcinku co najmniej 50% swojej
dtugosci, musi by¢ usytuowana frontowa elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy, wykusze,
ryzality oraz schody, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2,0 m;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

13) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ gléwna, najdtuzsza kalenice budynku.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) kierunek przewazajacej kalenicy;

7) wymiarowanie w metrach;

8) pasy technologiczne od istniejacych linii elektroenergetycznych SN.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okres$lone w § 5-12 1 § 16, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — MN 1 — MN 2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku symbolem — MNU 1 -
MNU 2;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem — KDW;
4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem — KDL.

DZIAL III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okre$lonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkow w obrgbie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdétowych zapisow § 13-15, zachowanie okreslonych gabarytow budynkéw oraz
zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2. W obrebie linii zabudowy prawo lokalizacji zabudowy bezposrednio na granicy dziatki.

DZIAL 1V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong¢ $rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowa¢ poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.
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2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow
oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow nie wystgpuja stanowiska archeologiczne podlegajace
ochronie.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odr¢bnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85°do 959;
3) minimalne powierzchnie dziatek 900m?.

4. Dla dziatek przeznaczonych na realizacja infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng wielko$¢
dziatki nie mniejsza niz 30 m?.

DZIAL VIIIL.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne od istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia (SN) o szerokosci 7,0 m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majacy zastosowanie do nowoprojektowanych
budynkéw przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek ksztaltowania
dachu z zachowaniem kierunku gléwnej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okresla si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 12. W zwiazku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 1 —
MN 2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla $rodowiska (np. biurowe itp.), wbudowane do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
4) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat;

5) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25° — 459;

6) wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie 9,0m;
7) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos$¢ 6,0m;
8) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

9) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat krycie dachem ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym
i wielospadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
13) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) lokalizacje minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkéw
garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych na dzialce budowlanej, oraz minimalnie 1 stanowisko
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrgbie stanowisk parkingowych na dzialce budowlane;j;

15) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 900m?;
16) mozliwos¢ realizacji niezb¢dnej infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1 — MNU 2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska (np. biurowe itp.) wbudowane;

3) mozliwos¢ lokalizacji jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno -
uslugowego na dziatce budowlane;j;
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4) dla istniejacych w obrgbie terenu MNU 1 budynkéw prawo zachowania w niezmienionej formie lub
przebudowy do parametréw okreslonych niniejsza uchwata;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych oraz wiat;

6) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze pod dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 25 — 459;

7) wysokos$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,5m, a wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0m;
8) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych i wiat maksymalnie wysokos$¢ 6,0m;
9) maksymalna wysokos$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

10) dla budynkéw gospodarczych i garazowych krycie dachem plaskim lub symetrycznie dwuspadowym lub
wielospadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459;

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,45;

13) maksymalng powierzchni¢ sprzedazowg dla ustug handlu na 1000m?;
14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 45% powierzchni dziatki budowlane;;
15) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 35% powierzchni dziatki budowlanej;

16) lokalizacj¢ minimalnie 2 stanowisk parkingowych na kazdy lokal mieszkalny, w obrgbie budynkow
garazowych lub w obrebie stanowisk parkingowych na dzialce budowlanej, oraz minimalnie 1 stanowisko
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni ustug w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlane;j;

17) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1000m?;
18) mozliwos¢ realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg

§ 15. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig droga publiczna lokalna oznaczona na
rysunku planu symbolem KDL oraz droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, przeznaczonego pod
poszerzenie istniejgcej drogi publicznej ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych,
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych 1miejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych,

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 16. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych i wewnetrznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

2)dla terenow drég publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3)dla pozostalych terendw nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg poza
granicami planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociggdw;
8) minimalne przekroje sieci gazowych 25mm;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami kablowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupetienie ilikwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwosciag
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

11) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych rowow, ciekow wodnych oraz do gruntu
z zachowaniem przepisoOw odrebnych i1z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem
tych wdd do odbiornika;

13) dopuszcza si¢ gromadzenie, magazynowane i wykorzystywane wod opadowych iroztopowych w obregbie
wlasnej dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych;

14) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

15) odprowadzenie $ciekow bytowych i innych niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ze
do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidulane odprowadzenie $ciekow
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

16) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni SciekOw rozsaczajacych $cieki w grunt;
17) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

18) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;;

19) minimalne przekroje sieci wodociagowej 80mm,;

20) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac
paliwa ptynne igazowe charakteryzujagce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokiej sprawnosci, z uwzglednieniem zapisow pkt 21;

21) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

22) maksymalna moc urzadzen shuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odregbnymi;

23) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke % shuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow wyznaczonych w planie.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Nawrocki
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/ /2023

Rady Gminy Gniezno
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Jankowie Dolnym wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami ) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastgpuje:

Lp Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu imi¢, nazwa nieruchom planu dla sprawie rozpatrzenia Gminy
uwagi jednostki osci, ktorej nieruchomosci uwagi
organizacyj dotyczy ktorej dotyczy
nej i adres uwaga uwaga
zglaszajace
g0 uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzglg uwzglednio | nieuwzgledn
ona dniona na iona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 1003 Osoba 1. Wnosi o MNU 1 tereny 1. Czgsciowo
2023r. | prywatna | zmiang terenu zabudowy uwzgledniona
MNU 1| na mieszkaniowej Ze wzgledu na

potozenie  przy
ruchliwej drodze
gminnej (dawana
droga  krajowa)
w bezposredniej
bliskosci do
przystanku
autobusowego
oraz Zespotu
Szkot w
Jankowie
Dolnym
pozostawia  si¢
przeznaczenie
powyzszego
terenu jako teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami.
Przeredagowaniu
ulegaja zapisy by
zgodnie z
definicjami
przyjetymi w
X planie na terenie
MNU
obowigzywatlo
podstawowe
przeznaczanie
pod tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Ustugi na tym
terenie nie beda
obligatoryjne a
jedynie
dopuszczone
jako wbudowane
w budynek
mieszkalny. Plan
nie bedzie
dopuszczat
realizacji
samodzielnych
ustug.

MN. jednorodzinnej z
ustugami
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2.Wnosi o
zmiang terenu
KDW na teren
KDL  (drogi
publicznej).

KDW

Tereny drog
wewngtrznych

2. W
obowigzujacym
mpzp z 1998 r.
teren KD zostal
zdefiniowany
jako ulica
dojazdowa.
Oznaczenie takie
nie jest tozsame
z
przeznaczeniem
pod droge
publiczna. Z
uwagi na
ewentualne
koszty wykupu
terenu pod drogi
publiczne
pozostawia si¢
przeznaczenie
terenu
komunikacji jako
terenu drog
wewnetrznych
KDW.

3. Wnosi o
dopuszczenie
w par 17.20
korzystania z
pomp ciepta.

Caly
obszar
planu

3. Ne zachodzi
potrzeba
korygowania
zapisOw. Zapisy
par 16.21
dopuszczaja
realizacj¢
urzadzen
stuzacych
wykorzystaniu
alternatywnych,
odnawialnych
zrodet energii,
do ktorych
zaliczaja si¢
rowniez
wnioskowane
pompy ciepta.

4. Wnosi o
zlikwidowanie
odcinka KDW
w miejscu
istniejacego
zjazdu
zgodnie z
zatacznikiem

KDW

Tereny drog
wewngtrznych

4. Z uwagi na
istniejacy sposob
dostepu do
nieruchomosci
na terenie
objetym planem
pozostawia  si¢
przebieg KDW z
zgodnie z
wylozonym
rysunkiem planu

Id: BCDB9902-A2F6-4986-8FA1-4C60266EA2E9. Projekt

Strona 2




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/ /2023
Rady Gminy Gniezno
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami ) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1 Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w Jankowie Dolnym
wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji Sciekdw sanitarnych.

1. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Gniezno, obejmujace wykonanie ww. elementow
infrastruktury technicznej, realizowane beda etapowo =z wyodrebnieniem w1 etapie sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wiasciwy zaktad branzowy,
w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Gniezno i wlasciwego zaktadu branzowego.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) $rodki wlasne Gminy Gniezno;
2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/ /2023
Rady Gminy Gniezno
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XXXVI11/207/2020 Rady Gminy Gniezno z dnia
24 wrze$nia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ustugowo — mieszkaniowego w Jankowie Dolnym .

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji biezacych proceséw inwestycyjnych w tej
cze¢$ci gminy Gniezno.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”.

1.W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejagcy stan 1isposob zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy
szerszego kontekstu istniejagcej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych wyodrebniono
podstawowe jednostki zabudowy dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz okreslono szczegotowe parametry
i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos¢ zabudowy.

2)Wymagania ochrony S$rodowiska w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lenych uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci
iporzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejgcych rowow, ciekow wodnych oraz do gruntu
z zachowaniem przepisow odrebnych iz uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem
tych wod do odbiornika; odprowadzenie $ciekéw bytowych iinnych niz bytowe docelowo do systemu
kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ze do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzenie S$ciekow szczelnych zbiornikow bezodptywowych; zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych z zastrzezeniem by do celow
grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa ptynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci, zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekOw rozsgczajacych $cieki w grunt; dopuszczenie realizacji urzadzen stuzacych wykorzystaniu
alternatywnych, odnawialnych zroédet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, moc urzadzen stuzacych
wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspélczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskOw iuzgodnienie projektu planu
miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzicte pod uwage poprzez sporzadzenie

projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wlasnosci minimalizujacego ewentualne straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntdw a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejacych funkcji.

6)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie
projektu planu do stosownych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii iuzgodnienie
projektu planu z organami administracji publiczne;j.
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8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenéw objetych
projektem planu.

9)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do
planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

b)ogloszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych podczas prac nad projektem planu
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terenow przylegtych do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie istniejacymi
i projektowanymi wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych 1 wewngtrznych.
W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng rozbudowa infrastruktury
wodociggowe;j.

12)Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania ikorzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych zachowanie
uwarunkowan wynikajacych =z istniejacego ukladu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad zabudowy
gwarantujacych kontynuacje istniejacej zabudowy mieszkalne;j.

13)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje
istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenéw juz zainwestowanych
z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby planu opracowan:
ekofizjografii, prognozy oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Tego rodzaju zalozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie przestrzenia z zachowaniem waloréw
ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito rowniez na zminimalizowanie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Gniezno nie podjeta uchwaty w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen
mpzp bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obciazenia budzetu gminy
zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu”.

Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrgbnymi opinie iniezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajagcymi z opinii i uzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwaga, ktora zostala czesciowo
uwzgledniona. W zwigzku zpowyzszym Wojt Gminy Gniezno zgodnie =z art. 17 pkt 14 w/w. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Gniezno projekt uchwaty wraz
z zalgcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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