UCHWALA NR V/26/2011
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 16 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy ustugowej we wsi
Zdziechowa — cze$¢ dzialki nr 206/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy ustugowej we wsi
Zdziechowa — czg$¢ dziatki nr 206/5 , zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwalg nr
119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2) Zataczniki do uchwaty stanowia:
a) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu zatacznik nr 1,
b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zatacznik nr 2,

c¢) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3

3) Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢
usytuowanie budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, minimalizujace ucigzliwos$ci terendéw zabudowy ustugowej oraz
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem Uo,
2) teren infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczony symbolem E.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych od strony terenow drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

Id: RTCMB-FKBRB-GXTPC-NUYAY-YDRRIJ. Uchwalony Strona 1



3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej — 12m? umieszczanych na elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru
lub na ogrodzeniu oraz wolno stojacych do wysoko$ci 15m.

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych do gruntu;

3) Zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub wywo6z na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

4) Zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 metry, w sposob przedstawiony na rysunku planu.

§ 6. 1) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji, w obrgbie wykopow budowlanych.

2) Ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.

§ 7. Dla terenu Uo ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzong.

§8.1)Dla terenu Uo wustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) Rodzaj zabudowy: zabudowa ustug o§wiaty;

b) Dopuszczenie lokalizacji boisk sportowych, urzadzen rekreacyjnych, wytyczania S$ciezek pieszych
i rowerowych, lokalizacji obiektow matej architektury zwiazanych z funkcja terenu;

¢) Dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych;

d) Dopuszczenie wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustug os$wiaty o maksymalnej
powierzchni 150m2;

e) Dowolne formy dachéw;

) Lokalizacje garazy w budynkach, zblokowanych z budynkami lub w formie wolno stojacej;

g) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

h) Minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

1) Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o strukturze wielopigtrowej, zgodnie z rysunkiem planu;
j) Maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,5m;

k) Dla budynkoéw garazowych maksymalng wysokos¢ 8,0 metrow;

1) Lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wiloéci minimum 10 stanowisk oraz
dodatkowo 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie.

2) Dla terenu E ustala sig:
a) Lokalizacje stacji transformatorowej;
b) Zagospodarowanie zielenig terenu wolnego od zabudowy.

§ 9. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 10. 1) Nie okresla si¢ terendw, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Zakazuje si¢ podziatu terenu Uo.
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3) Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki pod stacje transformatorowa w wielkosci 70m2.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne
na dziatkach sgsiednich.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) W zakresie systemow komunikacji obstuge z drogi publicznej poza granicami planu;
2) Podtaczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
3) W zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow;

c¢) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;

d) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych na terenie dziatki budowlanej, bez
naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég i parkingdw poprzez
urzadzenia podczyszczajace do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

5) Nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw niskoemisyjnych
z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
7) Zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
8) Dopuszczenie budowy stacji transformatorowej;

9) Nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

10) Nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie wlasnej dziatki lub wywoz na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okreslic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Dla terenow gruntow klasy Illa o powierzchni 2,6500 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/26/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 16 lutego 2011 r.

Zalacznikl1.jpg

Zalacznik nr 1

Id: RTCMB-FKBRB-GXTPC-NUYAY-YDRRIJ. Uchwalony Strona 4



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/26/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 16 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY USLUGOWEJ WE
WSI ZDZIECHOWA - DZIALKA NR 206/5

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 13.12.2010 roku do
03.01.2011 roku. W dniu 03.01.2011r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 18.01.2011r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym
Rada Gminy Gniezno nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/26/2011
Rady Gminy Gniezno
z dnia 16 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
USLUGOWEJ WSI ZDZIECHOWA — DZIALKA NR 206/5, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Gniezno.

4) Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Gniezno.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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