UCHWALA NR XXVI1/185/2016
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 7 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej we wsi Lulkowo Gm. Gniezno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1., poz. 778) Rada Gminy Gniezno uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej we wsi Lulkowo Gm. Gniezno, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwala nr
119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”- zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu;

4. Plan obejmuje obszar dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: obreb Lulkowo ark. 1 dz. nr 195, 197,
200/1, 211, 212, 213, 214, 215/1, 215/2, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228/1, 228/2,
229,230, 231/1, 231/2, 231/3, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248,
249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266/1, 266/2, 267/1, 267/2,
269, 270, 271, 272 o tacznej powierzchni 27,3010 ha;

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig
do celéw garazowania pojazdow samochodowych

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schoddw zewngtrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, os$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow, z
wykorzystaniem gatunkdéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1MN/U — 3MN/U;

2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1P/U
- 6P/U;

1d: 46CFFB34-0188-41D8-9B07-0526C4F5E9DB. Podpisany Strona 1



3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U — 4U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T — 3IT;
6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E — 2E;
7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolami 1K — 2K;
8) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP;
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 7KD-D.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach P/U o powierzchni do 10 m?
powierzchni reklamowej na jednej dzialce;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni nie przekraczajacej na
terenach P/U i U — 2 m? oraz na terenach MN/U — 1 m? na jednej dziatce, umieszczanych na elewacji budynku
na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwiazanych z recyklingiem
na terenie 4P/U;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem odpadéw z
wylaczeniem recyklingu na terenie 4P/U;

3)nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala sie dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgadniania inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem

przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu
badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN/U — 3MN/U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami;

2) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku ustugowego i1 jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ushugami;

3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego wolno stojacego budynku gospodarczego, budynku garazowego
lub budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigekszej niz 50 m?;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 0,7, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) posadowienie posadzki parteru budynkdéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
9) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 metra wzgledem istniejacego poziomu terenu;

10) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

11) dachy pochyte dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

12) zastosowanie dachowki lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, grafitowym lub
bragzowym;

13) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalnych jednorodzinnych z
ustugami:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
14) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

15) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

16) wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie nieruchomosci w ilo§ci minimum 2
miejsca na kazdy lokal mieszkalny i 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.

2.Dla terenéw 1P/U — 6P/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i budynki ustugowe;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0.4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 metra wzglgdem istniejgcego poziomu terenu;

6) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

7) dowolne formy dachoéw, w przypadku stosowania dachow sko$nych ustala sie kat nachylenia gtownych potaci
dachowych nie wigkszy niz 45°;

8) wysokos¢ projektowanej zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

10) lokalizacja miejsc postojowych i istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy granica
dzialki, a linig zabudowy;

11) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz dla samochodoéw cigzarowych w ilo$ci odpowiedniej do prowadzonej
dziatalnos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terenéw 1U — 4U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe i1 uslugowo-magazynowe;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0.4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 metra wzgledem istniejagcego poziomu terenu
6) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

7) dowolne formy dachow, w przypadku stosowania dachéw skosnych ustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie wigkszy niz 45°;

8) wysokos¢ projektowanej zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

10) wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci minimum
3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.

4. Dla terenu ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami o charakterze parkowym;
3) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw;

4) ustala si¢ ksztaltowanie nawierzchni ciggow pieszych, rowerowych, obiektdow matej architektury i oswietlenia
oraz zieleni w sposob tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie architektoniczne i urbanistyczne.

5.Dla terenéw 1IT — 3IT wustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni z uwzglednieniem istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;j.

6.Dla terenow 1E — 2E wustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

7.Dla terené6w 1K — 2K ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury gospodarowania $ciekami — przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1500 m?dla terenow P/U;
b) 1000 m? dla terenow MN/U;
¢) 1300 m?dla terenoéw U,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) 1500 m? dla terenéw P/U;
2) 1000 m? dla terenow MN/U;
3) 1300 m? dla terenow U.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji bezposrednich witaczen do drogi krajowej nr 15;
2) nakaz rozbudowy skrzyzowania w miejscu podlaczenia terenu planu do drogi krajowej nr 15 o klasie GP;

3) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych
poszczegdlnych obiektow i terendw, ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomow dopuszczalnych;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi KD-GP, przeznaczony na rozbudowg skrzyzowania w miejscu podtaczenia terenu planu do drogi
krajowej nr 15 o klasie GP, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KD-D — 7 KD-D, o szerokos$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drogi publicznej 1KD-D,
b) terenu 2P/U z drég publicznych 1KD-D, 2KD-D oraz 3KD-D,
¢) terenu 3P/U z drég publicznych 1KD-D, 3KD-D oraz 7KD-D,
d) terenu 4P/U z drég publicznych 3KD-D oraz 7KD-D,
e) terenu SP/U z drég publicznych 3KD-D oraz 4KD-D,
f) terenu 6P/U z drogi publicznej 4KD-D,
g) terenu 1MN/U z drog publicznych 3KD-D oraz 4KD-D,
h) terenu 2MN/U z drog publicznych 3KD-D, 4KD-D oraz SKD-D,
1) terenu 3MN/U z drég publicznych 3KD-D, SKD-D oraz 6KD-D,
j) terenu 1U oraz 2U z drogi publicznej 1KD-D,
k) terenu 3U z drog publicznych 1KD-D oraz 2KD-D,
1) terenu 4U z drég publicznych 3KD-D, SKD-D oraz 6KD-D;

3) zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z tym ze
realizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 15 nalezy prowadzi¢
poza jej pasem drogowym;

5) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
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a) odprowadzanie sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikoéw bezodplywowych, z ktorych S$cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow PU, MN/U, U do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku
mozliwo$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

b)z powierzchni drog i ciggow komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustalaniami
przepisoOw odrgbnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gniezno

Piotr Lykowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI/185/2016
Rady Gminy Gniezno
z dnia 7 listopada 2016 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej we wsi Lulkowo Gm. Gniezno

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23 pazdziernika
2015 r. do 16 listopada 2015 r. W dniu 16 listopada 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 778, ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 30 listopada 2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI/185/2016
Rady Gminy Gniezno
z dnia 7 listopada 2016 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.
778 ze zm..) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Gniezno.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci s$rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Nr XLVIII/475/2010 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 maja 2010 r. podjeto czynnosci
zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Lulkowo Gm. Gniezno.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wo6jt Gminy Gniezno zawiadomit na pis$mie o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe
do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235
ze zm.) Wojt wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w
prognozie oddzialywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie sg sprzeczne ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. W projekcie planu
uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terenow, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie wnioskow  Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz zawarcie
odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz  mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych. Analiza powyzszych wymagan zawarta zostala roOwniez w prognozie
oddzialywania na $§rodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej. Szczegdétowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

-prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow 1 uwag do miejscowego
planu,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Id: 46CFFB34-0188-41D8-9B07-0526C4F5E9DB. Podpisany Strona 1



-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

-zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie z
zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w
wodg zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zar6wno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez czgsciowe
uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz uwag ztozonych na
etapie wytozenia do publicznego wgladu. Zostaly sporzadzone rowniez prognoza oddzialywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszarow. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z
uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Nie stwierdza si¢ zgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz Rada Gminy Gniezno w
obecnej kadencji nie podjeta uchwaly w sprawie oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym przedstawiony
zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu otrzymal wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia.

Tereny objete opracowaniem, zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow, znajduja si¢ na gruntach ornych
klasy V, VI oraz nieuzytkach — N , gruntach przemystowych — Ba, brak jest gruntow lesnych. Grunty te nie
wymagaja uzyskania zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntu na cele
nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23.10.2015 r. do 16.11.2015
r. W dniu 16.11.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono na dzien 30.11.2015 r. W wyznaczonym terminie nie
whniesiono uwag, zatem ich rozstrzygniecie jest bezprzedmiotowe.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania jest uzasadnione.
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