UCHWALA NR XXXIX/265/2017
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 49/1, 49/2, 49/3 i 50
w miejscowosci Wola Skorzecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016 .,
poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 49/1, 49/2, 49/3 150
potozonych w miejscowosci Wola Skorzgcka, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwata
Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28.02.2000 r. z pdzn. zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 6,1652 ha, okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celdéw garazowania pojazddéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktoérym ustala sig¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

6) zwartej zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wielopigtrowej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem MN/ZK;
3) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — projektowane poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-
L;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
z uwzglednieniem pkt. 2;
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2) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ ich
zachowanie, atakze nadbudowe, przebudowg iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig zachowania istniejacych katow nachylenia potaci dachowych
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MIN/ZK dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MIN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizacji przedszkola lub Ztobka
nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego Wola Skorzgcka stan. nr 13, obszar AZP 50-35/165 zgodnie
z wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg prac
ziemnych, na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskiej Wola Skorzecka stan. nr 13, obszar AZP 50-
35/165, zgodnie z wyznaczona na rysunku planu strefag ochrony konserwatorskiej, na ktore inwestor winien
uzyskac pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. Nie okresla si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN oraz 6 MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatlce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;
10) dachy skosne dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;

12) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

1d: DE78D052-829D-4768-8856-E563D07D8136. Podpisany Strona 2



a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie dla dachow dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy Iub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu;

16) dopuszczenie zachowania obiektu kultu religijnego — krzyza przydroznego na terenie 1IMN, w tym w ramach
tej samej lokalizacji, zamienne sytuowanie innego rodzaju obiektu kultu religijnego typu: kapliczka, krzyz
przydrozny, figura;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

2.Dla terenu MN/ZK wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielen krajobrazowa;

2)na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego oraz
jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 70% powierzchni dziatki, przy czym minimum 20%
dziatki nalezy obsadzi¢ wielopigtrowa roslinnoscia;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 9,0 m;
12) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie dla dachow dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy Iub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

3.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo — ushugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i jednego budynku
ustugowego lub jednego budynku mieszkalno — ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

7) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ushug podstawowych, takich jak: ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi handlu, sportu, turystyki i rekreacji, ustugi gastronomii, ustugi o$wiaty typu: ztobek lub przedszkole;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?;
10) dopuszczenie lokalizacji parkingdw; dojs¢, dojazdow;

11) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk sportowych o nawierzchni trawiastej oraz innych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni terenu;
15) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu;
16) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;
17) wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
18) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

19) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lubw kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

20) zastosowanie dla dachow dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

21) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
¢) 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej innych obiektow,
22) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
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a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN — 20,0 m,
b) na terenic MN/ZK — 20,0 m,
¢) na terenie MN/U — 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN — 800 m?,
b) na terenie MN/ZK — 1500 m?,
¢) na terenie MN/U — 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej — projektowane poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem
KD-L,

b) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW,

c) obstuge komunikacyjna terenu 1MN z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz z drogi wewnetrznej
1KDW, jak rowniez z drog znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

d) obstuge komunikacyjng terenu 2MN z drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 4KDW,
e) obstuge komunikacyjna terenéw 3MN, 6MN z droég wewnetrznych 4KDW, SKDW,

f) obstuge komunikacyjng terenu 4MN z drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, jak réwniez z drogi
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

g) obstuge komunikacyjna terenu SMN z drog wewnetrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW, jak rowniez z drogi
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru obje¢tego planem,

h) obstuge komunikacyjng terenu MN/ZK z drog wewnetrznych 4KDW jak réwniez z drogi znajdujacej si¢
poza granicami obszaru objetego planem,

1) obstuge komunikacyjng terenu MN/U z drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, jak rowniez z drogi znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

j) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozarow, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw MN docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrgbnych,
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b) z terenu MN/ZK docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) z terenu MIN/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do
sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

d) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédel energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych;

11) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

12) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do
sieci infrastruktury technicznej;

13) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepisdéw odrebnych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25% dla terenow objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Lykowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

nr49/1,49/2, 49/3 i 50 potozonych w miejscowosci Wola Skorzecka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/265/2017
Rady Gminy Gniezno

7 dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

RROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 49/1, 49/2, 49/3 1 50 POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI WOLA SKORZECKA

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 2 czerwca 2017 1.
do dnia 23 czerwca 2017 r. W dniu 23 czerwca 2017 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073) uwagi
byty przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 lipca 2017 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/265/2017
Rady Gminy Gniezno
7 dnia 27 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446
ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72017 r. poz. 1073) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiso6w odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Gniezno.

4. Okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziatl inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwiazku z uchwatg nr VII/41/2015 Rady Gminy Gniezno z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 49 potozonej w miejscowosci
Wola Skorzgcka oraz w zwigzku zuchwalg nr VII/42/2015 Rady Gminy Gniezno z dnia 30 marca 2015 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
50 polozonej w miejscowosci Wola Skorzecka.

Powierzchnia planu wynosi ok. 6,16 ha i zawiera dziatki wlasno$ci prywatnej. Teren objety opracowaniem,
dotyczy obszaru usytuowanego u zbiegu drogi powiatowej nr 2214P i drogi gminnej. Na terenie dziatki 49/3
w rozwidleniu ww. drég znajduje si¢ niewielka zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny i dwa budynki
gospodarcze), pozostala czg$¢ terenu objetego przedmiotowym projektem planu jest uzytkowana rolniczo.
W granicach opracowania znajduja si¢ dwie niewielkie dziatki, ktére wydzielone zostaty na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. W ramach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.).
Najblizej zlokalizowanymi terenem objetym ochrong jest specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026, znajdujacy si¢ w odlegtosci od ok. 1,4 km na péinocny wschod od
analizowanego terenu oraz Powidzko-Bienieszewski Obszar Chronionego Krajobrazu znajdujacy si¢
w odlegtosci od ok. 2,1 km na wschod od analizowanego terenu.

W bliskim otoczeniu terenu objg¢tego opracowaniem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dzigki czemu nowy projekt planu pozwoli na uzupetienie, w sposéb zréwnowazony, tkanki
funkcjonalnej przedmiotowego terenu. Natomiast obowigzujace studium okresla przeznaczenie tego obszaru na
tereny zabudowy mieszkaniowej, a takze na tereny osadnicze oraz tereny dolesien, korytarze ekologiczne, na
ktorych dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy letniskowej 1 mieszkaniowej. Przedmiotowy plan miejscowy
ma zapobiec chaotycznej zabudowie realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ma na celu
m.in. uporzadkowanie i jednoznaczne wskazanie obszarow pod zabudowe.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni krajobrazowej, teren zabudowy mieszkaniowo
ustugowej oraz tereny pod komunikacje drogowsg) nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” zatwierdzonego Uchwata Nr 119/X1/2000 Rady Gminy
Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest na obszarze o sprzyjajacych warunkach krajobrazowych
charakteryzujacym si¢ duzym potencjalem dla zabudowy mieszkaniowej. Procedura formalno-prawna zostata
przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
16 stycznia 2017 r. Zgloszone przez Gminna Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty
rozpatrzone iuwzglednione stosownie do istniejagcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkéw, ktére nie bedg dominowaé nad
pozostatymi. Ustalenia planu umozliwia rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore beda
odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wilascicieli nieruchomos$ci i inwestorow. Ponadto rozwigzania
przyjete w projekcie zapewniaja uksztaltowanie zabudowy W sposdb harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych terenu objgtego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy
ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych (obszar objety
planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody, nie znajduje
si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych i obszarow
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narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Zgodnie z ewidencjg gruntdw i budynkow teren ten stanowi grunty
rolne zabudowane Br-RV, orne klasy piatej RV i szostej RVI, brak jest gruntow lesnych. Grunty potozone
w granicach opracowania nie wymagaja uzyskania zgody Ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych probleméw ochrony §rodowiska, zalicza
si¢: dominujaca obecnie rolnicza funkcje terenu, ktora stanowi potencjalnie zagrozenie dla stanu czystosci wod,
z uwagi na stosowanie nawozenia i chemicznej ochrony pol.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje stanowisko
archeologiczne Wola Skorzecka stan. nr 13, obszar AZP 50-35/165, objete ochrong konserwatorska. Podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych na ktére inwestor winien uzyskaé pozwolenie wilasciwego konserwatora zabytkow, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan uwzglgdnia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni iprawo wlasno$ci gruntow. Plan miejscowy wprowadza sprawng obstuge
komunikacyjng obszaru, (na terenie objetym opracowaniem zaktada si¢ realizacje drég wewnetrznych oraz
poszerzenie przyleglej drogi powiatowej) w tym takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia
mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano rowniez prawo wlasno$ci gruntéw i wybrano rozwigzanie najbardziej optymalne,
zarowno dla wilasciciela gruntu jak idla danej gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 2 czerwca
2017r. do dnia 23 czerwca 2017r. W trakcie publicznego wyltozenia przeprowadzona zostala, w dniu
23 czerwca 2017 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna
byto sktada¢ na pismie lub za pomoca $rodkdow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Gniezno, Al.
Reymonta 9-11, 62-200 Gniezno lub sekretariat@urzadgminy.gniezno.pl do dnia 7 lipca 2017 r. W czasie
publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r, poz. 1073), w podanym
w Obwieszczeniu 1 Ogloszeniu Wojta Gminy Gniezno z dnia 23 maja 2017 r. terminie, nie wplyne¢ta Zadna
uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Gniezno
stosowne informacje odnos$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu mozna
bylo stosowne pisma zlozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaklada, Zze zaopatrzenie ludno$ci w wode bedzie si¢ odbywaé
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej. W zakresie sieci kanalizacyjnej planuje si¢ do czasu realizacji
sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw. Zapewnienie
w zasilanie w energie elektryczna odbywac ma si¢ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terendéw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuje
proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu zainwestowania
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i stworzenie zwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowej. Opracowany projekt planu w sposob racjonalny
i jak najbardziej wlasciwy wykorzystuje walory rekreacyjne terenu. Przy ksztalttowaniu struktur przestrzennych
w planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1ido
maksymalizowania jego efektywnos$ci. Zaproponowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje
z pozostalym obszarem gminy. Uktad komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia latwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposdb zaklada stworzenie w pelni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwo$ci analizy wynikow tej analizy, ani podania
numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywaja na wydatki z budzetu gminy, przewiduje si¢ przychod
do budzetu gminy ze wzgledu na sprzedaz dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, bedacych
wlasnoscig gminy. Dodatkowo, zaklada si¢ wzrost podatku od nieruchomo$ci zwigzany z przeznaczeniem
nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajagcych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjgcie uchwaly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Gminy Gniezno jest w pelni zasadne.
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