UCHWALA NR XLVI111/323/2018
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowo-rzemieslnicznej we wsi Pyszczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowo-rzemieslniczej we wsi Pyszczyn, uchwalonego uchwata Rady Gminy Gniezno
nr XXXV/320/2009 z dnia 31 lipca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2010 r. Nr 3, poz. 48), zwanego dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

8 2. 1. W planie wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 8ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:“maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
jednak nie wiecej niz 500m?;”

2. Pozostale ustalenia planu wraz z zatacznikami, w tym czg¢$¢ graficzna planu — rysunek planu, nie ulegaja
zmianie.

8 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Lykowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV111/323/2018
Rady Gminy Gniezno
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWO-RZEMIESLNICZEJ WE WSI PYSZCZYN.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 23 lutego 2018 r. do
dnia 16 marca 2018 r. W dniu 16 marca 2018 roku odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.) uwagi
byty przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 marca 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV111/323/2018
Rady Gminy Gniezno
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
USLUGOWO-RZEMIESLNICZEJ WE WSI PYSZCZYN, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga, co nastepuje:

Z uwagi na brak zmian w przeznaczeniu terendw objetych zmiang planu w stosunku do planu dotychczas
obowigzujagcego stwierdza si¢ brak wpltywu ustalen zmiany planu na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz na finanse gminy.
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIII/220/2017 Rady Gminy Gniezno z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowo-rzemieslniczej we wsi Pyszczyn.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-rzemies$lniczej we wsi Pyszczyn — dziatka nr 27/2, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Gniezno Nr XXXV/320/2009 z dnia 31 lipca 2010 r.

Obszar opracowania projektu planu znajduje si¢ w granicach administracyjnych gminy Gniezno, we wsi
Pyszczyn. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700 m na zachdd od drogi krajowej nr 5 —
ul. Gdanska. Od péinocy obszar ten sgsiaduje z linig kolejowa relacji Naklo nad Notecig — Gniezno, ktoéra to
stanowi jednocze$nie granice administracyjng pomiedzy gming wiejskg a miastem. Granica powyzszych
jednostek przebiega réwniez na poludniu przedmiotowego terenu. W miejscu tym zlokalizowane sg takze
nieczynne juz tory kolejowe PKP, po ktorych odbywa si¢ jedynie okazjonalny ruch sktadow towarowych.
Zasieg przedmiotowej zmiany planu obejmuje dziatki onr ewid.: 27/3-27/8, 27/11-27/20, 27/23-27/52,
177 oraz 179 potozone w obrgbie geodezyjnym Pyszczyn. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem
wynosi ok. 6 ha. Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany, areszte stanowig tereny uprawiane
rolniczo. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy trzeciej - Rllla, RIIIb,
grunty orne klasy czwartej - RIVa, grunty orne klasy piatej - RV oraz nieuzytki i tereny zabudowane. Ze
wzgledu na to, ze przedmiotowy plan miejscowy stanowi zmian¢ planu inie zmienia przeznaczenia
dotychczasowych terendow to nie jest wymagane przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych 1lesnych na cele nierolnicze inieclesne. W sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuja tereny
rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej. Na potudniowy
wschod od obszaru opracowania, w odleglosci ok. 1 km zlokalizowany jest wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy — Galeria Gniezno. W najblizszym otoczeniu przedmiotowego terenu nie wystepuja obszary prawnie
chronione.

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw, sposob ich zagospodarowania izabudowy, zuwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnos$ci zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu opracowywany jest w zwigzku =z podjeta przez rad¢ gminy uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. Zmiana planu ma na celu okre§leniec na nowo maksymalnej
powierzchni zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie tekstowym
i graficznym musza by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktéry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy, wtym zasady
zagospodarowania przestrzennego jej poszczegolnych czgsci. Miejscowy plan zostaje uchwalony po
wczesniejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
zatwierdzonym uchwatg Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 roku z pdzniejszymi
zmianami, obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenach osadniczych MM oraz na terenach
osadniczych na glebach pod ochronng OM.

W projekcie planu bez zmian pozostawia si¢ przeznaczenie terenu okreslone w obowigzujgcym planie.
Zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium wykazuja zgodno$¢ i wzajemne powigzanie.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Projekt planu uzyskat pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czeSci tekstowej zawartej w § 8 ust. 1 pkt 4 obowigzujacego planu
miejscowego. Zapis ten otrzymuje brzmienie: “maksymalna powierzchnie¢ zabudowy — 30% powierzchni
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dzialki, jednak nie wiecej niz 500m2;”. Taki zapis stanowi nawigzanie do zapisu obowigzujgcego obecnie dla
wyznaczonych w obowigzujacym planie terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Ponadto zapis ten
umozliwia realizacjc na duzych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
rezydencjonalnym — o wickszej, niz w dotychczas obowigzujgcym planie, powierzchni zabudowy.

Pozostate zapisy dotychczas obowigzujacego planu nie ulegaja zmianom. Z uwagi na charakter i zakres
wprowadzanych zmian, o ktorych mowa powyzej — zmiana planu pozostaje bez zwigzku i bez wplywu na:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasno$ci, wymagania potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeb interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy trzeciej - RlIlla, RIIIb, grunty
orne klasy czwartej - RIVa, grunty orne klasy piatej - RV oraz nieuzytki i tereny zabudowane. Ze wzgledu na to,
ze przedmiotowy plan miejscowy stanowi zmiang planu i nie zmienia przeznaczenia dotychczasowych terenow
to nie jest wymagane przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, atakze w sposob
ZWyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 23 lutego
2018 r. do dnia 16 marca 2018 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostala, w dniu 16 marca
2018 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna bylo
sktada¢ na piSmie lub za pomocg $§rodkéw komunikacji elektronicznej do Woéjta Gminy Gniezno, al. Reymonta
9-11, 62-200 Gniezno lub sekretariat@urzadgminy.gniezno.pl do dnia 30 marca 2018 r. W czasie publicznego
wyltozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), w podanym w Obwieszczeniu
i Ogloszeniu Wojta Gminy Gniezno z dnia 28 sierpnia 2017 r. terminie, nie wptyneta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzgdu Gminy Gniezno
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu mozna
byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ustalajac przeznaczenie terend6w brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Zakres ustalen planu nie wprowadza zmian w zakresie przeznaczenia terenéw stad nie ma wpltywu na stan
zagospodarowania terenu, nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposob zaklada stworzenie
w pelni wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktdéra w sposob racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Gmina Gniezno nie posiada analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwo$ci analizy wynikoéw tej analizy, ani podania
numeru takiej uchwaty.

Z uwagi na brak zmian w przeznaczeniu terendw objetych zmiang planu w stosunku do planu
obowigzujgcego prognozuje si¢ brak wpltywu ustalen zmiany na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

Id: 568DE48D-B314-4257-8EA1-8F08D7848A23. Uchwalony Strona 2



zardbwno w czesci przychodow jak i wydatkow.

W sSwietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwatly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Gniezno jest zasadne.
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