UCHWALA NR XV/90/2019
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gniezno”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r,,
poz. 506 ze zm.) oraz art. 12 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz. 1945 ze zm.), wzwigzku zuchwala nr XXVI/187/2016 Rady Gminy
Gniezno z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, zmienionej uchwata nr XLIX/336/2018 Rady
Gminy Gniezno z dnia 28 maja 2018 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenia gruntow na fragmentach obszaru
gminy Gniezno:

a) w obrebie ewidencyjnym Goslinowo, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9,
84/10,

b) w obrebie ewidencyjnym Modliszewko, w granicach dziatki numer ewidencyjny 1/3,

c) w obrebie ewidencyjnym Wola Skorzecka, w granicach czgsci dzialki numer ewidencyjny 36/10; zgodnie
z zalacznikiem graficznym, uchwala si¢ zmian¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno” uchwalonego Uchwata Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego
2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XLIV/443/2010 Rady Gminy Gniezno z dnia 22 marca 2010 r.

§ 2. 1. Niniejsza zmian¢ do Studium stanowig:
1) Czesé tekstowa, w formie ujednoliconej zawarta w trzech czesciach zatytutowanych:

a) ,,GMINA GNIEZNO - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Czgs¢ I—
UWARUNKOWANIA” - zalacznik nr 1 a do niniejszej uchwaty,

b) ,,GMINA GNIEZNO - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Czgs¢ 11 —
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA — USTALENIA STUDIUM” - zalacznik nr 1b do niniejszej
uchwaty,

¢),,Aneks do Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” -
zalacznik nr 1 ¢ do niniejszej uchwaly,

d) ,,Aneks do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno” -
zalacznik nr 1 d do niniejszej uchwaty;

2) Cze$é¢ graficzna, w formie ujednoliconej planszy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, przedstawiajacej dokonane zmiany — zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen projektu studium — zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) Zalacznik nr 4 do uchwaly - rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag.Ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno uchwalonego Uchwalg
Nr 119/X1/2000 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 lutego 2000 r., zmienionego Uchwala Nr XLIV/443/2010
Rady Gminy Gniezno z dnia 22 marca 2010 r. pozostaja aktualne, o ile nie sg sprzeczne z ustaleniami niniejsze;j
zmiany studium.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gniezno do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej w niniejszej
zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Nawrocki
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr XV/90/2019
Rady Gminy Gniezno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

"UWARUNKOWANIA”

ZESPOL PROJEKTOWY:

mgr inz.arch. Manfred PIETZ - GEOWNY PROJEKTANT
mgr inz.arch.Ewa Pietz - zagadnienia przestrzenne i kaar
mgr Maria KACZMAREK - zagadnienia spoteczno-gospoda
mgr Maria KICNSKA - srodowisko przyrodnicze
inz.Gabrielak OSIEWICZ - wod.-kan.

inz. Stefan DUTKOWIAK - komunikacja, energ., gaz
Maria GIERDALSKA - opracowanie graficzne
KIEROWNIK ZESPOLU

mgr inz.arch. Manfred PIETZ

WSPOLPRACA

inz. Krystyna DICKHARDT
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
UWARUNKOWANIA

1.0. WSTEP

1.1. UCHWALY RADY GMINY GNIEZNO

1.2. INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE STUDIUM

1.3. DOROBEK PLANISTYCZNY GMINY GNIEZNO

1.4. WYBRANE INFORMACJE O GMINIE RZUTUACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.0. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE - PLANISTYCZNE

2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJU

2.2. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWQATWA
POZNANSKIEGO

3.0. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

3.1.SRODOWISKO PRZYRODNICZE - POL2ENIE, CHARAKTERYSTYKA
3.1.1. Warunki hydrogeologiczne i hydrograficzne

3.1.2. Wody podziemne - mlwosci zaopatrzenia w waed

3.1.3. Warunki glebowe

3.1.4. Warunki topoklimatyczne

3.1.5. Szata &inna

3.1.6. Zadrzewienie

3.1.7. Parki zabytkowe

3.1.8. Surowce mineralne

3.2 ZAGROENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMIN WYNIKAJWACE ZE STANU
| OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.0. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY
4.1. PRZEDMIOT OCHRONY

4.2. ZAKRES | CEL OCHRONY

4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE

W GMINIE GNIEZNO

5.0. UWARUNKOWANIA SFERY SPOLECZNO-GOSPODARCZEJ
5.1. UWAGI OGOLNE

5.2. WIELKOSC DEMOGRAFICZNA GMINY

5.3. ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

5.4. ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

5.5. MIEJSCA PRACY

5.5.1. Rolnictwo

5.5.2. Tereny dziataldci gospodarcze;j

5.5.3. Ustugi

5.6 MIESZKALNICTWO

6.0. UWARUNKOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. KOMUNIKACJA

6.2. ELEKTROENERGETYKA

6.3. ZAOPATRZENIE W GAZ

6.4. ZAOPATRZENIE W WOIB | ODPROWADZENIESCIEKOW
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UCHWALA NR 119/X1/2000
RADY GMINY GNIEZNO Z DNIA 28.02.2000 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkawdaierunkdw zagospodarowania
przestrzennego GMINY GNIEZNO.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnraa8ca 1990 r. 0 sama@dzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 &p.zmianami) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestiganflednolity tekst Dz.U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139) Rada Gminy Gniezno ustala cogpags:

§1

Uchwala sk studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
GMINY GNIEZNO zwane dalej ,Studium”, jako podstaw ¢ wszelkich dziatai
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym gminy.

§2

1. Studium, o ktérym mowa w 8 1 skiada zi
1) tekstu zawartego w dwdchegeziach zatytutowanych”

,GMINA GNIEZNO - studium uwarunkowa i kierunkdOw zagospodarowania
przestrzennego, €& | - UWARUNKOWANIA"

,GMINA GNIEZNO - studium uwarunkowa i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego, €% 1l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA
STUDIUM"

2) czsci rysunkowej spormzonej na planszy w skali 1:20 000 zatytutowanejie@no -
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GMINY

§3

Zgodnie z ustaw 0 zagospodarowaniu przestrzennym, art. 6 ust.uditsh nie jest

przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnepgaawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a zgodnie. A&mist. 2 pkt 2a ustawy Zadzbada

spéjnaG¢ rozwiazan projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania girzennego z

polityka przestrzenmgminy okrélona w studium.

§4
Wykonanie Uchwaty powierzagiZarzadowi Gminy Gniezno
85

Uchwata wchodzi weycie z dniem podgia
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 119/X1/2000
z dnia 28.02.2000 r

Studium zostato opracowane na podstawie Uchwahl d/XXIV/97 Rady Gminy
Gniezno z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie pgpishia do sporglzenia studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gi@imgzno.

Projekt byt przedmiotem posiedzeZarzdu Gminy Gniezno, Komisji Rozwoju
Gospodarczego, Handlu, Btetu i Ustug oraz przedstawicieli waejszych zakladdow
produkcyjnych i uzyskat ogénakceptagj zebranych.

W dniu 27.09.1999 do organdw, o ktorych mowa w E8tust. 2 pkt. 4 w/w ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekstUDz.1999 r. Nr 15, poz. 139) zostaty
wystane zawiadomienia 0 opiniowaniu projektu stadiw dniach od 5.10.1999 do
30.10.1999 .
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RADA GMINY
w GNIEZNIE
woj.poznaskie

UCHWALA Nr 192/XXIV/97
RADY GMINY GNIEZNO
z dnia 30 grudziea 1997 r.

w sprawie: przyspienia do sporglzenia studium uwarunkowai kierunkOw zagospo
darowania przestrzennego Gminy Gniezno

Rada Gminy dzialap na podstawie art.7, ust.l, pkt 1 ustawy z dniend@ca 1990 r, o

samorzadzie terytorium (tekst jednolity - Dz.U. Nr 13, p@4 z pé&n.zm.) oraz art.6, ust.l,

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o zagospodarowannegirzennym (Dz.U. Nr 89, z 1994 r.
poz.415 z pgn.zm.) uchwala co nagiuje:

§1

Przystpuje s¢ do sporzdzenia studium uwarunkowdai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gniezno.

§2
Studium uwarunkow@ i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego sgdnane
zostanie dla obszaru, ktérego granicami granice administracyjne Gminy Ghniezno.
Granice opracowania naniesiono na mapie w skald 1080, ktéra stanowi zgiznik
graficznym 1 niniejszej uchwaty.

§3
Studium winno uwzgidni¢ uwarunkowania ok&one w art.6 ust5 i 6 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§4
Strona merytoryczna studium winna zekuwzgédni¢ oddziatywanie miasta usytuowanego
w centrum obszaru gminy.

§5
Wykonanie uchwaty powierzaestarzadowi Gminy Gniezno.

§6

Uchwata wchodzi weycie z dniem podygia.
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UZASADNIENIE

Opracowanie studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
obligatoryjne jak wynika z art.6 ust.| ustawy o aagodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
art.67, ust.3 tej samej ustawy, studium winna: ppracowane do 2000 r. Studium
uwarunkowa ma na celu ok&enie polityki przestrzennej gminy, chogianie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydatd@ayzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Przez politykzestrzens terenu nalgy rozumi€ catoksztatt
dziataa i ich uwarunkowa w przestrzeni gminy

W studium médzy innymi musz zost& okrelone obszary, dla ktorych opracowanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzenjesg@bowazkowe.
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1.2. INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE STUDIUM

« STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - jest aktem planistycznym, ktéregoacowanie jest obowzkiem
ustawowym, wynikajcym z zapisu ustawy z dnia 7 lipca 1999 r. o zagdamwaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 p0z.139) a$.| cyt.: w celu okrdenia polityki
przestrzennej gminy, rada gminy podejmuje uckwat przysipieniu do sporgdzenia
studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gnmamyanego
dalej ,STUDIUM"

» Rada Gminy Gniezno Uchwgito ktorej mowa wyej podgta w dniu 30 grudnia 1997 r.,
Nr Uchwaty 192/XXIV/97

* Pomimo,ze ,STUDIUM" uchwala Rada Gminy, nie jest ono ,prgpn gminnym i nie
stanowi podstawy wydawania decyzji o warunkach dalay i zagospodarowania terenu” -
art.6, ust.7 cytowanej ustawy. Jednak niezak od w/w prawnych zasad, jego ustalenia
obowiazuja zarowno Zarzd, Raa, organy i jednostki Radzie podlegeg.

 Ranga formalna uchwalonego ,STUDIUM" wyea st poprzez badania spojsm
rozwigzan projektdw miejscowych planéw zagospodarowania girzennego z ,polityka
przestrzenm gminy okrélong w ,STUDIUM" - art.18, ust.2, pkt 2a.

* STUDIUM nie ma okrélnego terminu obowizywania

* STUDIUM maze by zmienione z zachowaniem okl@nego trybu ustawowego.

» Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym, o kidosya wyej, okrela tryb formalno-
prawny pos{powania w toku opracowania STUDIUM. Z formalnegonkiu widzenia
wymagany tryb pospowania ogranicza &i do podgcia uchwaly o opracowaniu
STUDIUM, oraz przeprowadzenia opiniowania ckoeego ustaw o zagospodarowaniu
przestrzennym.

» Zarad jednak uznat za celowe dokonanie dodatkowychadfigch wystpien do organow

| instytucji mapcych opiniow& studium z préba o0 przediagenie wg swoje] wisciwosci
materiatow i wnioskow do studium. Wysienie to, jakkolwiek nie dyktowane przepisami
ustawy, pozwala tym instytucjom zapoznsic z problematyk ktora w nas¢pnym etapie
beda opiniowa& a w przysziéci, na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennegdahuzgadnia.

o Zarad wyshpit rowniez do instytucji, ktore formalnie nie biprudziatlu w procesie
opiniowania, asto placowki naukowe, badawcze, jednostki i przgaerstwa pastwowe,
dziatapce gtéwnie w zakresie infrastruktury technicznej, peosba o0 wspoOtprae i
przekazanie informacji. Celem tego pgmiwania jest mdiwe szerokie wykorzystanie
wynikow prac i zamierze tych instytucji. Jest to rownieokazja do wzbogacenia bazy
informacyjnej oraz madiwo$¢ merytorycznej podbudowy e studium.

» Z formalnego punktu widzenia ,STUDIUM" w dniachl &.10.1999 do 30.10.1999 byto
udostpnione w Urzdzie Gminy Gniezno do opinii. STUDIUM zaopiniowano

1. Wojewod, Wielkopolskim

2. Urzdem Marszatkowskim Wojewddztwa Wielkopolskiego

3. Zaradami gmin woj. wielkopolskiego: Mieleszyn, Kieckdubowo, Czerniejewo,
Niechanowo, Trzemeszno oraz z za@em gminy Rogowo pofmnej w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim
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4. Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Poznaniu

5. Wojewoddzkim Oddziatem Stby Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

6. Komend Wojewddzk Policji w Poznaniu

7. Generala Dyrekcp Drog Publicznych Oddziat Zachodni w Poznaniu
8. Wielkopolskim Zargzdem Drogowym w Poznaniu

9. Dyrekcp Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu

10. Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu

11. Energetyk Poznaska S.A. w Poznaniu

12. Wielkopolskim Okggowym Zaktadem Gazownictwa w Poznaniu
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1.3. DOROBEK PLANISTYCZNY GMINY GNIEZNO

Gmina Gniezno posiada ngstijace opracowania planistyczne:

- Lata 1960 te - plan wiejskich jednostek osadribzy

-1974r. - Uproszczony plan zagospodarowpraastrzennego gminy Gniezno
skala 1:25 000

-1984r. - Plan ogolny zagospodarowaniagirzennego gminy Gniezno
skala 1:10 000

-1991r. - Plan ogdlny zagospodarowaniagirzennego gminy Gniezno
skala 1:10 000

Do grudnia 1994 r, tj. do czasu zmiany ustawy oospgdarowaniu przestrzennym w
oparciu o w/w plany ogolne, dla obszaru gminy wykon szereg opracowa
szczegotowych.

Do najwaniejszych zalicza si

- OSINIEC - m.p.szczegdétowy terendw mieszkaniowych

- LULKOWO - m.p.szczeg6towy terendéw ustugowo-prodykych

- DEBOWIEC - m.p.szczego6towy terendw letniskowych

- LUBOCHNIA KUJAWKI - m.p.szczegotow} terendw leskowych

- LUBOCHNIA1 - m.p.szczegbtowy teren/ow letkasvych

- JANKO WO - m.p.szczegotowy terenow letniskowych.

Od stycznia 1995 r. do koa 1999 r. w oparciu 0 ustawo zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Dz.U. Nr 13.d@®9 z 1999 r. opracowano m. innymi

- 1997r.
Wetnica dz.nr 114/4 - m.p.z.p. terenéw mieszkaniosioigowych
Skiereszewo dz.nr 42/1 - m.p.z.p. terendéw miespkarch Galinowo cz.dz.nr 25 -
m.p.z.p. terenOw mieszkaniowych

— 1998 .

Jankowo dz.nr 77/2 cz.dz.nr 79 i 80 - m.p.z.p.névwemieszkaniowo -us tugowych
Osiniec dz.nr 56 - m.p.z.p. fragmentu wsi Dalkindz21 cz.dz.nr 26 - m.p.z.p.
terendw zabudowy mieszkanioweglidwiec dz.nr 231 - 234 i cz.dz.nr 39/11 i 271 -
m.p.z.p. terendw dziatek letniskowych
Lubochnia dz.nr cz. 129 - m.p.z.p. terenéw zabuydaagrodowej Kalina dz.nr 90,
91 - m.p.z.p. terendéw zabudowy rekreacyjnej Katlmanr 33 i 32 - m.p.z.p. terenow
zabudowy rekreacyjnej Obora dz.nr 105/1, 105/3.dz.nr 105/4 - m.p.z.p. terenéw
ustugowo mieszkaniowych
Piekary dz.nr 138/4 i 135/5 - m.p.z.p. zabudowgsmkanmiowo-us-tugowej
Jankowo dz.nr 15/6, 15/5 - m.p.z.p. terendw miasidwych i ustugowo
mieszkaniowych
Osiniec dz.nr 78/9, 78/1, 80/3 i cz.dz.nr 78/8.p.np. terendw mieszkaniowych
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-1999r.

- Wetnica cz.dz.nr 190 - m.p.z.p. terenovesmkaniowych
Mnichowo dz.nr 333 - m.p.z.p. terenOw mieszkanidw@slinowo dz.nr 117 i cz.dz. 229 -
m.p.z.p. terenow dziataldoi gospodarczej
Lulkowo dz.nr 118/2 - m.p.z.p. terendw mieszkaniolvy funkcj ustugova
Osiniec dz.nr 9/2, 33 - m.p.z.p. terendw mieszkagah Dalki dz.nr 54, 55 - m.p.z.p.
terenodw mieszkaniowych Janikowo dz.nr 5/212 - nppizerendéw mieszkaniowych.

W celu rozpoznania uwarunkowawynikajacych z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju i wojewédztwa w STUDIUM wilystano materiaty zawarte w
opracowaniach:

- ,Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowdfiaju - Raport 1, 2, 3",
opracowana w Centralnym Wadzie Planowania w Warszawie

- ,Studium zagospodarowania przestrzennego woj. paEkiego” koncepcja
opracowana w Wojewodzkim Biurze Planowania Przestiego w Poznaniu.
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1.4. WYBRANE INFORMACJE O GMINIE RZUTUJ ACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

* Gmina Gniezno po reformie administracyjnej od styaz1999 r. wchodzi w obszar
powiatu gnienienskiego, ktory obejmuje powierzcleni 125.000 ha i jest
zamieszkiwany przez 141.000 osoéb.

W skali wojewddztwa wielkopolskiego pod wzdem obszaru powiat zajmuje 6 miejsce a
pod wzgkdem liczby os6b 4 miejsce.

* Powiat gniénienski administracyjnie podzielony jest na: Geimiejska:

m. Gniezno -4 009 ha- 71200 1741 os6b/krd
0s6b-

Gminy miejsko -

wiejskie:

Czerniejewo - 11 200 ha 600 osb6b 50 os6b/km

Ktecko - 13 170 ha7 700 0s6b 50 oséb/km

Trzemeszno - 17 480 ha4 300 0s6bg2 osoby/km

Witkowo - 18 440 ha43 900 75 oséb/km
0s6b-

Gminy wiejskie:

Gniezno - 17 800 har 600 0s6b 43 osoby/km

Kiszkowo - 11 460 ha5 300 os6b 46 osob/km

tubowo - 11 340 ha5 100 0s6b- 40 o0s6b/kmM

Mieleszyn - 9920 ha- 4 000 0s6lye os6b/kmM

Niechanowo - 10 530 h& 200 0s6b 49 oséb/km

» Pozycja gminy Gniezno w strukturze organizacyjre@yatu jest uprzywilejowana
poprzez bliské& osrodka miejskiego, gdzie skoncentrowany jest potancj
spoteczno-gospodarczy. Sytuacja ta jest jednatontm jeéli uwzgledni sk fakt, ze
wigksza¢ ustug publicznych: administracja, zdrowie, kultuwra:s¢ oswiaty
skupione g na terenie miasta,. Zjawisko to obliguje do atigpwo sprawnej
komunikaciji i dobrego stanu drog na obszarze gminy.

» Bliskos¢ m.Gniezna sprawiege gmina winna wyrgnia¢ si¢ wysokimi standardami:

— sieci drogowej w sensie p@izen, nawierzchni, zadrzewie oznaczé
— wizerunku architektonicznego i zagospodarowanianier
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* Gmina Gniezno stanowi:

* bezpdrednie zaplecze rekreacyjne charakterze codziennym i cotygodniowym
dla mieszkacow m. Gniezna (ogrody dziatkowe, domki letniskowarodki
turystyczne)

— teren przez ktory przebiegajszystkie warianty Szlaku Piastowskiego z m.
Gniezna (na Biskupin, Giecz, Strzelno, Lednogocena)

— obszar tworzcej st aglomeracji gnignienskiej std pazadana jestcista wspotpraca
miasta i gminy w zakresie: komunikacji, infrastnuikt technicznej i ustug

e Zmiany jakie naspity w gospodarce gminy w latach 1987-97 miegzsk w
generalnym procesie zmian zachadzh w tym czasie w Polsce. Do podstawowych
przeksztatcé nalery zaliczy zmiany wilasnéciowe. W gminie Gnieznoareat
uzytkdw rolnych wzrést w sektorze prywatnym ze stant9990 ha do 10950 ha -0
ok. 8 %.

* Nieunikniony proces zmniejszania liczby gospodarstzinnych o matym areale
oraz radykalny spadek zatrudnionych bé&rednio w produkcji rolnej musi mie
odzwierciedlenie w polityce przestrzennej. W gku z tym przysipujac do
opracowania STUDIUM naky nawietli¢ skak zjawiska oraz drogtagodzenia jego
negatywnych skutkdw.

» Podstawowymzrodiem utrzymania ludrioi mieszkajcej na terenie gminy jest
rolnictwo, ktére gospodaruje na areale 13.400 hdkow rolnych. W gospodarce
rolnej dominuje sektor prywatny zajmagj areat 10 950 ha tj. 82 % o0golnej
powierzchni aytkdw rolnych w gminie. Sektor prywatny reprezenamy jest przez
890 gospodarstw rolnych z tego 32 % = 273 gospbwarseprezentaj siedliska o
areale do 5,0 ha. Wymieniona #ey grupa gospodarstw jest potencjalnym
tworzywem przechodzenia na pozarolniczeodta utrzymania. W ggiu
przestrzennym grupa ta dominuje we wsiach jagch bezpérednio przy granicy
administracyjnej miasta oraz na obszarach potludoiaschodnich gminy:
Szczytniki Duchowne, Wola Skageka, Wierzbiczany, Lubochnia. Natomiast grupa
gospodarstw powaej 10 ha - 440 siedliska gospodaruje na areale ®hOgtownie
na obszarze potnocnym gminy, we wsiach: Modlisze@|inowo, Lulkowo.

* Na terenie gminy pojawigjsic juz nowe zjawiska spoteczno-ekonomiczne. W roku
1997 byto zarejestrowanych 236 zakladow w systeREESON. Z statystycznego
punktu oznacza tage na kade 10 mieszka= gospodarstw domowych, przypada 1,3
zaktadu, jako uzupetnigge zrédio utrzymania.

* W ramach w/w przeksztaliemiesci si¢ rowniez potrzeba rozwijania odpowiedniegj
sieci infrastruktury technicznej i spotecznej, ktgest niezbdna do ,zatrzymania”
uwalnianego z rolnictwa potencjatu ludico
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2.0. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJU

2.2. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWATWA
POZNANSKIEGO
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2.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJU

Wyktadnia pogidow na polityk przestrzengpaistwa oraz zmian w organizacji przestrzeni
jest opracowanie o charakterze studialno-planistycz przestawione w ,Koncepciji
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju lsk2o2000 plus” -raport 1, 2, 3, 4,
wykonane w Centralnym Ugdzie Planowania w Warszawie pod redakpyof.Jerzego
Kotodziejskiego.

Pomimo,ze w w/w opracowaniach brak jest szczegétow, to pomn sposobu ndlenia o
regionie oraz o ogolnych zamierzeniach pobudzaerukiek mylenia w skali gminy
zacleca do uszczegotowienia stawianych tam tedzbodzi st materiat neguicy. Wedtug
podanego wiej opracowania centralnagz wojewddztwa wielkopolskiego patona jest
w strefie:

, harastaycej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizgieo-ekonomicznego,
konkurencyjnego w skali gospodarki europejskigjiatowej XXI wieku... "

Miasto Pozna zaliczono do:

» europejskiego wodka polaryzacji (eur opole)... "

a miasto Gniezno do:

» Krajowego érodka rownowaenia rozwoju... ".

Wedtug hipotezy polityki transformacji przestrzegoe zagospodarowania kraju na
przetomie XX i XXI wieku centralnaez¢ wojewodztwa wielkopolskiego patona jest w:

.potencjalnym pdmie najwysze] aktywnéi spoteczno-gospodarcze) ksztajtyym s¢
wspotzalénie z modernizagj i zabudow miedzynarodowego i krajowego systemu
infrastruktury technicznej... "

~Strefie potencjalnie podwigzonej aktywniei spoteczno-gospodarczej stymulowanej przez
proces integracji z Eurap.. ".

Powyzsze sformutowania odnagsie w bardzo diaym stopniu take do obszaru oélego
niniejszym STUDIUM. Z racji powizan komunikacyjnych i bliskéci miast Poznania i
Gniezna - Gmina Gniezno m® stanowé znaczace ogniwo w strukturze funkcjonalno
przestrzennej regionalnego obszaru miasta Gniezna.

Istotra sprava sa réwniez generalne kierunki polityki kraju w zakresie kdtavania
wielofunkcyjnej struktury osadniczej. Przewiduje,site w okresie 10 - 15 lat napi
spdjne powpnzanie gospodarki narodowej z gospodark Unii Europejskie;.

Konsekwencje przestrzenne realizacji tego cetia lwspotzalene z:
e , modernizagj rolnictwa poprzez:
— zmiany struktury wielk@i gospodarstw rolnych i ich organizacji,
— powane naklady kapitatowe na rolnictwo i przetwérstwanp-spaywcze oraz
obstug: rolnictwa,
— znaczne zmniejszenie beapdniego zatrudnienia w rolnictwie, cogzatoby s¢ ze
stworzeniem minimum 1,0-1,5 min nowych miejsc pracy

» ksztaltowaniem modelu wsi wielofunkcyjnejazane jest z przyrostem na obszarach
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wiejskich licznych miejsc pracy poza rolnictwemppano w szeroko pelych
ustugach jak i dziatalnai produkcyjnej,

e rozwojem przemystu rolno-sfyavcze go, ktéry musi stanawstotne ogniwo w
rozwoju i modernizacji rolnictwa w nggtujgcym cizgu - tarcuchu: producent -
przetworstwo - zbyt — konsument,

» prowadzeniem zedicowanej polityki zarowno w stosunku do przesirzen
przyrodniczej jak i spoteczno-gospodarcze).

Kompleksowa rozbudowa i modernizacja catej sfefsagtruktury technicznej i spotecznej
wsi jako konieczny warunek zadawatagj spotecznie realizacji programywnagciowego
oraz jej przyspieszenia cywilizacyjnego - powinrtgmsilowa stabilizacg ludnaci
wiejskiej, sprzyja tagodzeniu dysproporcji wygiujgcych w warunkacheycia miedzy
miastem a wsj przeciwdziatd depopulacji regionéw rolniczych. Przewognideg
przemian w strukturze zagospodarowania przestrzgmivesi powinna by umiarkowana
koncentracja wiejskiej sieci osadniczej oraz fuakejne uporzdkowanie systemu
rozmieszczenia wiejskicirodkow spoteczno-gospodarczych wedtug kryteriuntegoesci
przestrzennej do ustug... "

Przedstawione wigej kierunki dziatd s dowodem, ze problematyka przeksztatce
rolnictwa i zagospodarowania przestrzeni wiejskiegg maze by oderwane od ogolnych
zalazen przeksztatce w strukturze gospodarki narodowej; zmian demogeaf-
spotecznych i wizacych s¢ z nimi przemian w sieci osadnictwa.

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 16



2.2. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWO DZTWA
POZNANSKIEGO

Materiatlem zrodlowym do niniejszego STUDIUM jest nuzy innymi ,Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pekiggo - koncepcja" wykonana w
1996 r, przez Zespdt autorski Wojewddzkiego BiuranBwania Przestrzennego w
Poznaniu.

Zapis w w.w. ,Studium..." respektuje istotne eletyeriKoncepciji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju Polska 2000", w tym szcrgolokrégla konsekwencje
projektowanego uktadu systemu autostradowego f girmedsebiorczaici. W koncepcii
studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaakresie sieci osadniczej
stwierdzono:

,Zmieniajgca se w warunkach gospodarki rynkowej struktura funkejow-przestrzenna
miast wysterowana jest w kierunku jej rozczionkaeanczego efektem jest
rozprzestrzenianie giprogramu miejskiego poza obszary zurbanizowaneykfadem &
gminy Tarnowo Podgoérne, Swadz, Pobiedziska, Suchy Las i Komorniki, ktore jak
bezpdgrednio gsiadupce zm. Poznaniem, wykazujnajwicksze przeksztalcenia w
zagospodarowaniu przestrzennym "W  kierunkach polityki zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pray zatlazenia,ze celowe jest:

» 3. Przewartéciowanie terenow oraz jednostek osiedleych w pasmach korytarzy
tranzytowych i terendw przylegtych, spowodowaneldfiwacy, 4. wykorzystanie bliskoi
rozwijajgcego s¢ Berlina, jako trzeciej po Paty i Londynie metropolii europejskiej w
rozwoju obszaru metropolitalnego Poznania, na zasadkomplementardoi, a nie
podporzdkowania st strefie wptywow".

Koncepcja Studium zagospodarowania przestrzenneggewddztwa pozneskiego
uzyskata na:

— Komisji rozwoju Regionalnego Sejmiku Samgiewego Wojewddztwa
Poznaskiego w dniu 12 kwietnia 1996 r, pozytyavacere,

— Kolegium Wojewody Poznskiego w dniu 20 maja 1996 r. przlg przediaona
informacg i wnioski problemowe,

— Sejmik Samorgdowy Wojewodztwa Pozmakiego w dniu 5 lipca 1996 r, po
zapoznaniu 8i z problematyk zawarh w informacji oraz cgscia graficzry
»Studium”™ w skalach 1:300 000 i 100 000 wyrazit @mmt w stosunku do
prezentowanego materiatu i toku prac, zokawpc do szerokiej popularyzacji i
dyskusji na forum samagddéw lokalnych wszystkich gmin wojewodztwa
poznaskiego.
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3.0. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

3.1.SRODOWISKO PRZYRODNICZE - POLZENIE, CHARAKTERYSTYKA
3.1.1. Warunki hydrogeologiczne i hydrograficzne

. Wody podziemne - nitiwosci zaopatrzenia w wad

. Warunki glebowe

. Warunki topoklimatyczne

. Szata réinna

. Zadrzewienia

. Parki zabytkowe

. Surowce mineralne

3.2. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.3. UWARUNKLOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE ZE STANU |
OCHRONYSRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

O~NO U WN
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3.1.SRODOWISKO PRZYRODNICZE - POLO ZENIE, CHARAKTERYSTYKA

Wedlug podziatu Wielkopolski na jednostki morfologne caty obszar gminy Gniezno
potozony jest w obgbie Wysoczyzny Gnimienskiej w jej subregionie RoOwninie
Gnieznienskiej na wyniesieniu 110 - 120 m npm. Rapa st ona od Pagorkow
Gnieznienskich na potudniu, na wschodziegga po pagorki Mogikkeskie, na zachodzie
wkracza w Pagorki Poznskie i Kostrzyiskie a na poétnocy przylega do Pagorkow
Janowieckich z dolimrzeki Wetny.

W rzezbie terenu wyrénia st uktad réwnolenikowy, na ktéry sktada si

- wysoczyzm morenowa ptaska i falista (rownina Giméenska),

- pagorki czolowomorenowe (Pagoérki Gimeenskie)

- rébwnina sandrowa (Sandr Gamgenski).

Réwnina Gnienienska osiga wysoké¢ 110,0 - 115,0 m npm, spadki teremunsewielkie,
caty obszar réwniny ob# sk w kierunku pétnocnym.

Powierzchnia rowniny przega jest przez gboko wckte rynny jeziorne zorientowane
potudnikowe Cigna sic one w Kierunku pétnocnym i wykorzysguje rzeki Weiny,
Wetnianki, Strugi @browieckiej z licznymi jeziorami rynnowymi odwadiiaymi teren w
kierunku potnocnym, do rzeki Warty. Doliny posiagdajrome zbocza o spadkach paey
10 %.

Czes¢ srodkowo-potudniowa gminy z €%cia miasta Gniezna z&p jest przez pagorki
morenowe (czotowej oscylacji grienskiej). Charakteryzyjsie one drobnym rytmem i
znacznymi wysok&iami wzgkdnymi (do 18 m). Wysolk&i bezwzgédne mieszeg sie w
granicach od 117do 135 m npm oraz w dzielnicy DaRustachowa. W ¢%ci potudniowo-
wschodniej rzeka Wrzeica posiada rzeki Wrzeica, odwadniajca obszar na potudnie.
Najwyzej wyniesiony obszar wygtuje na poéinoc od m.Gniezna w strefie pagérkow
morenowych, autonomicznej strefy marginalnej, ktawgstpuje od wsi Obory na
zachodzie od Huty Trzemeszewskiej na wschodnie ividze#acje terenu w kulminacyjnych
partiach pagorkéw dochoglzod 10 do 25 m w @Z&ci centralne] i malej w kierunku
wschodnim i zachodnim do wysdda 5 - 15 m.

Najatrakcyjniejsza rz#a terenu jest w rejonach jeziora Wierzbicdaego oraz wsi
Ganina, Rbkowiec i Popowo Kdcielne.
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3.1.1. Warunki hydrogeologiczne i hydrograficzne

Obszar gminy lgy w granicach zlewni rzeki Wetlny, Wrégicy i Noteci. Gidwne pasmo
wododziatowe autonomicznej strefy marginalnej zaggdsk na potudniu gminy i przebiega
na kierunku wschod - zachdéd. Pasmo to stanowi estdfiehca odptyw woéd
powierzchniowych na potnoc i potudnie do rzeki Wagprzetomowy odcinek rzeki). W
strefie tej] maj swe zrodta rzeki: Wetna, Wrzmica, Wrzénianka i Wetnianka. Obszary
zrodiowe tych rzek stanowi tereny z piytko wyspujaca woda gruntows tereny
zabagnione, podmokte (rejony na styku m.Gniezn®siica, rejon Braciszewa). Znaga
powierzchnia gminy okja jest zlewry rzeki Weiny, ktéra posiada ziony ukiad sieci
rzecznej wzbogaconej licznymi jeziorami. Na odcinddizrodet do ujcia, lewobrzenej
rzeki - Strugi Gnienienskiej (zwanej Wetnianka), rzeka Wetna przeptywaepreziora -
Wierzbiczaskie, Jankowskie, Strzgwskie i Piotrowskie. Kierunek biegu rzek jest
potnocny.

Pradolina rzeki Wetny z jeziorami: Wierzbicgzskim, Welnickim, Modrze, Buczek igjiem
jezior stanowq obszar chronionego krajobrazu pet@dgo funkag ekologiczra i
rekreacyja w skali regionalnej. Wysgpuja tu dwe zr@&nicowanie form terenu i szaty
roslinnej tworzac bardzo atrakcyjny krajobraz o cennych wasiach przyrodniczych i
wizualnych. Liczne wyniesienia, rozcia erozyjne zboczy, pagorki o stromych zboczach
powyzej 12 % liczne zagbienia, wody przeptywowe i stgje, nieuytki, taki, pastwiska,
tworza mozailke roznych typow terenu. Zbocza pradoliny amgm, znacznym (12 - 20 %)
kacie nachylenia z licznymi miejscami panoramy widwkpna otoczenie i jezioro.

W szczegdlny sposéb wyidia sk Jezioro Wierzbiczeskie, posiadace bardzo dobrze
rozwinigta lini¢ brzegova z licznymi zatokami i stromymi brzegami. Jezioroeali sic w
sposOb naturalny na baseny oddzielone potwyspamikajeymi w ghb jeziora.
Przediieniem jeziora na zachodzie jest jezioro Buczek gatadniowym wschodzie -
jezioro Modrze oddzielone od misy jeziora Wierzhitskiego - naturalnymiakami
torfowymi, torfiankami i oczkami wodnymi.

Jezioro jest wykorzystywane w celach turystycznyaekreacyjnych. Otoczenie jeziora
obrastay dziatki z zabudow rekreacyja. Funkcjonuje kilka dzikich dpielisk
zlokalizowanych na potudniowej stronie jeziora.
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Tabela

Nazwa cieku/
zlewni

Lp Nawa zbiornika

Program budowy zbiornikbw wodnych igfrizenia jezior na terenie gminy Gniezno

Typ zbiornika Pow. Rz.pictrz. maxRz.piet

zlewni/ha

1 J. Jankowskie (gm. Wetna/ Wetna  Zbiornik 37,5 96,50 96,10
Gniezno jeziorowy

2 J. Strzyewskie Wetna/ Wetna  Zbiornik 50,0 95,30 94,80
jeziorowy

3 J. Wierzbiczaskie = Weina/ Wetna  Zbiornik ~ 189,0 97,80 97,40
jeziorowy

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony

Strona 21



Atrakcyjne otoczenie jeziora stanowi zathdla potencjalnej zabudowy i zgkiszania
powierzchni play.

Wystepujace zmiany w sposobiezytkowania zlewni, wzrost znaczenia rekreacyjnego
jeziora mog zwigkszy¢ niekorzystne oddziatywanie zlewni na jakowody jeziora.
Wskaznik stopnia podatrimi na degradagjjeziora Wierzbiczaskiego klasyfikuje s w I
kategorii (niekorzystny stosunek ptydlap jeziora do dluggci linii brzegowej). Jezioro
Wierzbiczany z otoczeniem stanowi akwen w pradelirieki Wetny wyraniajacy sk
bogactwem form terenu i x0orodndcia flory i fauny o walorach rezerwatowych w skali
krajowej.

Liczne stanowiska unikalnych dlon, ostoje ptactwa wodnego i btotnego oraz walory
przyrodniczo-krajobrazowe stanawpodstaw do obgcia go ochroa prawra w formie
rezerwatu krajobrazowego Ilub zespotu przyrodnicagebrazowego. Za przygiem
takiego kierunku ochrony przemawijajponadto opinie geobotanikow, ekologow i
ornitologbw z UAM w Poznaniu (podstawa prawna -adwst o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska) mowica o szczegolnej ochrongeodowisk wodnych terendw podmokiych z
unikalm flora i faum.

Dla potrzeb gospodarki komunalnej Miasta i Gmiregidra; Wierzbiczaskie, Jankowskie i
Strzyzewskie wskazaneasw wojewodzkim programie budowy zbiornikow wodnych
pictrzenia jezior do wytworzenia zbiornikdw jezioroviyd¢tabela). Uwzgldniajac takie
zalazenie, nasipitaby calkowita degradacja napitszych wartéci srodowiska
przyrodniczego w tym rejonie. Na skuteketpzenia nasipitoby m. innymi podtopienie
przylegtych obszarow, wygietie unikalnej flory i fauny (w randze rezerwatowepd
jeziorami Modrze i Wierzbiczany).

Wahania lustra wody niekorzystnie wplyby na dosipnacs¢ i stan sanitarny brzegow
szczegolnie odczuwalny na terenigpielisk. Nasipi wyciecie szaty rélinnej wysokiej i
krzewow na obszarze pradoliny a zkszy sg¢ powierzchnia siedlisk podmoktych
wilgotnych o ograniczonej daginasci dla turystyki krajoznawczej.

Mieszkacy gminy w sposdb negatywny oceridoncepct pictrzenia jezior. Wymagane
jest przeanalizowanie potrzebyzen, tym bardziejz sytuacja zapotrzebowania na wod
diametralnie s zmienita. Miasto i gmina wykorzystuje pozwoleniedno-prawne w 60 %.
Kolejnym jeziorem Kpieliskowym jest jezioro Jankowskie. JezioracZy st z
Jez.Wierzbiczaskim poprzez rzekWelrg i stawy rybne hodowlane. W otoczeniu jeziora
znajdup sic obiekty sezonowego pobytu wypoczynkowego wymggmjuregulowania
gospodarki wodnéciekowej.

Po jeziorze plywa spex motorowodny. Jest to niezgodne z przepisem prawny
ustanowionym dla tego jeziora, podobnie jak dlaoje2Vierzbiczany, Modrze, Byczek -
strefy ciszy.

Jezioro Strzyewskie, otoczone polami uprawnymi. Wzdtlrzegdw wysipuja taki i
oczerety. Wody jeziora wzbogacang rradmiernym odptywem powierzchniowym z pol
zawierajcym ,cheme rolniczy". Powoduje ona zanieczyszczenie i zarastanie jegjora
jak i pozostatychirodpolnych jezior gminy, do ktorych zaliczamy jezio

3.1.2. Wody podziemne - mdiwosci zaopatrzenia w wog

Pierwszy poziom wod podziemnych wystije najczsciej na gébokasciach nie wekszych
niz 2 - 3 m ppt. Przebieg hydroizobat 1 i 2 m jestdsgrtaltiny z zarysem dolin rzecznych
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oraz rynien jeziornych. W obszarach pagérkow czotmmorenowych gibokie zalegania
wod podziemnych zwksza st do 5 m ppt i wgcej (strefa marginalna). Podstawowe
zasilanie woéd podziemnych odbywa s okresie roztopow wiosennych. Dla zaopatrzenia
ludncici, rolnictwa, gospodarki w waed zasadnicze znaczenie mayody poziomu
mioceaskiego i plejstocéskiego.

Na terenie gminy i Miasta Gniezna najzasobnigjgszwock warstwe wodondna stanowi
piaski i zwiry wypetniapce dolirg plejstocéska o zal@eniu trzeciorgdowym, sid
zlokalizowane s tu prawie wszystkie wggia czwartorgdowe dla Miasta i Gminy.
Dotychczasowy pobér wod z 14 studzien czwaciozvych i 20 studzien trzeciaggdowych
rozproszonych w M.Gnimie w sposéb znagey obniaja zwierciadto wod podziemnych w
rejonie rynny jeziornej Winiary, Wetnickie.

Ostatnie lata potwierdzajiz proces statlego obiania s¢ zwierciadta wod podziemnych
zostal powstrzymany. Likwidacja rozrzutod poprzez montowanie licznikbw pomiaru
zwzycia wody doprowadziata do zmniejszania swzycia wody. Gmina korzysta z qdj i
pozwolenia wodno-prawnego M.Gniezna ktore wykazmacza rezerve (okoto 40 %) w
poborze wody, w stosunku do posiadanego pozwoleadno-prawnego.

W ostatnim czasie naglito podpisanie porozumienia gizy gmira (Gniezno i Miasto
Gniezno i Gmin Czerniejewo) w zakresie korzystania z zasobéw wwédziemnych
ujmowanych wZydowie (gm. Czerniejewo) z poziomu WielkopolskieplDy Kopalnej. Z
uwagi na zmieniof sytuacg w zakresie pokrycia potrzeb na wodkomunaln i
technologicza niezwykle istotne jest zwaloryzowanie budowy zhika na rzece Wetnie w
powiazaniu z jeziorami.

3.1.3. Warunki glebowe
Rozumienie kompleksow rolniczej przydasoogleb uklada si zgodnie z formami terenu

oraz ich litology 55,5 % gruntdw ornych stanawigleby zaliczone w wojewodztwie
wielkopolskim do gleb dobrych

powierzchnia ha %rgaw ornych
kompleksy: 2 pszenny dobry 361 1,3
3 pszenny wadliwy 296 2,4
4ytni bardzo dobry 2815 23,3
Sytni dobry _ 2238 _ 18.5
6718 ha = 55,5%

Uzytki rolne w gminie Gniezno zajmwj76,4 % powierzchni terenu. Charakterystyczny
uktad gleb uzateniony jest od budowy geologicznej poddoi dzieli obszar gminy na dwie
rézne czsci pod wzgédem przydatngei rolniczej

W gruntach ornych przewaja gleby pseudobielicowe wytworzone z glin zwatowych,
ptytko lub s$rednio gkboko sptaszczonych a towarzysam wigksze obszary gleb
brunatnych wytugowanych, wytworzonych gtéwnie zngli piaskow zwatowych. Gleby
brunatne wiéciwe spotyka si tylko w kompleksach 2 i 3, czarne ziemie pokrywaj
kompleks 2 oraz 8 9.

Na uwag zastuguje fakt,ze okoto 50 % powierzchni kompleksu 6 zajmujleby
wytworzone z piaskoéw zwatowych, podzielonych gllob piaskami gliniastymi. W gZci
potudniowo-zachodniej i zachodniej przexa@ gleby dobre klasy Il do IV b. G&
wschodnia i potudniowa gminy posiada przewateb stabych klasy V i VI nalacych do
kompleksow glebowychzytnio-ziemniaczanych 6 i 7 wytworzonych na piaskach
stabogliniastych i piaskach4nych rozwiewanych. Cechuje je duprzepuszczalsé oraz
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staty niedobor wilgoci. Posiadapiska produkcyjnd¢ i przydatne s dla ralin o matych
wymaganiach glebowych lub pod zalesienie.

W obnizeniach terenowych i obszarach przy dolinnych naoeygnie wystpuja gleby
organiczne w kompleksie 8 Dz i mursze w kompleRsi2.

Dna dolin zajte s przez gleby hydromorfologiczne tworzone w warutmkaadmiernego
uwilgotnienia przy wysokim stanie wody gruntowejaliézone § do kompleksow
zielonych.

Uzytki zielone zaliczone assdo kompleksow 2zrednich - 562 ha i 3z stabych i bardzo
stabych o powierzchni 954 hazgki zielone zajmuj 8,5 % powierzchni zytkdw rolnych,
potozone g w dnach dolin, zagbieniach bezodptywowych, na glebach mutowo-torfolvyc
I murszowych.

Lokalnie na wyniesieniach o rdgie pagorkowatej i zboczach pagoréw o padto
gliniastym wysgpuja gleby brunatne w kompleksie 3 wadliwym.

Gmina, w czsci pétnocno-zachodniej i zachodniej, posiada kareygleby dla utrzymania
upraw polowych i sadowniczo-ogrodniczych.

Obserwuje si postpujaca erozg wietrzm i wodm. Przyczynia s do tego niewielka il&
ogrodéw oraz niedostatecznie ostamé od wiatrow powierzchni gruntow pozbawionych
wysokiej zielenisrédpolnej, przywodnej i przydéoej. Dalsze wycinanie znikomej flo
tych zadrzewig na rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy jeszdzardziej wgkszy
proces erozji i obry warunki wilgotngciowe gleb.

3.1.4. Warunki topoklimatyczne

Ocena warunkéw klimatycznych jestzsita odsredniej dla wojewodztwa. Wedtug danych
ze stacji Gniezno region ten ma nafze temperatury powietrza. SzczegOlnie istotne
znaczenie majnizsze temperatury w marcu i kwietniu, ktore wptysvap skrocenie okresu
wegetacyjnego. W rejonie tym najdaj utrzymug sie wiosenne przymrozki.

Zmienna¢ urzezbienia asiedztwo jezior,pokrycie szatoslinna roznicuja warunki klimatu
lokalnego.

Wyrazny wplyw na stagna¢jmas powietrznych, inweksjtemperatur i lokalne kierunki
nawietrzania majwkleste formy terenu, ktére stanawkanaty sptywu mas wychtodzonego
powietrza.

Najzdrowsze klimatycznieastereny sandrowe o suchym przepuszczalnym padiVv
ogOle tereny wysoczyznowe charakteryzugiec dobrymi warunkami termicznymi i
najkorzystniejszymi wigciwosciami klimatu lokalnego. Na wysocayie przewaaja wiatry

z sektora potudniowo-zachodniego i zachodniego.

Odrebnas¢ mezoklimatycza zwiazara z powierzchnia wodnstanows obszary otaczage
jeziora i doliny. Posiadajwicksz pojemnd¢ cieplma co wptywa na stosunki termiczne;
nizsze temperatury w dziei wyzsze w nocy. Ztagodzone séwniez skrajne temperatury
letnie.

3.1.5. Szata rélinna

Zielen w gminie obejmuje lasy, zalesienia i zadrzewienia.

Lasy gminy nalea do Nadlgnictwa Gniezno olgb Popowo Kécielne. Lesisté¢ gminy
wynosi 13,3 % ksztaltuje siznacznie ponkj sredniej wojewddzkiej (21 %) $redniej
krajowej (27 %).

Lasy roztazone g nieréwnomiernie. G&g¢ zachodnia gminy, typowo rolnicza pozbawiona
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jest duych skupisk zieleni. Zadrzewienia wggtija tu wzdiwz rowdw, miedz, drdg,
podmokicci.

Najwicksze kompleksy kme wystpuja w potnocnej cgsci gminy. § to tzw. ,Lasy
krélewskie" w wieku 50 - 80 lat. Przewaja lasy swieze i mieszane z drzewostanem
sosnowym, atrakcyjne do wypoczynku biernego i cegmn (turystyki krajoznawczej,
zbieractwa, grzybobrania).

Znaczne areaty lasow przy jeziorze Piotrowskim @téa drzewostany grupy | ochronne
glebo i wodochronne oraz turystyczno-wypoczynkowe.

Dominuje drzewostan sosnowy klibwo-sosnowy z domieszkswierku i modrzewia.
Podszyt dobrze rozwiglly ztozony z leszczyny, jatowca, jagtziny oraz krzewiastych form
debu. Miejscami wysipuja oddziaty lasu mieszanego o wielggpowym, wielogatunkowym
drzewostanie zimnym z @bu, buku, sosny z domiesgkrzozy iswierku. We wschodniej
czesci gminy wzdhi doliny rzeki Welny wysipuja drzewostany sosnowe boru mieszanego
w wieku 60 - 90 lat.

Na potudniowym wschodzie istnieje ”u kompleks lasow sosnowych w strefie
wododziatowej cigmcy sk w kierunku Powidzkiego Parku Krajobrazowego stain@go
naturalne przedienie spetniajc rownoczénie funkcg strefy otulinowej Parku. W e&ci
potudniowej gminadczy st z kompleksem lasow komunalnych Miasta, Lasem Migjs

3.1.6. Zadrzewienia

Krajobraz rolniczy gminy nie posiada wystarezaj ilosci zadrzewié a wystpujace
rozmieszczoneagsnierobwnomiernie.

W przestrzeni pozbawionej dostatecznejsalopowierzchni zalesionej - zadrzewienia
oddziatywup podobnie jak powierzchnie zalesione.

Zadrzewieniasrodpolne oddziatywuj bardzo korzystnie, pozwadgjna zmniejszenie lub
ograniczenie wszelkich zagmn w przestrzeni rolne;.

Oddziatywanie ich, przy miedzach, na olmzdak, obnizen terenowych z plytk woda
stanowi, biologiczra bariee zdolm ogranicz¢ migracje wody, zwizkow ,chemii rolnej"
nie zwytej przez gleb. Faktem jest te ze procesy samooczyszczania wiody zalea od
chtonndci ekosystemoéw (upraw polnych, zadrzefdeddpolnych, 4k, bagien, torféw).
Szata rélinna poza lasami, nie jest zinwentaryzowana. Negma przedstawipowierzchni
skupisk rg@linnosci ani nie mana sprecyzowa ich charakteru. Na podstawie map
lotniczych mana stwierdat, iz najwigcej zadrzewi# przy ciekach i drogach wygiuje w
rejonie wsi; bowca, Lulkowa, Strzxewa, Paczkowa. Zbiorowiska krzewiasto-drzewiaste
o charakterze zblonym do naturalnego zachowaty $ylko na terenach trudno dephych,
przede wszystkim w rynnie rzeki Wetnya  gtéwnie wilgotne siedliska i torfowiska typu
przegciowego potaone w dnie rynny lub na niewielkich powierzchniaghobnizeniach
wsrod podmokitych dk. Rozbudowany system korzeniowy zieleni niskiedglonie jak
zadrzewi@, stanowi bardzo dobr biologiczry bariee ograniczajca migracg
zanieczyszcze sptywapcych z wyszych partii terenu. Dlatego nawet najmniejsze
powierzchnie z zieleni niska zadrzewieniami ¥rod pol odgrywaj znacaca role w
optymalizacji efektow produkciji rolnej, ochroniedowiska i ksztattowaniu krajobrazu.
Wywiady terenowe sygnalizowaty fakt; obserwuje s wycinanie rdlinnosci wysokiej i
krzewiastej i nie gzastpowane nowymi nasadzeniami.
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3.1.7. Parki zabytkowe

Gmina posiada zespoty zieleni parkowej o zaivach i drzewostanie zabytkowym we
wsiach: Obora, Szczytniki Duchowne, Lubochnia, sapnek, Modliszewo, Zdziechowo,
Mnichowo.

Sq to parki krajobrazowe 18 i 19 wieczne o zasiach geometrycznych i angielskich. Stan
aktualny parkéw budzi zastrznia i obawy.

Parki podworskie oprécz waloréw przyrodniczo-higtanych i estetyczno-krajobrazowych
stanowi, cenne uzupetnienie zieleni wysokiej wsi azejuwartcci biologicznej, krajobraz,
zatazenia, sztuka ogrodnicza, zastugi dawnych i obecnyiekcicieli wptywaja na wart@éé
poszczegOlnych parkow.

Gmina nie posiada obiektow przyrodniczych,etysh ochrom prawry (np. rezerwatow,
alei zabytkowych i in.). Ochranpomnikows objety jest okaz dbu ktory r@gnie na
potwyspie jeziora Jankowskiego.

Wizja terenu gminy pozwala przypuszézae do ochrony prawnej drzew kwalifikujegsi
wiele takich jednostek i skupisk.

3.1.8. Surowce mineralne

Gmina posiada wgbne rozpoznanie wygtowania torfu, ktore zakwalifikowano jako zi

0 zasobach szacunkowych. Uruchomienie eksploatagrowadzitoby do przeksztatcenia
geokompleksu doliny w formie zanikania naturalndplnaici samooczyszczania esi
przede wszystkim retencji wod przez pokiady torastpitoby zwiekszenie odptywu
wody z terenu doliny a przezarz calej zlewni.

Na obszarze gminy brak surowcéw mineralnych o zew@iczprzemystowym. Piaskizwiry
wystepuja w Pustachowej, Pawtowie, Lulkowie, Lubochni i Nosz&ach stanowisurowce
niskiej jakaci bez wgkszych perspektyw. Przeprowadzone badania poszukinea za
surowcem na terenie gminy daty wynik negatywny.d8wodw energetycznych i innych
gmina nie posiada. Natomiast jest w posiadanidazkredy jeziornej w dolinie Wetny w
rejonie Jeziora Strzgwskiego.
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3.2. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ocena standrodowiska przyrodniczego wykazatse w gminie Gniezno, wiele elementow
tegosrodowiska ulega pogbujacej degradacji.

Najdotkliwiej odczuwa si dewastag gleb, gruntu, krajobrazu, sinnosci. Zwicksza st
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego izaiome jakdci klimatu akustycznego.
Najpowaniejszym problemem gminy jest gospodarowanie avodstan jej czysteri.
Istniejace ugcie wody dla gminy w M.Gniezno - rejonie jezioranldiry ma ograniczony
bilans wéd i rygorystyczne wymagania zméne z tym wjciem. Pozyskiwanie nowych,
poboréw wody dla celéw komunalnych napotyka na zdardziej restrykcyjne wymagania
wobec uytkownikow.

Gospodarkasciekowa w gminie jest zta. Stan czy&tb wod powierzchniowych jest
niepokojcy, co spowodowane jest nieuregulowaospodark sciekowg w poszczegdinych
obiektach i wsiach oraz bardzo ymn wplywem zanieczyszcaez terendw rolnych,
ogrodniczych oraz drog. Zwdane jest to bezgrednio z niedostatecznym wypasaiem
gminy w oczyszczalnigciekdéw, ponadto szczegdlnie dupodatndcia piaszczystych,
przepuszczalnych gruntow we wschodniej potowie gnairtake podatnécia ,,odkrytych"
jezior na wplywy anytopogeniczne (begla strefa brzma). Scieki komunalne zagrod,
budynkow mieszkalnych gromadzone @ nieszczelnych szambach, lub nielegalnie
awaryjnie zrzucane do wéd powierzchniowych, rowbagkbien terenowych.

Najbardziej wraliwe na bezpérednie zanieczyszczenie woédd powierzchniowych i
podziemnych gobszary z ptytko wyspujaca wodh i obszaryzrodtowe rzek (mapa). Uwagi
w tym wzgkdzie wymaga intensyfikacja produkcji rolnej (odcalme pozostakei lat 70 i
80) i przedostawanie sido wod, poprzez lekkie, piaszczyste gleby, pozosta
niewykorzystanych przez $tiny nawozow mineralnych, gnojowicyrodkow chemicznej
ochrony rd@lin. Brak pomiarow nie pozwala na wymierne ckeaie rodzaju i wielkéci
wystepujacych zwhzkdw czy pierwiastkéw. Przy uwzglnieniu ekologii krajobrazu - cieki,
rowy melioracyjne wraz z zadrzewionymi dolinkami lsardzo specyficznymi strukturami
krajobrazowymi, $ dynamiczne, majcharakter tranzytowy a w swoim istnieniu i rozwoju
uzalenione g od terendw gsiednich. Ten cenny element krajobrazu jest niedestnie
zauwaony, wrecz degradowany, a zastuguja najwysz uwag;. Jakdcé - kondycja i ilgé
zieleni w dolinach jestwiadectwem jakéci wod i zdolndci jej retencji na terenie catej
gminy. Tereny te wymagajwzmazonego gminnego nadzoru sanitarnego z uwagi ha
ochrorg istniepcych i potencjalnych g¢ wody.

Duzy wptyw na jakd¢ srodowiska przyrodniczego ma stan czygstoatmosfery. Gmina
znajduje st w zasggu ujemnego oddziatywania M.Gniezna oraz zachodrpejudniowo-
zachodniej cgci wojewddztwa w tym z M.Poznhaokrelonych jako zanieczyszczenia
transgraniczne. Jakdé powietrza obriaja mate, lokalnezrddta - emisje z niskich kominéw
palenisk domowych i z dziataldo gospodarczej bazigych na wglu a niejednokrotnie
spalagcych plastik o rénych formach (np. worki) wydalagy niezwykle toksyczny dym.
Szybko rosaca liczba pojazdow powoduje wzrostzgn zanieczyszcze komunalnych.
Szczegolnie uarliwe s3 one w rejonach zwarcie zabudowanych wzdiudég o wysokim
natzeniu ruchu. Przewidujeegpogorszenie sytuacji z uwagi na wzrost liczby mkescow

a tym samym - liczby pojazdow.
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3.3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJ ACE ZE STANU |
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko przyrodnicze jest jednym z gtéwnychlijie najwaniejszych czynnikow,
warunkupcych rozwdéj gminy; rozwoj rozumiany bardzo szerokOwniez jako rozwoj
przestrzenny wszystkich elementéw zainwestowania.

Konstrukcja studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
patrzc od strony przyrodnika - polega na sprecyzowamitueb chromcych najcenniejsze
wartadsci srodowiska, na kompromisowym dopuszczeniu zagospedaria na obszarach
bardziej odpornych, na degradaspowodowa# procesami antropogenicznymi.

Gtownymi barierami dla rozwoju funkcji mieszkanigwe funkcji gospodarczych (z
wyjatkiem rolnictwa i I&nictwa) %:

1. obszar chronionego krajobrazu - doliny rzeki Wet Strugi Dzbowieckiej - atrakcyjna
rzezba, podmokie dna doliny Wetny, pdrocte lasami zbocza, dolina wypetniona licznymi
jeziorami poczynaic od Jeziora Wierzbicaakiego

2. obszary laséw, w tym zaliczonych do grupy I. i8¢ gminy Gniezno nie jest
wystarczajca, wskazane jest jej zykiszenie poprzez zalesienie gruntow 0 malej
przydatngci rolniczej. Terenow takich jest w gminie wieleich potazenie sprzyja
zalesieniu

3. doliny ciekéw i kanatéw (nawet tych okresowo waalzicych wody) oraz tereny trwalej
zieleni niskiej (zielé wokot oczek wodnych, w obieniach terenu itp.)

4. zwarte kompleksy gleb wysokich klas. bonitacgjmystanowice rolnicz przestrzé
produkcyjra W ramach tych terendw znajdigie rowniez enklawy gleb niszych klas
jednak ze wzgidu na otoczenie gleb cennych dla rolnictwa hale obp¢ ochrory i nie
przeznacza ich pod zabudow Gleby wysokich klas bonitacyjnych nie stangyednak
takiej bariery dla zainwestowania jakimi poprzednio wymienione elemenggodowiska
przyrodniczego; wzghly spoteczne i ekonomiczne mpgdecydowa o ich wyhczeniu z
uzytkowania rolniczego

5. terenyzrédiowe wod powierzchniowych. W rejonie wschodniegachodniej granicy
m.Gniezna wyspuja dwa wyrane powierzchniowo obszary stanaqee zrédliskowe
wysieki i zasilapce uksztaltowane cieki powierzchniowe rzeki WeMirzesnicy. Tereny
cenne hydrologicznie, nalhe chront przed zmiaa uzytkowania i odprowadzaniem w ich
zaskg zanieczyszczeoraz przed uszczelnianiem terenu

6. Obszary o bardzo dej sktonndci do infiltracji zanieczyszcze z powierzchni woéd
podziemnych. W strefie tej oboyzywat winien zakaz lokalizacji inwestycji magych
incydentalnie doprowadzido zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gletoef& ta
obejmuje cat wschodm czes¢ gminy.

7. SzczeglOlnego potraktowania ze wdgl na walory srodowiska przyrodniczego
wymagaj

1. wody podziemne oraz obszary ich zasilania

a) obszar zasobowy woéd podziemnych tzw. WielkopejsRoliny Kopalnej - ze wzgdu
na ochrop zasobéw wod czwartogdowych, obowizuje wykluczenie lokalizacji obiektow
mogacych stanowd zagraenie

b) obszar zasilania (zasobowy) poziomu trzegidozvego (miocaskiego) o pow. 509 ke
tj. obszar zaggu bezpéredniego dziatania g, w ktorym znajduj sie obecnie 34uwicia
wody. Obszar gminy lg/ niemal catkowicie w granicach obszaru zasobow&jodnie na
tym terenie mog by¢ eksploatowane trwale
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wydatkiem 35 m/h kazda. Ochrona zasobowa polega na ograniczeniu budowych ugé
wody, zwitaszcza o wkszym zapotrzebowaniu. Poziom miaski jest izolowany 100 m
MigzSzaci warstwa, jest zatem mniej nac@y na zanieczyszczenia

c) obszar zasilania (zasobowy) poziomu plejsiskego stanowi teren strefy och-
rony paredniej ugé komunalnych dla M. Gniezna i Gminy. Dla zapewngeniody tym
ujeciom zabrania giwykonywania w wymienionym obszarze nowychéujObszar podlega
ochronie sanitarnej ze wzglu na niedopuszczenie do zanieczysaczeodondca.
Gospodarka wodnéciekowa winna mié charakter priorytetowy bo to ona decyduje o
ilosci i jakoéci pokrywania zapotrzebowania na wod Miescie Gnignie | w dwej mierze
w gminie.
2. obszar chronionego krajobrazu wzdtdoliny rzeki Weiny, Strugi Bbowieckiej,
przewidziany do oleria ochrom prawrs.

Elementy przestrzenne zawarte w tej grupie podiegajhronie. Do obszaréw tych
wiaczono ukfad gtéwnych dolin o charakterzénie-parkowym, a tate zielex takowa,
grunty orne, parki.

W ramach petnionej funkciji, tereny te przewidziane do wvitzenia w system obszarow
chronionych wojewodztwa.

Dziatania przewidziane dla obszaru chronionegaooknazu.

Uktad dolin zostat w rény sposOb zagospodarowany, nierzadko kolizyjnietagusiku do
waloréow gtownych osi ekologicznych i zazanego z ni krajobrazu. Warunkiem
zachowania jego jest wznowienie dziateestytucyjnych i ochronnych, szczegdlnie w
zakresie ochrony rzby , wod, zieleni dla uzyskaniaady zachowania swobodnego
pofaczenia mg¢dzy kompleksami przyrodniczymi ¢xi potudniowej isrodkowej, rejonu
Jeziora Wierzbiczsskiego, doliny Strugi Gnimienskiej z kompleksem Lasow Krolewskich
na poétnocy.

Z uwagi na niewielkie przeptywy i niekorzystny biwod powierzchniowych, celowe jest
zastosowanie stymuhgych zastawek, przegrdd itp. na ciekach dla zateayenwody w
granicach gminy. Jest to celowe i z tego wdgl ze wody z oczyszczalni trafiaflo rzek.
Przewidywany uktad komunikacyjny gminy =zwmany z ukfadem funkcjonalno-
przestrzennym ,doprowadza do podzialu gminy narpdjczo izolowane powierzchnie.
Wymagane jest egzekwowanie bezkolizyjnych optynjallugci przepustéw (korytarzy
ekologicznych) dla utrzymania kontaktu quizy odcinkami dolin i powierzchni ( dla
zachowania przeptywu energii i materii). Kontakt gday nimi znacznie ograniczy
degradacje.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY
4.1. PRZEDMIOT OCHRONY
4.2. ZAKRES | CEL OCHRONY
4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE W GMII&
GNIEZNO
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4.1. PRZEDMIOT OCHRONY

Dobra kultury - zabytki & chronione na podstawie Ustawy o ochronie débr ukylt
(Dz.U.Nr 10, poz. 488 zm. Dz.U.Nr 56 poz. 322 z @99 i Ustawy z dn. 7.07.1994 r.
.Prawo budowlane" - Dz.U.Nr 89.

Zabytki obgte ochrom konserwatorsksa wpisane lub wykazane :

- do rejestru zabytkow WKZ

- do ewidencji zabytkow WKZ

- na mapach jako obszary eksploracji archeologjcReestr zabytkow WKZ wg stanu na
dziean 31.12.1997 r. obejmuje 5 zabytkdw nieruchomyctyme £ parki i 2 zespoty dworsko
- parkowe.

Spis (ewidencja) zabytkow (zat. do pisma WKZ z di$a09.98) obejmuje ok. 123 pozycii,
w tym znacznie wicej obiektow zabytkowych, poniewgod 1 pozyg ( w przypadku
zespotow budynkow) znajdujecsnawet kilkanécie obiektéw. Spis obejmuje tad parki i
ogrody.

Parki i cmentarze posiadapdrebne spisy : 7 parkow i 9 cmentarzy.

REJESTR ZABYTKOW
- wiatrak Jankowo Dolne
dwor, park Labiszynek
park Modliszewo
— park Obora
— dwor, park Zdziechowa

SPIS ZABYTKOWYCH PARKOW

park w Lubochni park w tabiszynku park w Mnichowie
park w Modliszewie park w Oborze

park w Szczytnikach Duchownych

park w Zdziechowie

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY

— cmentarz w Strzxewie Smyk. cmentarz w Jankowie Din. cmentarz w el
cmentarz w Lulkowie

— cmentarz w Mnichowie cmentarz w Modliszewku cmentar Strzyewie Kaic.
cmentarz w Strziewie Paczk. cmentarz w Zdziechowie. Pod wag rzeczowym
Sa to w szczegolndi:
zespoty budynkow: sakralnych, ustugowych, przeowsgth, folwarcznych,
zagrodowych

— pojedyncze budynki i budowle

— obiekty archeologiczne oraz tereny potencjalnycezisk parki
cmentarze

— tereny niezbdne dla wiaciwej ekspozycji

- tzw. szlaki tj. tradycyjnie ueszczane trasy turystyczne np. szlak piastowski
Egzystencja wszystkich wymienionych dobr Kkulturylezg bezpdrednio od
przewidywanych zmian w zagospodarowaniu przestrygangminy Gniezno.

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 31



4.2. ZAKRES | CEL OCHRONY

Zgodnie z ,Ustawa 0 zagospodarowaniu przestrzennym" z dn. 7.07.1994 w
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgtnia si¢ nie tylko wymagania ochrony
dziedzictwa kulturalnego i débr kultury, ale takze m.in. wymagania fadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymaganiasrodowiska przyrodniczego.

Chodzi tu przede wszystkim o wychwycenie obiektéwazo zjawisk przestrzennych
charakterystycznych i istotnych dla kultury lokglneNychwycenie specyficznych
elementowsrodowiska kulturalnego, ocena obiektow i zjawisk neacelu doprowadzenie
do sformutowania wytycznych pod adresem wspotcjespeeysztej zabudowyObecnie,
mimo daleko posungtej dowolnosci w zakresie stosowania form architektonicznych
istnieje silna potrzeba poszukiwania stylu regionadego w odniesieniu do zabudowy
miejskiej, a szczegolnie wiejskiejUroda starych zespotdéw architektonicznych wynika z
respektowania przez wszystkich uczestmgezh w procesie inwestowania (wznych
miejscach i w zrénicowanym czasie) statych zasad regulacyjnych. @adae powinny
obowiazywat pocawszy od ogolnego rozplanowania miejscéwio

Elementami najbardziej identyfikowanymi i zapamigtywanymi sa jego komponenty :
uktady placowe, charakterystyczne ulice, aleje, aosi widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne obiekty - kécioty, patace, pasma zieleni - doliny rzek,
jezior. Cechy specyficzne niniejszych miejscadaio- wsi uzaleénione g od zawartéci lub
rozproszenia zabudowy, uksztaltowania terenu, gpgstania dominantow przestrzennych,
obiektow unikalnych czy charakterystycznego wysirbpdynkow.Kapitalne znaczenie
dla pozytywnego odbioru przestrzeni poszczegolnychmiejscowdci posiada fakt
wystepowania zespotow zieleni, zwtaszcza wéwczas, gdargiwi ona odpowiednie tto
dla architektury lub sama w sobie tworzy atrakcyjra kompozycie.

Zasady ksztattowania samych budynkéw winny¢ sréznicowane w zaknosci od

potozenia:
inne dla zabudowy w obbie miejscowséci, inne dla zabudowy rozproszonej aZakwv
zaleznosci od sposobu aytkowania : inne dla najpowszechniejszej zabudowy

mieszkaniowo - ustugowej i inne dla unikalnych ddbdev ustugowych.
Zasady regulacyjne przgizap o:
sposobie usytuowania budynku na dziatce (odkégbal granic, okrdenie frontu)
— procentowym udziale powierzchni zabudowanej dziatkstosunku do powierzchni
niezabudowanej
— liczbie kondygnacji
— rodzaje dachu i sposobie ustawienia kalenic
— zalecanych detalach architektonicznych i sposobjkonczenia oraz w niektorych
przypadkach o:
— zalecanych rozwizaniach funkcjonalnych np. uktad budynkéw w zagredz
— specjalnych wymogach kompozycyjnych np. dloee proporcje, osiowg itp.
- elementach matej architektury takich jak ogrodzemawierzchnie,smietniki,
latarnie, tawki, kioski, stupy ogtoszeniowe, statrgnsformatorowe, studnie itp.
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4.3. CHARAKTERYSTYCZNE ZJAWISKA PRZESTRZENNE W GMIN |E
GNIEZNO

Ranga miasta Gniezna jako wybitnegooolka kulturowego rzutuje na otacaaj je gmire.
Wyraza sk to takee w przestrzenidominujaca bryta katedry stanowi zamkngcie osi
widokowych wielu drog na terenie gminy:

drogi nr 5 z Poznania, drogi z Ktecka, drogi z Mietszyna, drogi

z Trzemeszna.

Szlak Piastowskiprzebiegajcy z Poznania przez Ledrido Gniezna , rozdwaggy Sk na
terenie miasta , w gminie Gniezno biegnie dwomaatma: w kierunku Biskupina i w
kierunku Trzemeszna, Strzelna i Kruszwicy.

Na obszarze samej gminy znajduje kilka miejscowdci, ktore wyr@niaja sie duzymi
walorami rozplanowania. Walory te wynikage §wiadomej kompozyciji przestrzennepds
tez z uksztattowania terenWsie o walorach kompozycyjnych to Zdziechowa i Obar.
Wies Strzyzewo Kascielne fczy walory kompozycyjne z ciekawym poteniem co
wyraza sk w takich efektach przestrzennych jak panorama.eWsi najciekawszym
potozeniu to Wierzbiczany, Lubochnia, Jankowo Dolneb8&wiec.
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Sytuacja spoteczno - gospodarcza kraju, ktora ulemmmianom spowodowanym
uwarunkowaniami gtéwnie gospodarki rynkowej sprawi@ dotychczasowe metody
programowania operage przede wszystkim podejem normatywnym i ekstrapolac]
istnieacych trendow nie mag sprosta stawianym nowym wymaganiom. Obecne
programowanie wymaga spojrzenia na gapod ktem zjawisk spotecznych.
Do gtéwnych zagadnieprogramowych rozwieaanych w STUDIUM zaliczono:

— procesy demograficznew aspekcie wielkéci miasta, zmian w strukturze wieku i

strukturze zatrudnienia
— miejsca pracy:. rolnictwo, dziatalné¢ gospodarcza, ustugi
— mieszkalnictwow ujeciu statystycznym i terenowym

W STUDIUM demografia petni relwyktadni w zakresie:

— zapisania prawdopodobnej wiellad gminy w 2020 r.
okreslenia skali potrzeb w zakresie ustug publicznych
okreslenia skali przeksztatéew strukturze zatrudnienia
ustalenia ramowego programu potrzeb mieszkaniowych.

Z wymienionych zjawisk bardzo istotnym zagadnieni@nzmiany w strukturze zatrudnienia.
Opracowane przez specjalistbw prognozysciowo potwierdzone w stanie istraeym;
nalezy na etapie STUDIUM przedstatvijako scenariusz zjawisk, ktore w rolnictwie
nastpujac map wymiar spoteczny i przestrzenny. Zadaniem STUDI gkt
m. innymi minimalizowanie konsekwencji przemian wymiarze przestrzennym. W
rozdziale 5.5 omoéwiono skakmian zatrudnienia w rolnictwie.

5.2. WIELKO SC DEMOGRAFICZNA GMINY

Wedtug stosowanych prognoz w ,studium zagospodan@varzestrzennego wojewodztwa
poznaskiego", ktore opracowano w latach 1995 w oparciprognozy :biologiczng i
migracyjna , gmina Gniezno w 2020 r ma oggnaé: stan zaludnienia na poziomie 6900
0s6b - co oznacza spadek o 690 os6b w stosunk@@ibrbku =srednio/rok - 300 0sdb.

Wyzej wymieniona prognoza naie do grupy prognoz dtugookresowych, co w warunkach
gospodarki rynkowej oraz zmian spoteczno - gospmmy@h mae sprawt, ze nie kedzie
trafna.

Wobec powyszego dla potrzeb niniejszego STUDIUM, postagujse intuicja |
uproszczonymi obliczeniami stwierdzg,sie gmina Gnieznoprzy:

— przyrcécie naturalnym na poziomie 4 %o (obecnie patrz ZBst.

— saldzie migracji na poziomie ,0" (obecnie patrztz&$ more osagna¢ w 2020 r :

— stan zaludnienia na poziomie 8300 0s0b,
a przy saldzie migracji + 10 osob liczba oséb ®@60 mae dopé do 8500.
Sledzc procesy migracyjne na przestrzeni minionych 1ff kmuwaa sk tendencje
stabilizacyjne. Dotyczy to gtownie daa lat 1990 tych - patrz zest. Nr 1.

Poza tym zjawisko poszukiwania przez ludzi ,intereg" dobrych miejsc pod
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mieszkanie i gospodarowaniestwarza gminie szag®ia dodatnie saldo migracji.

Zaludnienie i migracje w latach 1987 - 1997 na obarze gminy Gniezno

Zest.nrl

Lata Liczba osob Saldo migracji  Przyrost naturalny
1986 7165 - 83 9,5
1987 7169 - 68 9,9
1988 7137 -73 10,0
1989 7292 -82 9,3
1990 7289 -84 8,1
1991 7283 -34 6,6
1992 7386 -1 6,5
1993 7434 -23 9,7
1994 7500 -13 8,0
1995 7488 -16 3,5
1996 7551 -24 6,1
1997 7559 -0 3,6

O stabilizacji proceséw demograficznyshiadcz dane statystyczne za minione 10 lat
1988 - 1998, z ktorych wynikae grup¢ miejscowaci o stabej kondycji demograficznej
tworzy tylko jedenascie wsi o spadkach rgdu:

© 0 N O~ w DR

Debowiec spadek o
Kalina spadek o
Lubochnia spadek o
Lulkowo spadek o
Maczniki spadek o
Modliszewko spadek o
Obora spadek o
Pyszczyn spadek o
Pyszczynek spadek o

- 5 0s6b
- 50s06b

- 5 0s6b
- 3 osoby
- 1 osoba
- 31 osob
- 6 0s0Ob
- 8 0s6b
- 3 osoby

10 Strzyzewo Kcaicielne spadek 6 12 oséb

11. Wierzbiczany spadek o
Natomiast wzrosty ludndci powyzej 20 oséb zanotowano we wsiach:

- 4 osoby
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Braciszewo wzrost 0 + 26 o0s6b

Gaslinowo wzrost + 25
0

Mnichowo wzrost o + 32 osob

y
Modliszewo wzrost 0 52 osob

y
Osiniec wzrost 0 + 60 o0so6b
Piekary wzrost 0 + 60 o0so6b
Strzyzewo wzrost 0 + 60 o0so6b
Strzyzewo Paczkowevzrost 0 + 60 o0séb
Wetnica wzrost 0 + 31 0so6b
Wola Skorzcka wzrost 0 + 27 0s06b
Zdziechowa wzrost 0 + 30 o0so6b
tabiszynek wzrost 0 + 69 o0so6b
Jankdéwko wzrost 0 + 26 0sO6b

Szczegotowe informacje patrz zest, nr 2.

Demografia na przestrzeni lat 1975 - 1998

Zest. nr 2

L.p. Miejscowa¢ Liczba os6b Przyrost w
latach

1975r. 1988r. 1993 r. 1998r. 19751988

1998 1998

1. Braci szewo 146 134 125 140 -6 + 6

2. Dalki 170 106 108 132 -38 + 26

3. Debowiec 131 125 124 120 -11 -5

4, Gardna 150 116 125 134 -16 +18

5. Galinowo 244 284 281 309 + 65 + 25

6. Jankowo Dolne 496 535 512 548 + 52 + 13

7. Kalina 110 107 96 102 -8 -5

8. Krzyszczewo 92 87 91 91 -1 +4

9. Lubochnia 192 138 135 133 -59 -5

10. Lulkowo 245 198 196 195 -50 -3

11.  Maczniki 113 114 119 113 0 -1

12. Mnichowo 428 365 368 397 -31 + 32
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13. Modliszewo 342 207 219 259 - 83 + 52
14. Modliszewko 318 457 434 426 +103 -31
15. Napoleonowo 68 79 78 82 +14 +3
16. Obora 399 328 316 322 =77 -6
17. Oborka 77 80 81 87 +10 +7
18. Osiniec 229 180 184 240 +11  +60
19. Piekary 469 280 281 340 -129 +60
20. Pyszczyn 214 124 121 116 -108 -8
21. Pyszczynek 276 209 203 206 -70 -J
22. Skiereszewo 333 109 112 169 -154 +60
23. | Strzyewo Kdaicielne 230 220 207 208 -22 -12
24. | Strzyewo 264 218 224 238 -26 + 20
Paczkowe
25.  Strzgewo Smykowel89 135 126 139 -50 +4
26. | Szczytniki 397 339 335 349 -48 +10
Duchowne
27. | Wehica 189 126 120 157 -32 + 31
28. Wola Skorzecka 180 261 256 288 -108 +27
29. Wierzbiczany 199 176 178 172 -27 -4
30. Zdziechowa 618 738 717 768 +150 +30
31. tabiszynek 241 534 513 603 +362 + 69
32. Jankdéwko 128 141 154 + 26
33.  Winiary 14 33 33
Razem

Zanotowany wzrost demograficzny wsi wynika przede ystkim z potaenia
komunikacyjnego.

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony

Strona 38



5.3. ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

Dla potrzeb planowania przestrzennego strukivieku analizuje si gtdwnie w grupach
wiekowych przedprodukcyjnych oraz poprodukcyjnygbniewa one informug o skali
potrzeb ustug publicznych z zakresuaalzen oswiaty oraz opieki spotecznej i zdrowia.

POTRZEBY - GRUPA PRZEDPRODUKCYJNA -0 - 19 lat
przy zaludnieniu - 1997 r. - 7559 osob
-2020 r. - 8300 0s6b

0-2lat 3-6lat 7-14 lat 15-19 lat ogdtem
1997 r. struktura 3,4 52 13,0 4,9 26,5
1. bezwzgl. 257 394 985 384 2008
2020 r. struktura =~ 3,4 4,9 10,8 4,0 23,1
1. bezwzgl. 282 406 896 332 1917
Przyrost 1997 - +25 +12 -89 -52 -91
2020

Z analizy powyszych wartéci wynika, ze w grupie PRZEDPRODUKCYJNEJ, z ktorej
odczytuje st wielkos¢ zapotrzebowania na wdzenia dziegice, nie naspi wzrost
zapotrzebowania na nowe miejsca. Jest natomiastghat poprawy jakei swiadczonych
ustug zaréwno pod wzegllem standardu wypaosenia jak i zagospodarowania terenu.

POTRZEBY - GRUPA PRODUKCYJNA (K 60 i w. lat, M 65 i w. lat)

1997 r. struktura -13,5

l. bezwzgl. - 1020
2020 r. struktura - 18,7
l. bezwzgl. -1550

Przyrost 1997 - 2020 rok -+ 530

Efektem w.w. rozpoznania jest informacia,w grupie poprodukcyjnej w 2020 r. nasapi
na terenie gminy przyrost o + 530 0s0b, co oznacrarost o 50% w stosunku do stanu
istniejacego.

Zjawisko to jest sygnatem do odpowiedniego ustawi@npolityki przestrzennej w
zakresie opieki spotecznej.

5.4. ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

— Prognozy Gtéwnego Uerlu Statystycznego opracowane przez profesjonalksgohe
wskazug, ze Polska, po okresie trwagiego od 1990 r. pu przyrostu rocznikdw w
wieku produkcyjnym weszta w okres wchodzenia w wiakolngci do pracy
licznych rocznikow urodzonych w drugiej potowie [& - tych i pierwszej potowie
lat 80.

— Fala tej wysokiej poday potencjalnych zasobow pracy w Polsce ma ¢rda 2005
roku. Natomiast kacowe lata pierwszej dekady XXI wieku edy Sie

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 39



charakteryzowa stabilizacy liczby ludndgci w wieku produkcyjnym. Wedtug
prognoz Gitéwnego Urzlu Statystycznego kiiaowo wysokim wzrostem potencjatu
zasoboéw pracy w calym okresie do 2010 r. charaktemato s¢ bedzie
wojewOdztwo pozniaskie oraz warszawskie.

— W Polsce, w okresie od 1980 r. do 1993 r., sektarstnuktura pracagych ulegta
nastpujacym zmianom:

— w rolnictwie zatrudnienie spadto 0 — 5,9%z 32,1% do 26,2%

- w przemysle zatrudnienie spadto o - 8,6%z 39,9% do 31,1%

— w ustugach zatrudnienie wzrosto o + 14,5% 28,0% do 42,5%

- Wedtug materiatdw prognostycznych zaktadg &¢ struktura resortowa pragaych
zblizy sic do obecnej, przeginej struktury w krajach Unii Europejskiej, gdzie
udziaty sektord = 8%, sektora Il = 28% i sektora Ill = 64%.

— Postugujc sk powyzsz prognoz prawdopodobny obraz zatrudnienia w 2020 r.
bedzie nastepujacy:

— potencjat sity roboczej 3300 pragaych; przy zaludnieniu 8300 os6b i 40%
aktywndasci zawodowej - oznacza przyrost ok. 300 miejsc praGtosunku do
1997r.

— wymieniony wyzej przyrost miejsc pracyalezy powiekszyé o 1800 osbb
poszukujacych zatrudnienia z tyt. spadku miejsc pracy w rolictwie.

— Zjawisko spoteczne, o ktorym mowa @y, bedzie narastato sukcesywnie. W
zwiazku z tym niezhdne g juz teraz dziatania zmierzgje do tagodzenia tych
procesow.

— Zatrudnienie wg. sektorow; dla roku 2020 postaono sk przecigtna struktur a
notowana w krajach Unii Europejskiej w celu zobrazowania slali zjawiska.

1997 rok 2020 rok
Zatrudnienie ogotem - 3000 os6b - 100% 3300 esliiN%
w tym: sektor | - 2100 0s6b - 70% 270 0s0b - 8%
sektor Il - 360 0s6b - 12% 930 0s0b - 28%
sektor Il hcznie z -540 o0s6b - 18% 2100 os6b - 64%
dz. gospod.
Aktywnos¢ zawod. 40,00% 40,00%

— Podane wje] materiaty obrazuaj kierunki przemian, ktére po przekniu na
wartasci urbanistycznesgspodstavi programowania.

— Dla terendw wiejskich tendencje spadku zatrudnienieolnictwie to sygnatze na
obszarach wiejskich nate stworzy¥ mazliwosci terenowe pod nowe miejsca pracy
zZwiazane z dziatalnicia produkcyjra

— Znacacy spadek zatrudnienia w rolnictwie przedstawionyonmie procentowej -
wymaga ,uczytelnienia" poprzez wasto bezwzgédne.

— Miernikiem, ktory pozwoli w/w procesy przedstawic obrazowo jest zatrudnienie
na 100 ha wytkdw rolnych.

Wykonane przez specjalistobw obliczenia padag liczba zatrudnionych w rolnictwie w
przeliczeniu na 100 hazytkdbw rolnychpowinna wynosi ponizej 5 lub prawie 5 0sob,
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wtedy nie zachodzi zjawisko utajnionego bezroboliatomiast droga do podanegozsy
wskaznika na terenie gminy Gniezno prowadzi z poziomu:

16 zatrudnionych/100 ha ayt. rol. w gospodarstwach indywidualnych, ktére gospodaruj
na areale 11 000 ha dajzatrudnienie ok. 1990 osobom oraz w gospodarstwegrowital
tabiszynek, Spotdzielnia Bayer Zdziechowa, RSP BoguModliszewo, Gospodarstwo
R.Il. Zydowo oraz dzietawione grunty kécielne, ktére gospodatupa areale ok. 2 000 ha
dajac zatrudnienie ok. 120 osobom ?dane: powszechsysloy 1996 r., szacunek /

Gmina Gniezno, chgc uzyska& poziom zatrudnienia 5 0sob/100 haizyt. rolnych przy
areale ok. 13 000 ha, powinna zatrudngk. 650 0sOb- co w poréwnaniu z obecnym
zatrudnieniem -2 100 osOb- obrazuje skal i czasokres przemian w rolnictwie. O
konsekwencjach opisanego #ey zjawiska mowi & réwniez w rozdziale 5.5 niniejszego
opracowania.

5.5. MIEJSCA PRACY

5.5.1. Rolnictwo

Rolnictwo jest gaidzia gospodarki narodowej, ktora podlega silnej przemiaOd 1990 r.
powstato szereg dokumentow prawnych i ustaw sejnabywitore reguluj znaczne obszary
polityki rolnej.

Do najwaniejszych naley - Uktad Europejski sposrizony dnia 16.12.1991 r. w Brukseli
ustanawiajcy stowarzyszenie malzy Rzeczypospolit Polsk, z jednej strony, a
Wspaolnotami Europejskimi i ich patwami cztonkowskimi z drugiej.

Omawiajc polityke rolna na obszarze gminy Gniezno nie izna pominé tej decyzji,
poniewa jest ona wyktadnidla zachodacych zjawisk spoteczno produkcyjnych na wsi.
Dla upowszechnienia zawartych tamstiecytujemy art. 77 Ukladu Europejskiego, ktory
odngnie rolnictwa brzmi:

» 1. Wspoltpraca w tej dziedziniedzie miata na celu zekszenie efektywsai rolnictwa i
sektora rolno -przemystowego i w szczegd@tnbedzie ona dotyczy

— rozwoju gospodarstw prywatnych, a #ak kanatéw dystrybucyjnych, metod
skladowania, marketingu, itd.;

— modernizacji infrastruktury wsi (transport, zaopagnie w wog, telekomunikacja);

— planowania przestrzennego wsi, w tym budownictptanowania urbanistycznego;

— polepszenia wydajdoi i jakosci poprzez stosowanie odpowiednich metod i
produktow, prowadzenie szkol@raz kontroli w stosowaniu metod zapobiegania
zanieczyszczeniom zwanym z produkgj

— rozwoju i modernizacji zaktadow przetworczych dechnik marketingu;

— popierania komplementargo w rolnictwie;

— popierania wspotpracy przemystowej w rolnictwie oravymiany know -how,
zwlaszcza mdzy sektorami prywatnymi w Polsce i we Wspodlnocezwoju
wspotpracy w dziedzinie sanitarnej, stanu sanitgmeprodukcji r@linnej i
zwierzcej, w tym ustawodawstwa w dziedzinie weterynarii inspekcii,
ustawodawstwa dotygezego stanu sanitarnego si;n, w celu osigniecia poprzez
pomoc w ksztatceniu i organizowania kontroli - stiogvej harmonizacji z normami
Wspolnoty. 2. Dla realizacji powszych celéw Wspdlnota udzieli stosownej pomocy
technicznej".

Komentarz do ww cytatu zostawiamy rolnikom oraz wialzom samorzdu.
Natomiast z punktu widzenia potrzeb planowania girzennego oraz kreowania polityki
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rolnej przez wtadze samaidu przedstawiamy aktualne rozpoznanie w zakresie:

— gtéwnych ,inwestorow" produkcji rolnej,

— ilosci matych gospodarstw rolnych

— roli samorzadu w marketingu polityki rolnej,
co pozwoli z tego punktu widzenia zobrazévwsan rolnictwa w gminie na tle tendencji i
zatazen polityki rolnej pastwa, kreowanej przez xz0e biura studidw i rozwoju rolnictwa,
Akademg Rolnica, osrodki doradztwa rolniczego, firmy konsultingowe, usdy
administracji radowej, itp.

Gtéwni inwestorzy" produkcji rolnej

Omowienia gtébwnych inwestorow" produkcji rolnej klmnano przede wszystkim w

aspekcie; formy wiasioi i wielkosci gospodarstwa. Wymienione dwa czynniki s

podstawowymi miernikami okéienia prawdopodobnej skali procesu restrukturyzacji
rolnictwa na terenie gminy, ktéra, niezaléee od woli mieszkacéw, kedzie nasgpowsat.

Gtéwnymi inwestorami produkcji rolnej na terenieiggnGniezno §:

— Gospodarstwa indywidualne ktére gospodaruajna areale 11 000 ha - stanowi to 82
% o0godlnej liczby uytkow rolnych. Na terenie gminy jesiciznie 890 gospodarstw, z
tego:

W grupie do 5 ha

293 gosp. o areale 750 ha

W grupie do 10 ha

194 gosp.o areale 1160 ha

W grupie do 15 ha

156 gosp. o areale 1900 ha

W grupie powyej 15 ha

286 gosp. o areale 7800 ha

Dla efektywndci produkcji rolnej najcenniejszes ospodarstwaluze, powyzej 15 ha,
ktorych najwi g¢cej jest we wsiach:

Mnichowo -17 - 393 ha
Goslinowo -16 - 370 ha
Modliszewo -16 - 477 ha
Lulkowo -15 - 322 ha
Zdziechowa -14 - 335 ha
Obora -14 -310 ha
Pyszczyn -13 -323ha
Szczytniki Duch.- 12 - 297 ha
Piekary -12 - 292
ha
Strzyzewo Paczk- 12  -281 ha
Weitnica -10 - 408 ha
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Agrowital Labiszynek, ktoéry gospodaruje na obszarze 552 ha we wsiach:

- Gaslinowo - 499 ha

- Strzyzewo Kdcielne - 24 ha
- Modliszewko - 10 ha

- Winiary - 19 ha

Spotdzielnia Bayer Zdziechowa, ktéra gospodaruje na obszarze 410 ha we wsiach:

- Zdziechowa - 380 ha
— Lulkowo - 29 ha

Do grupy mniejszych inwestorow zaliczaie:

— Gospodarstwo RSP Bogucin Rybno- areat 290 ha
we wsiach : Wierzbiczany 182 ha, Wetnica 64 hakdao Dolne 33 ha, Lubochnia 13 ha,
Strzyzewo Kascielne 8 ha.
— Gospodarstwo RSP Modliszewe areat 270 ha we wsi Obora
— grunty Gospodarstwa Rolno HodowlanegoZydowo - areat 73 ha we wsi
Mnichowo
— stado ogieréw GRSP Gniezne areat 15 ha.

- Wiascicielami grantéw rolnych na terenie gminy Gniezagenadtovtadze kascielne,
ktore dysponuj areatem 397 ha we wsiach:

— Braciszewo - 250 ha

— Modliszewko - 75 ha

- Strzyzewo Kacielne - 65 ha

- Piekary- 6 ha

— Zdziechowa- 1ha

- Grunty komunalne o facznej powierzchni ok. 130 ha
wystepuja przede wszystkim we wsiach: Lubochnia, Dolne Jarmko

Reasumujc stan rolnictwa wg form wiassai, na terenie gminy Gniezno kierunek polityki
rolnej okr&lony na dominacje sektora indywidualnego jest zaamy. Wg stanu na 1997

r. gospodarstwa indywidualne obejmuji ok. 84% areatu uzytkow rolnych, sektor
spoteczny - 12%, a grunty kécielne i komunalne dziezawione przez rolnikow
indywidualnych obejmuja ok. 4% uzytkéw rolnych.

Wielkos¢ gospodarstw rolnych

Drugi miernik skali procesu restrukturyzacji - wied¢ gospodarstw dotyczy gtownie
gospodarki indywidualnej.

Przedstawiony w zat. 4 wykaz gospodarstw wg wigtko areatuswiadczy,ze sredni areat
gospodarstwa indywidualnego wynosi 12,3 hdicaba gospodarstw matych do 5,0 ha
obejmuje 32% wszystkich siedlisk Ten obraz faktyczny porownany z opracowaniami
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specjalistow, o ktorych mowa #d@j, jest informacj ze proces podwojenidredniego
gospodarstwa na terenie gminydaie nastpowat.

Wedtug teoretycznych rozvan, wielkos¢ sredniego gospodarstwaktérego produkcja
pokrytaby koszty gospodarowaniaoraz pozwolita na utrzymanie rodziny na godnym
poziomie powinna wyno&iw zaleznosci od rodzaju gospodarstwa i poziomu dochodu dla:

Min. Max.
Gospodarstwa 15,6 ha 20,7 ha
bezinwentarzowego
Gospodarstwa z hodogybydta 9,3 ha 15,4 ha
Gospodarstwa z hodogvtrzody 13,4 ha 21,0 ha
Gospodarstwa z hodogvbwiec 17,8 ha 29,7 ha

Rozpoznanie dot. wielkéci areatu
indywidualnych gospodarstw rolnych

Zest,nr4
Miejscowas¢ Gospodarstwa rolne o powierzchni:

do5hailé¢ do 10 hailé¢ - do 15 hailé¢ - > 15 ha ilg¢ -

- ha ha ha ha
Braciszewo 2-3,37 2-13,67 2-24,41 6-139,90
Dalki 10-24,91 3-21,09 2-27,23 5-95,89
De¢bowiec 8-20,83 6-46,33 2-20,54 9-214,87
Ganina 6-23,18 3-16,13 8-99,95 6-10,33
Gaslinowo 14-67,14 8-59,32 15-199,13 16-370,74
Jankowo Dolne 20-47,79 12-99,04 8-97,61 13 -474,5
Kalina 6-14,56 6-43,61 1-14,02 3-55,80
Krzyszczewo 6-10,27 - 5-57,64 4-87,32
Lubochnia 13-28,47 5-31,66 1-10,26 10-224,11
Lulkowo 6-20,71 7-51,05 8-103,63 15 -322,36
Maczniki 4-7,85 2-15,90 5-58,99 6-131,97
Modliszewo 2-6,18 3-20,32 8-100,18 16-477,69
Mnichowo 39-99,81 7-45,52 5-61,58 17-393,60
Modliszewko 2-4,83 4-33,31 6-79,41 3-94,80
Napoleonowo - - 2-23,97 9-177,29
Obora 11-24,04 1-8,23 6-74,13 14-310,49
Oborka 4-7,35 2-114,27 5-63,22 7-191,21
Osiniec 18-40,83 9-66,04 4-50,97 8-204,51
Piekary 13-30,92 6-43,91 10-135,39 12-292,31
Pyszczyn - - - 13 -323,71
Pyszczynek 5-17,81 5-53,20 - 6-252,77
Skiereszewo 5-8,76 1-6,68 4 - 50,64 6-165,26
Strzyzewo Kac. 7-19,41 4-34,21 4-52,86 9-284,94
Strzyzewo 10-23,69 5-39,25 9-11,59 12-281,81
Paczk.
Strzyzewo Smyk.6-21,33 1-6,21 6-78,95 9-201,27
Szczytniki Duch.22 - 57,25  17-139,88 9-102,26 12-297,95
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Wetnica 10-10,93 8-61,16 5-79,68 10-408,36
Winiary 3-10,57 - - 3-66,07
Wierzbiczany 20-43,48 10-70,18 2-25,98 8-163,49
Wola Skorzcka 13-28,03 6-44,50 4 - 40,49 5-129,89
Zdziechowa 8 -27,24 11-82,11 13-154,07 14-335,79
Razem 273 - 751 154-1165 159-1908 286 - 7200
sr. pow. gospo. 2,5 7,6 12,0 25,0

Razem gosp. 892 gospodarstwa rolne indywidualne
Razem areat 11 000 ha aytkéw rolnych

Sr. pow. w gmi- 12,3 ha/gospodarstwo

nie

Sr. pow W woj.
wielkop.

5.5.2. Tereny dziatalnéci gospodarczej

Tereny dziatalnéci gospodarczej na obszarach wiejskich to m. inrkomisekwencja zmian
zatrudnienia w rolnictwie.
Do wazniejszych zaktadow dziakggych na terenie gminy Gniezno nalezaliczy¢:

- wie$ Piekary:  ,Moda" N. Tomy spétka z 0.0. 190 zatrudn.

- ,Santor" Przedsbiorstwo Zagraniczne 50 zatrudn.

- ,Markus" Spétka cywilna 14 zatrudn.

- ,Go - Ja" Spotka cywilna 40 zatrudn.

- ,Stowianka" wytw. art. spgywczych 210 zatrudn.

- ,Ptys" z-d produkcyjno - handlowy 4 zatrudn.

— MTD s-d pracy chronionej 20 zatrudn.

— wie$ Jankowo Dolne  Spoétka z o.0. ,Utylia" 25 zakn.

Salon samochodowy

- wies Jankowko ,Stomlar" 13 zatrudn.

— wies$ Labiszynek ,Agrowital" Spotka z 0.0 22 zatrudn.

— wie$ Gaslinowo ,Flora" Spétka cywilna 4 zatrudn.

- wies Wetnica ,Damet" Spétka cywilna 12 zatrudn.

— wie$ Skiereszewo 'Sofeks" Spotka cywilna  49udin.
.Mat" Spoétka cywilna hurtownia

— wie$ Mnichowo ,Unitex" Spotka cywilna 10 zatrudn.

Poza w/w zakladamna terenie gminy dziata ok. 240 podmiotéw gospodazgch
rejestrowanych przez statystyle w formie numeru REGON.

Dziatalng¢, o ktorej mowa wyej prowadzona jest przede wszystkim na bazie jsryeh
siedlisk, traktowana ®to jako uzupetnigpe zrédio dochodu. Wobec procesow
przeksztalcé w rolnictwie sfera dziataln@i gospodarcze]j powinna pednifunkcie
nastpnego ,warsztatu pracy".

W zmianie, o ktérej mowa wyj , tkwi ratunek ekonomiczny dla matych gospodarst
Majatek matych gospodarstw polega na terenie i zabudowach, ktorych s
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wiascicielami. Brakuje im natomiast inicjatywy spowodowane¢sto brakiem wiedzy co i
jak robi.

Dlatego w tym momencie niezwykle wa role spetnia samoezl i jego polityka spoteczno
- gospodarcza. Samax, wlaczapc sk w promowanie rgnych dziedzin ze sfery ustug lub
produkcji, zapobiega ubostwu ludajjacych z rolnictwa.

Popieranie malego biznesu to przede wszystkim mznie swiadomaci mieszkacow,
rozmowy, szkolenia poprzez zapraszanie fachowcownadketingu, ktoérzy, nie tylko na
przyktadach otwierania punktéw dziatakoo gospodarczej uaz ale i shia rach S
tacznikami, na partnerskim poziomie, ze spoteézndokalna w realizowaniu celu.
Dziatalnos¢ gospodarcza w wymiarze przestrzennym to przede wgztkim obszary
wyznaczone pod tzw. aktywizagj gospodarca. W STUDIUM obszary te zapisane gw
formie:

— adaptacji ustale planu ogdélnego gminy Gniezno dotycych terendéw
przeznaczonych pod przemyst, budownictwo, sktazhmiosto,

— adaptaciji istnieicych grodkow gospodarki rolnej zwiegzej lub polowej na formy
produkcji lubswiadczenia ustug,

— wyznaczonych terendw pod funkcje osadniczeegd?®j,tereny osadnicze" oznacza
mozliwosci wyznaczenia terendw pod dziatadhogospodarcg z zachowaniem
standardu zagospodarowania terenu, podstawowynuastiem jest obowzkowe
wprowadzanie pasow zieleni wexytre dziatki o szerok&i minimum 3 m, oraz
zapewnienie parkowania na obszarach poses;ji.

Niezalenie od dziald zwiazanych z przygotowaniem rolnikbw oraz terenéw pod
uruchamianie produkcji luBwiadczenie ustugsamorzd powinien rozpoczé walke o
inwestorow z zewntrz, szczegoélnie do dzialu przetworstwa rolnego. Wastiach tych
nalezy oprze& sic m. innymi na promocji walorow gminy, do ktérychlesy: zaplecze sity
roboczej, dobre pofmnie komunikacyjne, dobry wizerunek wizualny jede&s
osadniczych, wspieranie inicjatywzycia kulturalnego, tworzenie warunkéw do
wypoczynku.

Wszystkie te sfery nadgjgminie wysoki poziom, s czynnikami promocji zycia
gospodarczego gminy - a to daje szanse ludziomzktdbecnie z trudem gospodaruja
roli.
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5.5.3. Ustugi

Brak opracowa prognostycznych w sferze rozwoju spoteczno - gdaptzego wymaga
opracowania dla potrzeb STUDIUM co najmniej staddar wykorzystania przestrzeni,
zagospodarowania przestrzennego lub d&jgego pozionkycia na terenie gminy.
Ponadto pojawit si podziat ustug na publiczne i komercyjne, ktérymdza odmienne
uwarunkowania lokalizacyjne, skala potrzebsgiowych, jakdciowych oraz nakladow
inwestycyjnych.

Do ustug publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchggi@omi z 1997 r.,
poza urzdzeniami komunalnymi, zaliczagsi dobra kultury w rozumieniu przepisow o
ochronie dobr kultury, uezly administracji pastwowej, wymiaru sprawiedlivéai,
szkolnictwo publiczne, przedszkola, ochrona zdrow@pieka spoteczna, placOwki
opiekwiczo - wychowawcze, cmentarze, obiekty obragwnatd. Wobec powyszego w
niniejszym studium pos#ono s¢ zapisem scenariuszowynpolegajacym gtéwnie na
identyfikacji zjawiska jako problemu, ktory wymaga wyprzedzgych dziata, aby
.Zneutralizowg" jego negatywne efekty.

W zwiazku z powyszym, na etapie studium z zakresu USLUG PUBLICZNYCH
przesledzono skal wzrostu potrzeb, przede wszystkiomzadzen dzieciecych, Gwiaty i
opieki spotecznej.

W tym celu postaono se¢ struktug wieku dla grupy przedprodukcyjnej oraz
poprodukcyjnej w oparciu o ktdmyliczono wartgci bezwzgedne.

Analizujac powyzsze wyniki zauwzamy, ze w grupie PRZEDPRODUKCYJNEJ, z ktorej
,odczytuje" se¢ wielkos¢ zapotrzebowania na wdzenia dzieeice, nie nastpi wzrost
zapotrzebowania na howe miejsca

Raosnie natomiast zapotrzebowanie na ustugi z zakrgsakp spotecznej w zwizku z
powiekszajca Sie grum ludzi w wieku poprodukcyjnym - przyrost o 530 osélstosunku
do stanu obecnego.

Zjawisko to powinno mie€ wyraz w polityce mieszkaniowej oraz dziedzinie eipi
spotecznej.

Ustugi publiczne istnigce i nowe obiekty mugz reprezentow@ wysoky jakaosé
swiadczonych ustug zarowno pod wedém standardu wyposania jak i
zagospodarowania terenu.

Nalezy rowniez zabiega o wyréwnywanie dysproporcji w przestrzennym rozsagzeniu
urzadzen infrastruktury spotecznej. Szczegolnie dotyczydumstpnasci do szkot, opieki
zdrowotnej, ustug administracyjnych.

Ustugi publiczne wymagaj szczegdlnej troski w zakresie zagospodarowanianter
wygladu estetycznego, z uwagi na konkurenc§gnsektora prywatnego. W interesie
publicznym ley poziom standardu, poniewgakos¢ swiadczonych ustug ma réwnie
wpltyw na ,przycaganie inwestorow".

Ustugi komercyjne

Grupa ustug komercyjnych obejmuje gtdwnie obiekiyrzadzenia limitowane popytem -
Zadaniem samoggu jest natomiastzuwanie nad mechanizmami rownowagi

Do gtéwnych urzdzen ustugowych zaliczy nalezy handel, rzemiosto, gastronami
obstug: prawry turystyczra mieszkaniow oraz caly szereg ustug, ktére pojawiagje z
rozwojem gospodarki rynkowej. Zadaniem planowanigegtrzennego jest zabezpieczenie
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terenowe pod ich lokalizacje.
Ustugi publiczne i komercyjne w wymiarze przestmzgm to obszary zapisane w formie:

— adaptacji terenow ustugowych istrieych i projektowanych w planie ogolnym

gminy Gniezno

— wyznaczonych nowych terendw osadniczych w STUDIWMre oznaczaj
rowniez mazliwosci lokalizowania ustug. Podstawowym standardenwgsokie wymogi
estetyczne, udziat zieleni ozdobnej, zabezpiecnuiegsca postojowe.
Istniejace tereny ustugowe winny podlégprocesom restrukturyzacji przestrzennej. Tereny
ustugowe mog towarzyszy bezpdrednio obszarom mieszkaniowym pod warunkiem,
nie nalea do grupy urzdzer szczegolnie szkodliwych dkrodowiska.
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5.6. MIESZKALNICTWO
Mieszkalnictwo

Niezaleznie od zmieniajcych s uwarunkowa spoteczno - gospodarczych i prawnych -
konieczng¢ statego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych jgstigkiem trwatym i si
motoryczn, do realizacji programu mieszkaniowego. W @iu z powyszym zagadnienia
mieszkalnictwa omowiono w dwochegjach:
— pierwszym; to rozpoznanie statystyczne, oparte regrmzie demograficznej i
standardach ikziowych dla 2020 r.,
— drugie; to mieszkalnictwo w ¢giu terenowym - strategia w wyznaczaniu terenow
osadniczych w ramach ktorych tereny mieszkaniovjmuja ok. 60% obszaru.

Potrzeby mieszkaniowe do 2020 r. w gfiu statystycznym.

Wysoki stopié niepewndci zwigzany z prognozowaniem, szczegoOlnie w warunkach
gospodarki rynkowej oraz wobec nienormowanych poeespoteczno - gospodarczych i
braku polityki mieszkaniowej sprawigjze rozwaania dot. programu mieszkaniowego
sprowadzono dozbadania konsekwencji przyjetej dla gminy poprawy standardu
mieszkaniowego.

Poprawa standardu, wym@nego w m pu/osa@b nasipi hiezalenie od uwarunkowa
spoteczno - gospodarczych.

Baz wyjsciowa dla okrélenia programu mieszkaniowego dla 2020 r. jest:

STAN ZASOBOW - gmina ogbtem:
Rok 1997

— 1797 mieszka

— 6957 izb mieszkalnych

— 131 761 m2 po w.aytkowej

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA - gmina ogétem
Rok 1997

— 7587 0s6b

— Rok 2020 8300 os6b

ZAr.O ZENIA DOT. STANDARDU - gmina ogbtem:

Rok 1997 - 17,5 Ao w. t./osok
Rok 2020 - 22,5 i pow. uz/ osole = wzrost 0 50 n? = 0,21 m2/rok

Przyjmupc stosunkowo niski trend wzrostu, kierowane kbmercjalizacj i zasadami
rynkowymi w obrocie mieszkaniowym. Dotychczasowyzglednie wyréwnany poziom
majatkowy spoteczastwa polskiego rozwarstwiaesiPojawia s§ grupa spoteczna uboga
oraz srednio zaména, ktora kdzie dizy¢ do zasiedlenia mieszkaniedrogich. Obrienie
ceny ledzie prawdopodobnie odbywasie nie kosztem standardu wypdsaia w
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infrastruktue a racze] kosztem powierzchni mieszkaniagdstprzygte standardy.
POTRZEBY wyraone w przyrécie: m pow. aytkowej:

Rok 2020 - przyrost + 54 980 A,

Dla "uczytelnienia" wyliczonego wej przyrostu m pow. zytkowej wielkasé te
przeliczono na potrzeby wyiane liczla mieszka.

W zwiazku z powyszym dla 2020 r. przgjo srednia wielkos¢ mieszkania na poziomie 75
m2 pow. uytk., co oznacza nagiujace realizacje:

ROK 2020 - przyrost 730 mieszka = 31 mieszka /rok

(w okresie 1998-2020)

Dla poréwnania w.w. skali realizacji podaje sizej srednio-roczne realizacje za okres :
1990- 1995 .:

1990 rok - 31 mieszka
1991 rok - 9 mieszka
1992 rok - 7 mieszka
1993 rok - 7 mieszka
1994 rok - 5 mieszka
1995 rok - 11 mieszka

SREDNIO W LATACH 1990 - 1995 realizowano 11,7 MIESZKAN/ROK

Poréwnanie w.wéredniorocznych realizacji z okresem 1998 - 2020a0zeze gmina, przy
zalozonym wzroscie demograficznym do 8300 os6b, musi potmdliczbe oddawanych
obecnie mieszka, jezeli zamierza utrzymasic w rankingu wojewodzkim n&ednim
poziomie standardu.

Zaktadajc wariant,stagnacji" demograficznej gminy, srednioroczny przyrost mieszka
powinien by na poziomie21 mieszkah.

GMINA GNIEZNO natle srednich standardow w WOJEWODZTWIE
(stan na 1998 r.)

WOJEWODZTWO - tereny wsi 19,0 m2 p. uw/osoke

gmina Gniezno -17,5 p. w/osokg
m2
gmina Mieleszyn -17,8 m2 p. w./osokz
gmina Ktecko -159 m2 p. w./osokz
gmina Mitostaw -184 m2 p. w./osok
gmina Czerniejewo -19.3 2 p.w./osol
gmina Kotaczkowo -20,2 m2 p.w./osokz
gmina Kiszkowo -17,6 m2 p. w./osok
gmina Wrzénia -17,7 m2 p.w./osoly
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Mieszkalnictwo w ujeciu terenowym do 2020 r.

Mieszkalnictwo w ujciu terenowym jest elementem struktury terenow pgagch.
Pokcie tereny osadnicze w rozumieniu niniejszego STUNDloznaczaj obszary, ktére:

— mozna dalej uprawiarolniczo, przeznaczgpod dolesienia
— przeznacza pod zabudow mieszkaniow, ustugow, zabudow przemystovy
rzemiglnicza urzadzenia komunalne, komunikacyjne, zielementarze itp.

W zwiazku z powyszym wybor terendw oraz ich przeznaczenie apasha etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgodanego obszaru. Zaknia
stosowane w dotychczasowej praktyce urbanistyczmdjigowaty autoréw do
~segregowania” funkcji przestrzennych, Obecnie nevaeunki ustrojowe a wlad za nimi
tendencje do organizowania przestrzeni na zasademekiwa gospodarki rynkowej
sprawity, ze, z jednej strony zahamowalg Sproces mono-struktur przestrzennych, a z
drugiej strony pojawia si¢ tendencja wyznaczania wielofunkcyjnych zespotéw
mieszkaniowo-osadniczych, skupiajca mieszkania, miejsca pracy, wypoczynek.

Ta forma wyznaczania potencjalnych obszarow migspka/ch zostata zastosowana na
obszarze gminy Gniezno.

Tereny osadnicze wyznaczono gtéwnie na obszarachtpdniowo zachodnich gminy, we
wsiach:

Mnichowo, Dalki, Skiereszewo, Piekary, Obora, Pyszn, Pyszczynek.

Na obszarach potudniowo wschodnich gminy we wsiach:

Osiniec, Szczytniki Duchowne, Wola Skorgcka, Jankowo Dolne, Lulkowo.

Tereny osadniczeagéwniez ha obszarach innych miejscosgo- patrz rysunek STUDIUM
- ale ich zasig przestrzenny jest zawony przez inne funkcje. Poniewpotrzeby na tereny
mieszkaniowe &da zglaszane przez grupy spoteczne angdn stopniu zamanosci i
zroznicowanych oczekiwaniach, dla gzi obszarow osadniczych pojawiae gdotrzeba
opracowania koncepcji okilajacej standardy zagospodarowania.
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6.1. KOMUNIKACJA
6.1.1. System povazan zewretrznych

Zgodnie z Rozporgdzeniem Rady Ministrow z dnia 15.12.1998 r. ,w sgeawykazu drég
krajowych i wojewodzkich” Dz.U. Nr 160/98 przez gwiGniezno przebiegaj
a) trzy drogi krajowe
-nr 5 (E-261) Bydgoszcz - Gniezno - PozraVroctaw - Bolkow
- nr 256 Gniezno - Trzemeszno - Strzelno
- nr 259 Gniezno - WrZaeia - Mitostaw - Maskowo
b) trzy drogi wojewddzkie
- nr 192 Chodzie- Margonin - Wigrowiec - Ktecko - Gniezno
- nr 187 Stawica - Kiszkowo - Gniezno
- nr 260 Gniezno - Witkowo - Wolka
c) 13 drog powiatowych
- nr 32350 Mczniki - Gniezno
- nr 32401 Gniezno - Zdziechowa - Mieleszyn
- nr 32406 Gniezno - Mnichowo - Czerniejewo
- nr 32419 Obora - Strychowo - tubowo
- nr 32420 Braciszewo - Piekary
- nr 32421 Obora - Pyszczynek
- nr 32422 Zdziechowa - Modliszewo
- nr 32423 Ktecko - Modliszewko
- nr 32428 tabiszynek - Glinowo
- nr 32429 Ggalino wo - Orchot
- nr 32430 Gniezno - Strzgwo Smykowe
- nr 32431 Janko wo Dolne - Steawo Paczkowe
- nr 32432 Gniezno - Osiniec - Lubochnia
Z wazniejszych drog gminnych wymiennalezy 50 tras: (Dziennik Urgdowy
Wojewodztwa Poznekiego Nr 13/86)
— Droga Gniezno - przedtenie ul. Kawiary przy Osiniec do skeaywania z drog
Gniezno — Lubochnia
- Skrzyzowanie drogi Gniezno - Lubochnia przez Osiniecezgmiki Duch. do
skrzyzowania z drog Szczytniki Duch. - Kdzierzyn
- Droga Szczytniki Duch. - &gdzierzyn do granicy gminy
- Droga Szczytniki Duch. - Wierzbiczany
- Droga Lubochnia - Wierzbiczany - Jankowo Dolne
- Droga Wola Skorgka do granicy gminy
- Droga Lubochnia - Kujawki
- Droga Lulkowo - Kalina
- Droga Wierzbiczany - Kalina
- Droga Wierzbiczany - Szczytniki Duch. do granmiasta Gniezna
- Droga Szczytniki Duch. do skrzgwania z w/w w kierunku m.Gniezno
- Droga Szczytniki Duch. do wym. w pkt 10 w kierunin.Wierzbiczany
- Droga Szczytniki Duch. - Jankéwko
- Droga Wierzbiczany przez Szczytniki Duch. do gkoxwvania drogi Szczytniki Duch. -
Jankowko
- Droga Wola Skorgcka - Szczytniki Duch.
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- Droga Mnichowo przez Mnichowko - Dalki do graniey Gniezna

- Droga w m.Mnichowo wokot jeziora

- Droga w Braciszewkie do skrzgwania z drog E-83

- Skrzyzowanie drogi Gniezno - Obora przez Piekarerniki do skrzgowania drogi
Gniezno - Kiszkowo

- Droga Braciszewo - Obora

- Droga Obora - Pyszczynek do skirawania z drog Gniezno - Zdziechowa

- Droga Obdrka - Zdziechowa

- Droga Maczniki - Zdziechowa (przez Huby)

- Droga w Zdziechowanie koto cmentarza do skemyania z drog Swiatniki -Maczniki
- Skrzyzowanie drogi Gniezno - Zdziechowa przez KrzyszczeWmdliszewo do
skrzyzowania drogi Gniezno - Bydgoszcz

- Droga w Modliszewie do skrzgwania z drog w/w

- Drogi Modliszewo - Modliszewko koto cmentarza

- Od skrzyowania drogi Gniezno - Pozfh@roga do Mnichowa

- Droga przez wigSkiereszewo do skrzgwania z drog w/w

- Droga Pyszczynek — Obodrka

Droga od skrzgpowania Gniezno - Zdziechowa

- Droga przez wieNapoleonowo

- Droga z Napoleonowa do Modliszewa do skmyania drogi Gniezno - Bydgoszcz i dalej
do m.Brody

- Droga Modliszewo - Brody

- Droga Brody - tabiszynek - Glinowo

- Droga tabiszynek - Gtinowo

- Droga Janikowo Dolne - Janikowo Dolne (koto Baait

- Skrzyzowanie drogi Gniezno - Trzemeszno przez Lulkowdstayzewa Paczkowego
- Droga Jankowo Dolne - Lulkowo - do skéoyvania z w/w drog

- Od drogi Jankowo Dolne - Strzgwo - paczkowo przez wiestrzyzewo Smykowe
- Droga Strzyewo Kasc. - Lulkowo

- Skrzyzowanie drogi Strziewo Paczk. - Stragwo Kac. przez Gniezno

- Droga przez WigGanina

- Droga Strzyewo Kasc. - Strzgewo Smyk. (droga polna)

- Droga Strzyewo Kasc. - Lulkowo

- Droga Strzyewo Paczk. - Bbowiec

- Droga Orchét - Bbowiec do Strzyewa Kac.

- Od drogi Orchot - Bbowiec przez wigdo granicy lasu

- Droga Orchét - Bbowiec.

Gniezno potaone jest w odlegkei 50 km od Poznania (miasta wojewddzkiego) oraz 25
km od wezta autostradowego ,Wrzeia" na autostradzie A-@wiecko - Pozna -Warszawa.
Przez gmin przebiega jedna z najpopularniejszych tras tucgstych w Polsce - Szlak
Piastowski.

Drogi krajowe, wojewoOdzkie i niektére powiatowe prienicie zbiegaj sie na obszarze
miasta tworzc w srodmiesciu wazny wezet drogowy.

Wybudowanie dwujezdniowej ul. Poziskiej, ul.40 Lecia oraz nowego wylotu w steon
Bydgoszczy omijajcego osiedle Winiary znacznie poprawito przejazepmiasto w agu
drogi krajowej nr 5.

Droga nr 5 Pozna- Gniezno - Bydgoszcz prawnie zostala zakwalifiko& jako droga
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ekspresowa, stl docelowo nie powinna przebiggagprzez miasto. Wg postulatow
Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych Oddziat Zachiodd Poznaniu naley w ,Studium”
uwzgkdni¢ rezerwagj terenu na:

- dostosowanie drogi nr 5 do parametrow drogi edspvej poprzez wykorzystanie
istniejacych odcinkow poza miejskich drogi oraz pétnocnokeainie obépgie

miasta Gniezna

- nowy przebieg drogi krajowej nr 256 wylot z Gmezaw kierunku Trzemeszna. 6.1.2.

6.1.2 Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiegajastpujace linie kolejowe:

- linia dwutorowa zelektryfikowana Pozina Gniezno - Inowroctaw

- linia dwutorowa zelektryfikowana Jarocin - Wéne - Gniezno

- linia jednotorowa Gniezno - Nakto

- linia jednotorowa Gniezno Winiary - Skoki.

Natezenie ruchu poagow osobowych jest najalisze na linii Pozna- Gniezno -
Inowroctaw i wynosi 46 poaggow/dole a na pozostatych liniach przedstawia si
nastpujaco:

Wrze$nia - Gniezno 17 poc./deb
Gniezno - Nakto 7 poc./dgb
Gniezno (Winiary) - Skoki 4 poc./deb

Na terenie gminy na linii Pozha Inowroctaw § nastpujace stacje kolejowe Gniezno i
Jankowo Dolne, a na linii Gniezno - Naklo stacjdejmva Gniezno - Winiary. Linia
kolejowa Pozna - Gniezno - Mogilno - Inowroctaw - Tofiu- Olsztyn - Skandawa

- granica pastwa jest lini o pastwowym znaczeniu. (Rozporz.Rady Ministrow z 3
wrzesnia 1996 r. ,w sprawie okéienia wykazu linii kolejowych o psstwowym znaczeniu"
Dz.U. 112/96. Przez gmgnprzebiega rownie linia kolejowa wskotorowa Gniezno -
Anastazewo na ktoérej zawieszono regularne przewmsnbowe. Przewozy pasaskie
kolej dojazdowa wykonuje na zamdwienie organizasjpwarzysze i szkot itp. wg
uzgodnionego z zamawigym rozktadu jazdy.

Przewozy towarowe na tej linii prowadzong & wagonach normalnotorowych na
transporterach.

1.3. Komunikacja autobusowa

Gmine obstuguje komunikacja pozamiejska PKS, oraz 8 kiomunikacji miejskiej
obstuguje stref podmiejsk.

Dworzec komunikacji autobusowej PKS znajdujevgisasiedztwie dworca kolejowego.
Usytuowanie dworca PKS przy dworcu kolejowym jestyidtowe funkcjonalnie, ze
wzgledu na relacje przesiadkowe. Linie komunikacji ausdwej PKS biegnwzdtuz drog:
Pozna - Gniezno - Bydgoszcz Gniezno - Kiszkowo Gniezidecko Gniezno - WrzZania
Gniezno - Witkowo Gniezno - Mieleszyn Gniezno - eejewo Gniezno - Strzgwo
Paczkowe Gniezno - Lubochnia Strelbdmiejslg obstugua autobusy miejskie o
numerach:
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51 Pustachowa - Pyszczyn - Krzyszczewo

52 Kasciuszki - Obora

53 Ludwiczaka - Wetnica

54 Dworccowa - Strzyewo Paczkowe

57 Mnichowo - Dworcowa

58 Kaosciuszki - Osiniec - Wola Skogzka - Lubochnia

61 Dworcowa - Gdlinowo - Strzyewo Kdcielne - Strzgewo Smykowe 63 Kaxiuszki -
Obdrka — Napoleonowo

6.1.4. Uwarunkowania motoryzacyjne
Pomiary ruchu na drogach krajowych prowadzi Gener&lyrekcja Drog Publicznych w

okresach gicioletnich. Wzrost ruchu samochodowego w latach019® przedstawia
ponizsza tabela.

Nr drogi (odcinek) =~ Wielké¢ sredniorocznego ruchu dobowego Wahit wzrostu
ruchu

Lata 1990 rok 1995 rok 1990-95

droga nr 5 6083 8200 1,35

tubowo - Gniezno

droga nr 5 9316 11700 1,26

Gniezno (miasto)

droganr5 4083 4800 1,18

Gniezno Znin

droga nr 192 2048 2400 1,17

Gniezno - Ktecko

droga nr 197 903 1300 1,44

Gniezno - Kiszkowo

droga nr 256 3846 5600 1,46

Gniezno -

Trzemeszno

droga nr 25 9 2933 3900 1,33

Gniezno - Wrzénia

droga nr 26 02417 3900 1,61

Gniezno — Witkowo

Najwigkszy wzrost ruchu w latacgh 1990-95 vayst na drogach:

- nr 260 Gniezno - Witkowo (61 %)

- nr 256 Gniezno - Trzemeszno (46 %)

- nr 197 Gniezno - Kiszkowo (44 %)

Jest to wzrost waszy odsredniego krajowego ktory wynosit 42 % w latach 198
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6.2. ELEKTROENERGETYKA

Dwie stacje energetyczne 110/15 KV Gniezno - WiniaGGniezno Wschod znajdage sé
na terenie miastaagowniez zrodtem zaopatrzenia w enegglektryczm dla odbiorcow z
obszaru gminy.

Przez teren gminy przebiegdjnie napowietrzne wysokiego ngpia 110 KV: Pozna -
Gniezno Winiary - Trzemeszno Gniezno Winiary gghbwiec

Gniezno Winiary - Gniezno Wschod atRow. Ze stacji 110/15 KV/GPZ-tow zasilana jest
sie¢ rozdzielczasredniego napcia 15 KV. Stan techniczny siedéredniego i niskiego
napkcia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 KV jesrdzo zrégnicowany. Wysipuja
linie energetyczne i stacje transformatorowe 15K\4budowane w latach powojennych.
Urzadzenia te wymagaj remontu, a najezciej pobudowanie w ich miejsce nowych
urzadzen. Stacje transformatorowe 15/0,4 KV przetwagzagpkcie zesredniego 15 KV na
niskie 0,4 KV a wgc takie ktére zasila odbiorcow energii elektrycznej

Wg. ,oceny stanu zaopatrzenia w energiektryczm" gmin wojewodztwa poznekiego
opracowanej przez Wydziat Komunikacji i Infrastruikt Technicznej Uradu
Wojewodzkiego w Poznaniu w 1997 roku na obszarzengn®Gniezna nie wyspuja
niedobory energii elektrycznej dla obecnego zaitoweania.

Do modernizacji w najhbtszych tatach wyznaczono stacje transformatorow8,43(V w
nastpujacych miejscowéciach: xbowiec, Ganin, Jankowo Dolne, Kalina, Krzysz-czewo,
Mnichowo, Obora, Obdrka, Osiniec, Steeyo Kascielne, Strzyewo Paczkowe, Welnica,
Zdziechowa.

6.3. ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez zachodniczs$¢ gminy przebiega gazag wysokiego cinienia osrednicy 150 m,
ktory doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiatomgopnia zlokalizowanej na terenie
miasta w rejonie ul.Zerniki. Stacja | stopnia przy ulZerniki jest obecniezrodiem
zaopatrzenia w gaz dla miasta i odbiorcéw z obsmesiudo ktérych doprowadzono sie
rozdzielca.

Gmina posiada opracowanzatwierdzorn ,Koncepcg programowi gazyfikacji' wg ktorej
jest realizowana sterozdzielczasredniego dnienia i doprowadzenie gazu do odbiorcow
indywidualnych.

Program gazyfikacji zakladat budewdrugiej stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w
potudniowej czsci miasta Gniezna (rejon ul. Wrzéskiej) z ktérej rébwnie beda zasilane
miejscowdci na obszarze gminy.

6.4. ZAOPATRZENIE W WOD E | ODPROWADZENIE SCIEKOW

Gmina Gniezno w zakresie zaopatrzenia w gvoatzysta z uj¢ potozonych na terenie
gminy oraz na terenie gmin Mieleszyn i Czernieje@ospodarkdciekowa rozwizana jest
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na terenie gminy Gniezno.

Zaopatrzenie w wod

Na terenie gminy nie wygbuja ujecia wod powierzchniowych.

Pobor wody odbywa siz ujg¢ wéd podziemnych gtéwnie z utwordw trzecio i
czwartorzdowych.

Obecnie gmina zwodoggowana jest prawie w 100 %, wgtiiem s nieliczne rozproszone
gospodarstwa znacznie oddalone od isinigjh sieci wodoaigowych. Zaopatrzenie w
wode gminy Gniezno odbywask ujgcia komunalnego m.Gniezna zéigzakladowych
oraz z ug¢ potazonych na terenie gminy Mieleszyn i gminy Czerniggew

Zaopatrzenie w woc z ujecia komunalnego m. Gniezna

t aczne zasoby wodne komunalnegecig, na ktore skladajsic zasoby trzech ¢:
Winiary 800 n#/h

Jelonek 208 #h

Zydowo 432 m/h

wynosz 1440 n¥/h tj. 34560 nd/d.

W ostatnich latach zanotowano spadekyzia wody co pozwodi maze na rozwoj miasta
zapewniagc komfort zaopatrzenia w wegod wzgtdem ilasciowym jak i jakgciowym.
Korzystnie wptynie to na rozwdj i zapewnienie zampania w wod wsi korzystajcych z
komunalnego wcia wody.. Z miejskiego wodagiu zasilanegwsie:

Zdziechowa

Pyszczynek

Pyszczyn

Oborka

Obora

Goslinowo

Debowiec

Ganina

Strzyzewo Kascielne Strzgewo Smykowe Strzaewo Paczkowe Wetnica Osiniec
Szczytniki Duchowne

Wierzbiczany

Wola Skorzcka

Lubochnia

Piekary

Skiereszewo

Dalki i Mnichowo zasilanesgsdwustronnie tj. z @cia na terenie miasta Gniezna i zaig
na terenie wsi Kosmowo z gminy Czerniejewo.

Zaopatrzenie w woc z ujeé¢ zaktadowych

- Jankowko - ujcie zaopatruje w wagwsie: Jankéwko, Jankowo Dolne, Lulkowo

1 Kaline. Ujecie sktada si z jednej studni o zatwierdzonych zasobach Q = 8finStacja
jest w dobrym stanie technicznym.
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- Modliszewko - ugcie zaopatruje w wagwsie: Modliszewko, Modliszewo, Krzycze-
wo, Napoleonowo. Wrie sktada si z jednej studni o zasobach zatwierdzonych Q = 135

m3/h. Stacja posiada zbiorniki wyréwnawcze

2 x 50 n®, nie wymaga rozbudowy i jest w dobrym stanie téchmym.
- Labiszynek - z gcia zaopatrywana jest tylko wieabiszynek. Zatwierdzone zaso-

by ujecia wynosz Q = 156 n¥/h. Ujecie posiada studaiawaryjm o zasobach Q = 163 m
/h. Stacja jest wrednim stanie technicznym.

Zasoby wodneaszupetnie wystarczage. Nie przewiduje sirozbudowy stacji
wodochgowe;.

- Braciszewo - ujcie zaopatruje w wagtylko wies. Zatwierdzone zasoby wodne wyngsz

Q = 40 n¥/h. Ujecie sktada si z jednej studni. Stan technicznycip i stacji budzi
zastrzeenia.

Zaopatrzenie w wagz ujé potazonych na terenie gmin: Mieleszyn i Czerniejewo Zrgm
Mieleszyn z uyjcia w Debtowie Krolewskim doprowadzona jest sodocagowa do wsi
Maczniki. Ujecie w Debtowie K. sktada i z dwoch studni podstawowej

33

Qp =40 m /h i awaryjnej Qa = 40 m /h. Stacja yestobrym stanie technicznym. Z
wodochagu Kosmowo z gminy Czerniejewo zaopatrywasn&svock wsi Mnichowo i
Dalki. W ostatnim czasie nagito spkcie wodocagow Mnichowo - Dalki z miejskim
wodochgiem i zaopatrzenie w wedych wsi mae odbywa sie dwustronnie z gminy
Czerniejewo i z m. Gniezno.

Wszystkie istnigjce ugcia jak i stacje wodoggowe g w dobrym stanie technicznym i nie
wymagas rozbudowy. (Wyjtek stanowi jedynie gfie w Braciszewie).
Odprowadzeniéciekow

Na terenie gminy istnieje jedna oczyszczakui@kow, mechaniczno-biologiczna we wsi

tabiszynek. Przepustowdoczyszczalni wynosi Q = 1673d. Odbiornikieméciekéw jest
Struga Gnienienska.

W innych przypadkackcieki gromadzoneasw zbiornikach szczelnych i wywone na
oczyszczalni sciekow w Gnignie, lub w matym stopniu rogzezkowane w grunt sptywag
do najblizszych ciekéw bez natgtego oczyszczenia.

Zlewnia Malej Welny jest obszarem chronionym, octieqodlega rowniecata zlewnia
rzeki Welny. Z powyszych wzgtdow naley dla wickszych zespotéw osadniczych
zaprojektowa oczyszczalnigciekow.
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1.1CELE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Cele gospodarki przestrzennej & cele, ktére spoteczid gminy Gniezno mae
osiagm¢ w wytkowanej przez ni przestrzeni. Realizacja celbw wymaga
uporadkowania zastanej struktury urbanistycznej, a jedegmie wzbogacenie jej 0
nowe wartdci. Pozytywny wkitad naszej generacji do ogélnonawmelgo dziedzctwa
sprzyja ksztattowaniu fsamdci lokalnej i poczucia dumy z zamieszkania $mia na
danym obszarze.

Bardzo wanym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw. ghich ojczyzn”,
tworzenie maliwosci indywidualnego rozwoju poszczegélnym miesg@m w
zaleznosci od ich aspiracji, wyksztatcenia czy aktywstidak, by nie byto konieczroi
migracji do miasta.

Przystpienie Polski do Unii Europejskiej wymaga dostosoiawszystkich dziedzin
zycia do przepiséw i regut tam obawmujacych.

Dziedzim, ktOra przysparza wielu trudém jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogow
unijnych polega w tym przypadku na zks$zeniu wydajnéci z hektara oraz
zwickszeniu produkcji rolnej przypada@ge] na jednego zatrudnionego. Ma ono w
konsekwencji doprowadzido zmniejszenia areatu upraw zmniejszenia zateuiai
Zmniejszenie arealu upraw oraz zmniejszenie zaiemign wywierag znacacy wptyw
na gospodarkprzestrzens

Zmniejszenie areatu upraw winno odbywaie kosztem gleb stabszych, rolniczo
nieekonomicznych. Arealy wyicone z produkcji rolnej winny léyprzeznaczone na:

- osadnictwo jako ofe¢tdla miasta Gniezna,

- dolesienia — poprawienie b. matej obecnie ,kstbgminy

- turystylke.

Nowe wytkowanie terenOw powinno, przynajmniej w pewnyropstiu, przyczyri Sie
do zapewnienia miejsc pracy dla osob, ktore agejoblnictwa.

Nowe, potencjalne miejsca pracy magpejmowa takie dziedziny jak:

Rzemiosto, turystyk agroturystyk, ustugi, rolnictwo i przetwdérstwo rolne.

NACZELNE CELE LOKALNE

Naczelne cele lokalne wynikgie z uwarunkowa sa nasgpujace: przygotowanieezerwy
terenowe pod rozwoOj aglomeracji gnteienskiej, stworzenie bazy dla rekreacii,
wypoczynku i turystyki dla miasta Gniezna, podreese poziomu produkcji rolnej i
przetworstwa rolniczego do standardow europejskich.

CELE SZCZEGOLNE DLA GMINY GNIEZNO

Oferowanie terenow po 2be funkcje osadnicze zasadniczazmgce s¢é od terendw
miejskich. Na terenach tych w albie aglomeraciji gnimienskiej winny by zlokalizowane
funkcje stanowice kontynuagj funkcji miejskich, lecz o innych standardach. Asiami
ofert winni by mieszkacy Gniezna, Poznania, Wielkopolski oraz innych gk Polonii
(emeryci). Proponowanie inorodnych form rekreacji dla #0ego rodzaju turystow
zainteresowanych unikalnymi dla Polakéw w kraju agmniq tematami: pocaki

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 4



panstwowdasci polskiej lub pocatki katolicyzmu w Polsce. Warioi wynikajace z
wymienionych wyej tematdw winny b§ nieustannie propagowane w kraju i na catym
swiecie, wsezdzie tam, gdzie mieszkgjPolacy ( np. przez internet). Stworzenie nawyku
przynajmniej jednokrotnego wagju zycia ,powrotu dozrodia" czyli odwiedzenia terenéw
pocatkow paistwa polskiego czy pogikow katolicyzmu w Polsce u kdego Polaka,
moze byt motorem rozwoje tych terenow.

Przygotowanie obiektéw historycznych do przyjmoveaniwzej liczby turystow w taki
sposob, by same obiekty nie ulegaly zniszczeniatdd®wanie ,zdrowego" patriotyzmu,
dumy z ojczystego kraju, bez kompleksow jak rowmnimegalomanii.

Przeprowadzanie statych badarchiwalnych i wykopaliskowych dla pogkiszenia wiedzy
ozyciu i zwyczajach pierwszych Piastéw i ludzi, kiprdali pocatek paistwu polskiemu.
Lezy to w interesie wszystkich Polakow iadt przedstawiciele regionu Wielkopolska
wybrani do parlamentu lub witadz winni stale zabéegasrodki finansowe zezrodet
centralnych propagag ten patriotyczny cel.

CELE PRZESTRZENNE | KULTUROWE

Budowanie tasamdci lokalnej mieszkacoOw piekgnowanie zabytkéw, pagmiek
historycznych, wszystkich przejawow kultury lokglne szczegolnie gtenie do nadawania
nalezytej oprawy obszarow patonym wzdhi tras Szlaku Piastowskiegoazgnia do
uatrakcyjnienia poszczegolnych miejscagio Uzupetnianie wolnych dziatek ciekawymi
obiektami - o wiaciwych gabarytach i nawzujacych do lokalnych wzorow architektury.
Wprowadzanie nowych z#adicowanych ustug tworzenie spojnych  ukladow
urbanistycznych poszczegdlnych miejscéwip eksponowanie obiektéw zabytkowych :
kosciotow, zespotow patacowo -parkowych, wprowadzerdgleni do kompozyciji
urbanistycznych, propagowanie historii miasta imyni

Poszerzenie znajordm Szlaku Piastowskiego na obszar calego krajuard@ do
srodowisk polonijnych zmiana sposobu turystyki apzytowej" na pobytow zwigkszenie
liczby imprez kulturalnych, gospodarczych, sportohy szerokie propagowanie ich i
zwickszenie zaggu przynajmniej na ogolnopolski, db&oo stosowanie historycznego
nazewnictwa, rozszerzenie prawnej ochrony obiektdwwalorach historycznych i
estetycznych.

CELE PRZYRODNICZE

Zagwarantowanie prawidtowego funkcjonowasiadowiska przyrodniczego polegeggo
na przestrzeganiu zasad zgodnych ze zréwpoman rozwojem miasta, - preferowanie
dziatalngci inwestycyjnej niematerialnej, traktowaniodowiska przyrodniczego jako
uktadu systemowego z catym zbiorem jego elementaturalnych m. in. rzéba, woda,
gleba, zielaé, powietrze, w ronym stopniu przeksztalconych przez czlowieka,
zahamowanie procesow degradagrodowiska, monitorowanie stanurodowiska,
zahamowanie procesOéw zanieczyszczania wod powieidelich |1 postpujacego
zanieczyszczenia wod podziemnych (istotne z uwagoaiaenie miasta Gniezna na dziale
wod powierzchniowych oraz na obszarze prawnie chrap zlewni rzek Welny, Malej
Welny i w rejonie bogatych struktur wodamych), odtworzenie deémosci dolin z
ekosystemami zieleni, doprowadzenie do synchroraziav procesu ujmowania woéd z
procesami skutecznego oczyszczania, regulowaniepiysgzu wod poprzez stosowanie
drobnych izynieryjnych form poprawiagych bilans wéd powierzchniowych, ochrona i

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 5



ostona jezior i wod powierzchniowych poprzez fitdimeacje na stokach i krasgziach
zboczy, przeciwdziatanie ob#@niu jakdci stanu aerosanitarnego miejscdwiopoprzez
ograniczenie powstania i emisji zanieczysiczee zrédet stabilnych oraz poprzez
ograniczenie emisji i ugkliwosci ze zrodet komunikacji i transportu, zahamowanie
degradacji  klimatu  akustycznego ze szczegllnym  lssipngeniem  halasu
komunikacyjnego. Przygie r&norodnych form dziatania: przebudowa systemu
komunikacyjnego, uzupetnienie sieci drdg, zabiggaaizacyjne, dbaks o stan techniczny
pojazdow, stosowanie ekranow akustycznych, zachi@wsimiepcych wartdci srodowiska

I budowanie w oparciu 0 nie sieci paa ekologicznych, uczytelnienie walorow
krajobrazowych i przyrodniczych agjow ekologicznych krzyujacych sé dolin rzeki -
Strugi Gnignienskiej, rynny wypetnionej jeziorami oraz sieci drgish dolin i oczek
wodnych, przywrocenie wdaiwego wytkowania na obszarachagdw ekologicznych,
akcentowanie waloréw kompozycyjnych zieleni zaweltyw istniejcych zespotach
parkowych i cmentarnych. Przenoszenie tradycyjmgelorcow na nowe zespoty zieleni,
poszerzenie terenow dla rekreacji w trosce o popramarunkow zdrowotnych
mieszkacoéw gminy i miasta Gniezna, rewaloryzowanie teremamreksploatacji kruszywa
naturalnego,

- podnoszenie$wiadomaci ekologicznej mieszkaOow", propagowanie sortowansanieci

I ,yecyclingu”,

- propagowanie dziatena rzecz sadzenia drzew i pgitkowania najbliszego otoczenia
stymulowanie rezygnacji mieszka&dw =z nastawi@ promotoryzacyjnych poprzez
wprowadzenie tras ruchu rowerowego.

CELE EKONOMICZNE

- rozw0j lokalnego rynku pracy

- restrukturyzacja istniggego przemystu, dziatania prywatyzacyjne i inneiegibmapce
na celu dostosowanie istnieych przedsibiorstw do aktualnych wymogow rynku

- bardziej intensywne wykorzystanie terenow przdowgch z uwzgtdnieniem
konieczngci wprowadzenia zieleni

- rozwéj nowych matych srednich przedsbiorstw produkcyjnych, w tym przetwérstwa
rolnego,

rozwoj ustug o znaczeniu subregionalnym. Wprowagzerowych funkcji o znaczeniu
ponad powiatowym, zwranych z turystyk szczegolnie wzdiutras Szlaku Piastowskiego.
Rozwdj ustug zwizanych z turystyk promowanie pozyskiwania dochoddéw z turystyki i
obstugi ruchu turystycznego swod mieszkacow, obecnie niesprecyzowane, stworzenie
warunkow dla szerszej gospodarczej, obywatelsksgjatecznej aktywrigi mieszkacow
zatrzymanie na obszarze miasta oséb i grup degyylth o rozwoju i ponsinosci
gospodarczej, pogdkowanie spraw prawnych i wkasioowych.

CELE SPOLECZNE

uwzgkdnienie konsekwencji demograficznych zeanych ze zmianami struktury wieku,
szczegOlnie w grupie wieku poprodukcyjnej - progtarzenia” spoteczstwa,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego indywidualnegociynszowego, dostosowanie
programu budownictwa mieszkaniowego w wymiarze mimn do standardéw
zaktadanych w studium wojewodztwa wielkopolskieBoogram maksimum toadenie do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na poziomiedstalow w Unii Europejskiej, rozwoj

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 6



ustug bytowych podstawowych (spotecznych i komuyet) oraz ustug kultury,
gastronomii, hotelarstwa, zdrowia, opieki spote¢zg/styki, sportu, rekreacji,siaty ze
szczegblnym uwzgtnieniem kultywowania dziedzin tradycyjnie prgych w gminie
Gniezno, realizowanie polityki w zakresie poprawdra@votngci mieszkacow, poprawy
jakosci  powszechnego szkolnictwa, edukacji rolniczej, ltkg, sportu, rekreacii,
bezpieczastwa publicznego, zagten socjalnych, preferowanie miejsc pracy w ustugach w
zwiazku ze zmianami w strukturze zatrudnienia, zapemmaiedogodnej komunikacji
podmiejskiej, usprawnienie komunikacji zwanej z sezonoyvrekreacj. Zapewnienie
bezpieczastwa 0sOb na drogach publicznych. Stworzenielmvosci sprawnego dowozu
towaréw, zapewnienie mbwosci jak najszerszego korzystania z sieci infrastrokt
technicznej i wodnej, kanalizacyjnej, elektroengygenej, gazowej, telekomunikacyjnej.
Usprawnienie i modernizacja oczyszczaldiciekow przy uwzgidnieniu celéw
przyrodniczych. Szersze wprowadzenie indywidualngplesobow pozyskiwania energii,
unieszkodliwianiagciekow.

1.2. ZJAWISKA SPOLECZNO - GOSPODARCZE | ICH ZWI AZEK ZE
STUDIUM

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowaw zakresie zagadnie spoteczno -
gospodarczych, zjawiska demograficzagesinym z elementow, ktore naleuwzgkdni¢ w
kierunkach polityki przestrzennej.

Do zagadni# demograficznych, ktére maja wptyw na poligyrzestrzens zaliczono:

WIELKO SC DEMOGRAFICZN A GMINY

Wielkos¢ gminy, ustaloa w oparciu 0 obecne tendencje wzrostu, szacgjevsioku 2020
na poziomie 8 300 os6b. Przy sprzygich warunkach spoteczno ekonomicznych,
wielkos¢ ta mae by wyzsza o ok. 15%, gitownie z tytutu uruchomienia teweno
osadniczych oraz konsekwentnego realizowania futikgjstyczne;.

Poniewa przez najblisze 5 - 10 lat tendencje wzrostadd zblizone do obecnych - w
dalszych rozwzaniach postugiwano gprognoz - 8 300 mieszkacow.

ZMIANY W STRUKTURZE WIEKU

Zjawiska demograficzne wynikgje ze struktury wieku, a pogaane z konsekwencjami
SLerenowymi”, to liczebn& grupy wieku przedprodukcyjnego, dla ktorej mgle
zabezpiecz§ miejsca do nauki. Wobec ustabilizowanego poziomedal w grupie od 0 - 15
lat, a nawet obuenia ich liczebngci, przez okres najbiszych 20 lat nie dgizie notowany
znaczny przyrost miodzig. Dziatania samoeglu naley kierowa& na popraw jakosci
swiadczonych ustug dla tej grupy spotesgiva.

Nastpnym zjawiskiem, wynikacym ze struktury wieku, jest proces starzenia si
spoteczéstwa. Przyrost prawie o 51% liczby oséb w wieku, ggodukcyjnym tj. + 530
0s6b w stosunku do 1997 r. oznacza wzrost zapaveahia na ustugi w zakresie opieki
spotecznej, zdrowia, jak rowriaa ustugi zwizane ze sglzaniem wolnego czasu przez t
grap spotecza.
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ZMIANY W STRUKTURZE ZATRUDNIENIA

Przewidywany spadek zatrudnienia w rolnictwie zipom 40% na 8% w roku 2020
(srednia krajowa) wywotuje znagee skutki spoteczne. Miernikiem skali zjawiska jest
wielkos¢ ,uwalnianej" sity roboczej, ktora, dla gminy Gniezwyraa sk liczba ok. 1400
0sob.

Zjawisko spoteczne, o ktérym mowa #e, bedzie narastato sukcesywnie wa@il
minimum 20 lat. W zwjzku z tym niezbdne g dziatania zmierzage do jego tagodzenia.
Udziat planowania przestrzennego w w/w procesieangy/ist przygotowaniem terenu pod
realizacg nowych miejsc pracy. W STUDIUM prayp zasad, ze na wszystkich terenach
zakwalifikowanych jako OSADNICZE jest mlbwos¢ wprowadzenia funkcji produkcyjnej
przy okrglonych warunkach dotygzych ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Ponadto w STUDIUM zaadaptowano podkéjm produkcyjne wszystkie
tereny, ktore byly wyznaczone w planie ogélnym pedunkcije, jak rownig rozszerzono
powyzsze uytkowanie na terenysoodkéw produkcji polowej lub zwieezej.

MIESZKALNICTWO

Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczegolny gmeet uwagi w rozwaaniach
spoteczno - gospodarczych, poniewazedstawienie scenariusza potrzeb jest materiatem
zrédtowym i programowym do okékenia polityki przestrzennej. Skahiezlzdnych potrzeb
okreslono na podstawie:

1 - wskanika stosowanego w Unii Europejskiej

2 - wskanika zastosowanego w materiatach do planu wojewdapbznaskiego.

Omowione niej efekty naley odczytd&, jako skat potrzeb - poniewasa obliczone na
podstawie paru zaten, ktorych trafné¢ moze odbiegé od wartdci faktycznych w ok. £
20%.

ad. 1. Z rozpoznania statystycznego wyni& wskanik nasycenia mieszkaniami wynosi
obecnie 237 mieszk&d1000 mieszkacow.

Dla uzyskania minimalnego standardu europejskiég@ary wynosi 400 mieszkd 1000
mieszkacow do 2020 r. nai@atoby zrealizowa 1500 mieszk& co oznaczaze rocznie
nalezatoby odda ok. 75 mieszka,

ad. 2. Analizyyc program potrzeb mieszkaniowych w naweniu do standardu
preferowanego przez materiaty do ,planu zagospadana przestrzennego wojewodztwa
poznaskiego", gmina, ch pozosta w rankingu na poziomiérednim wojewddzkim tj.

22,5 m2 p. w/os. powinna zrealizowado 2020 r. 55 000 %np.uz. — co w przeliczeniu na
mieszkania oznacza przyrasednio + 730 mieszkado 2020 r. = 31 mieszkaok. Skala
przyrostu mieszka do roku 2020 odniesiona do standardow europejs@reiz srednich
wojewodzkich znacznie przekracza obecne "tempa@mgch realizacii.

Poniewa minione 10-lecie naly do okresu przemian spoteczno-gospodarczychzyale
sadz¢, ze nadchodacy czas bdzie sk stabilizowat a potrzeby spotecznedh realizowane
w szybszym tempie.

- Ustalenia STUDIUM dla realizacji programu mikaaiowego stanowiszerolg oferk
terenow, szczegolnie na obszarach potudniowo-zachodnighotudniowo-wschodnich
gminy. Tereny, o ktorych mowa, wymagajopracowa okreslajacych standardy
zagospodarowania - co umivi realizacg mieszka przez grupy spoteczne ozrtym
stopniu zamanaosci | zroznicowanych oczekiwaniach.
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UWAGI OGOLNE

W gminie Gniezno, podobnie jak w innych gminach Méeolski, nastpuje
restrukturyzacja gospodarcza.

Jednym z celéw opracowania nin. STUDIUM jest pragga@anie terenu pod w/w zjawiska
spoteczno-gospodarcze. Procesy przemian wkracmaj tereny wiejskie. §5 one ju
zauwaone przy trasach komunikacyjnych, gdzie twaojizorytarze inwestycyjne". Zmiany
zachodz w handlu, éwiacie, zdrowiu. Pojawiaj sic dwa podmioty wilasneiowe;
publiczny i prywatny. Planowanie miejscowe musi¢ bgastawione na okoliczha
nieprzewidziane, musi byelastyczne. Dia w tym rola STUDIUM, gdzie nalg stworzy
ramy strategii dziatania a szczegotowe decyzje pooeat, kiedy s konieczne. Temu
wiasnie przestaniu sty szeroka oferta terenowa, przedstawiona na rys8KUDIUM,
ktora wkadzom samogdowym daje pole manewru.

Przygta w STUDIUM struktura funkcjonalno-przestrzennadazy do usuwania barier
rozwojowych gminy z réwnoczesnym poszanowaniem w&o srodowiska
przyrodniczego, ktore jest takim samym ,bogactweakK,inwestorzy.

Wobec tego, ze kluczowym zadaniem samadu jest rozwdj lokalnego sektora
gospodarczego w celu zsaszenia dochodow mieszkadw i budzetu gminy — to zadaniem
STUDIUM jest miedzy innymi wsparcie samadu poprzez odpowiednie przygotowanie
planistyczne, ktore, wykorzystig dostpne uwarunkowania, stwarza dokument do
dziatania.

W nowych warunkach spoteczno-gospodarczych pojasita tez konieczné¢ silnej
wspotpracy samonzlu z sektorem prywatnym. Sektor ten, dyspeadinansami pod nowe
inwestycje, wspotuczestniczy gsto przy tworzeniu infrastruktury technicznej lw@alizacji
obiektow publicznych.

W zwiazku z powyszym w polityce przestrzennej najezastanowd sic nad strategi
doinwestowania ok&onych i pazadanych prze samagd rejondw gminy w infrastruktgr
technicza i spoteczin przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatka inne
ekwiwalenty maliwe do zagwarantowania przez samgrna podstawie negocjacji.
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2. Kierunki polityki przestrzennej w aspekcie uwarunkowan przyrodniczych, ochrony
| ksztattowania srodowiska.

2.1. Przygte zal@enia i priorytety.

Podstawow zasad, jaka przyjgto zgodnie ze strategi rozwoju kraju jest
»Zrownowaony rozwdj tj. zintegrowany rozwoj przestrzenny,sgodarczy, spoteczny i
kulturowy" (Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennyiekst jednolity Dz.U.Nr 15 z
1999 r. poz. 139).

Wynika z niej potrzeba ukierunkowania dziataspotecznéci gminy w kierunku
racjonalnego iytkowania zasobow przyrody i krajobrazu. Uzyskamezystnych relacji w
uktadzie spoteczestwo -srodowisko przyrodnicze wymaga:

1. traktowaniarodowiska przyrodniczego jako ukladu systemowegatym zbiorem jego
elementow,

2. zapewnienie prawidiowego funkcjonowani@dowiska przyrodniczego polegaeg na
przestrzeganiu zasad zgodnych z celami jego ochwmag/odporngcia na antropopresj

3. zachowania najcenniejszych wadoprzyrodniczych gminy w swoim naturalnym lub
zblizonym do naturalneg&rodowiska.

Podsumowujc - celem Studium jest identyfikacja naturalnych edyspozycji
poszczegllnych terendw gminy jako podstawy ekologgo ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej i przeciwdziatania isfgiemu i potencjalnemu wygiowaniu
zagraen.

Znajoma¢ cechsrodowiska a w szczegdélba jego predyspozycji i spodziewanych reakciji
na liczne zagrienia, pozwala na wczeiejsze podejmowanie dzi&ao charakterze
zapobiegawczym, ktore powinny zminimalizawdub wyeliminowa& istniepce lub
potencjalne konflikty.

W konsekwencji powinno to umibwié okreslenie zasad wde@ania przyrodniczych
podstaw gospodarowania przestraenraz doprowadzi do stabilizacji lub réwnowagi
ekologicznej gminy.

Potazenie gminy Gniezno w bezg@dnim gsiedztwie miasta Gniezna ma odome
konsekwencje. Ceahprzewodm strefy podmiejskiej jest wygbowanie obok siebie
obszarow spetniagych r&ne funkcje i powstawanie w zgzku z tym licznych konfliktow.
Funkcje i formy charakterystyczne dla miasta orad prowadz do powstania nowego
krajobrazu. Strefa stykowa i podmiejska wymaga wztddsowaniu przestrzeni
uwzgkdnienia ochrony obszaréw cennych przyrodniczo. derinie naley zapewnt im
pofaczenie z terenami przestrzeni rolniczej -terenamadymi.

2.2. Kierunki dziatan w zakresie polityki ochrony i ksztaltowania srodowiska na
obszarach chronionych przyrodniczo - na podstawielmwigzujacych norm prawnych.

Obiekty przestrzenne zawarte w tej grupie podegahronie. Stanowione podstawowy
uktad przestrzenny, zaliczagie do nich:

obszar chronionego krajobrazu pradoliny rzeki Weingoptywami i jeziorami, lasami i
kompleksem Lasow Krolewskich, autonomiczna strefaargimalna o ukladzie
rownoleznikowym z pasmem rozgdowym medzy potnocnymi i potudniowymi zlewniami
rzeki Warty oraz obszarem bardzo stabych gleb keksul VI i VII, obszaréwrodtowych i
podmokidci, obszaryzrodtowe rzeki wetny i Wrzanicy, obszary bezodptywowe,
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pasma wododziatowe gdzy zlewniami rzek Weiny, matej Wetny i Noteci, -struktury
zasobowe wod czwartaggdowych Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, obszar zlewn
chronionej rzeki Wetny obrze jezior o pow. ponad 10 ha, wokot ktorych wyznasizd 00
m stret wytaczom z zainwestowania, zespoty zieleni zabytkowej.

Na szczegolp uwag; zastuguje zespot jezior Wierzbidiskie, Buczek i Mate. Teren ten
posiada najwisze walorysrodowiska geograficznego oraz wdbszaty rélinnej i swiata
zwierzcego, z uwagi na swe wato spetnia funkcje naukowo poznawcze, krajoznawcze,
ekologiczne, z pegujacym zainteresowaniem rekreacpPuza przepuszczaldé podiaza
tego rejonu oraz zemicowana rzeba wymaga pilnego rozwzania w zakresie likwidacji
zrzutéw bezpgrednich lub pérednich (poprzez nieszczekwd szamb) do woéd i gruntu.
Zachowujc rygory ochrony lasu (jego siedlisk naturalnyckrajobrazu) wymagane jest
dostosowanie zamierze programowych do chtondol naturalnej, uwarunkowanej
»,pojemnaicia” tego rejonu, powstrzymaga przed zagrezeniem i degradagjOptymalnym
rozwiagzaniem dla tego terenu bytoby eble go ochroa wyzszego rzdu.

Obszarem wykazagym wartdci rzadko wystpujacych gatunkow rdin i zwierzat w
pofaczeniu z wyjtkowymi, w tej czsci wojewodztwa, walorami krajobrazowymi jest
fragment doliny Strugi Bbowieckiej (Rynnarodlesna Gotana - Diugi Brod), w otoczeniu
kompleksu Lasu Kroélewskiego. Petni funkcjnaukowo-dydaktyczno-poznawczi
turystyczno-krajobrazoyv Wymaga ekstensywnej gospodarkkdwej oraz zaniechania
zabiegow melioracyjnych.

Obszary te wskazaneys godnie z opim specjalistow - ekologow, ornitologéw (UAM
Pozna 1990 r.) do ochrony specjalnej - rezerwatowej. tWdisim oba te obszary aitg s
systemem chronionego krajobrazu.

Dziatania przewidziane dla obszaru chronionegockna@jzu w zakresie poprawy stanu
srodowiska.

Obszar pradoliny rzeki Weiny, Strugi epowieckiej z doptywem bez nazwy, Strugi
Gnieznienskiej i rynien jeziornych j. Wierzbichgkiego, Mate, Buczek, Jankowskiego,
Strzyzewskiego Piotrowskiego, towiczno, Biskupiec, ¢fdczek, Due, Szykute,
Pyszczynek, Welnickie z pozostatym systemem wodadiweh. Wielkoprzestrzenny
kompleks Lasow Krélewskich oraz lasy towarzysz gidwnemu systemowi pradolin z
atrakcyjnymi krajobrazowo terenami przylegtymi. tl@sobszar o najwaszych wartéciach
przyrodniczych i fizjonomicznych o0 znaczeniu regimym do petienia funkcji
ekologicznej, wodochronnej, kraj obrazowo-rekreaelj Poniewa obszary te nie as
prawnie chronione natg dazy¢, zgodnie z Ustawo ochronie i ksztattowanigérodowiska z
dnia 31.01.1980 r. tekst jednolity Dz.U.z 1994 r.49 poz. 196 z piniejszymi zmianami
oraz Ustaw o0 ochronie przyrody z dnia 16.10.1991 r. Dz.U. ¥ poz. 492 z pn.
zmianami do wgczenia ich w system obszaréw chronionych przez ¢oajprzez Ragl
Gminy Gniezno stosownej uchwaty.

Jako zespot wzajemnie pawanych i oddziatucych na siebie elementowrodowisko
przyrodnicze wymaga kompleksowego charakteru dziaahronnych i ksztattagych,
uwzgkdniajacych wszystkie elementyodowiska i interakcje mdzy nimi wystpujace.
Biologiczna i spoteczno-gospodarcza potrzeba ochrondowiska przyrodniczego nie
budzi watpliwosci. Aby oshgane efekty byly trwale natg w dziataniach, oprécz stanu
srodowiska uwzgdni¢ elementy zamdzania, gospodagkzasobami, badania naukowe, stan
prawny.

W zakresie spraw organizacyjnych celowe jest prasag monitoringusrodowiska na
potrzeby gminne, egzekwowanie optat za korzystaeiodowiska i naruszanie przepisow
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0 jego ochronie, ustanowienie policjisrpdowiskowej" posiadagej uprawnienia do
naktadania kar za naruszanie praw przyrody.

Gtéwny ukiad dolin obszaru chronionego krajobrazymaga dziata restytucyjnych i
ochronnych. Dotyczy w szczegOkwd ochrony rzeby, wod, zieleni dla uzyskania
swobodnego patzenia m¢dzy kompleksami przyrodniczymi na potudniowym wsthe
czesci potudniowej - obszaremrddtowym rzeki Welny, zespotem jezior i nagkszym
jeziorem Wierzbiczaskim, poprzez doliny rzeki Wetny, strugi Gaigenskiej, a pétnocnym
kompleksem Lasu Krélewskiego oraz na potudniowyrohpazie - obszarerrddiowym
rzeki Wrzénicy i WrzeSnianki z obszarem lasow czerniejewskich na potudniu

Ukiad komunikacyjny gminy, zwezany z uktadem funkcjonalno-przestrzennym miasta
Gniezna i obszarem regionu, doprowadza do podzighainy. Wymagane jest
egzekwowanie bezkolizyjnych przéj o optymalnej iléci przepustow (korytarzy
ekologicznych) dla utrzymania kontaktow, aghosci miedzy odcinkami dolin,
powierzchniami przyrodniczo czynnymi. Zachowanieagisci ograniczy degradag)
przyrody.

Dla zainwestowania rekreacyjnego przeznacmyozna wyhcznie tereny wyznaczone w
Studium, ze stosownymi uwarunkowaniami. Turystygwerow i piesz nalery skierowa&

I ,kanalizow&a" na wyznaczone szlaki, dla ochrony obszaru jemiggow. ponad 10 ha
wyznacza & 100 metrowej szerokoi strek wylaczorn z zainwestowania na terenach
nieskanalizowanych. Na terenach skanalizowanyckfastta mae by mniejsza, lecz
kazdorazowo wymagane jest zapewnienie swobodnegemlosto jeziora, uruchomienie
kapielisk nad jeziorami ma nasipi¢ dopiero po zorganizowaniu bezpiecznego dla waéd
zaplecza sanitarnego, wahliwwve jest wprowadzenie wytznie ekstensywnego
zagospodarowania terenow przeznaczonych po zaiowaste (maksymalna powierzchnia
dziatek, wprowadzenie pasow zieleni wysokiej, raoeldgacych zespoty zabudowy),
wymagane jest wprowadzenie zadrzewma zboczach i gornych kradziach zboczy dolin
dla ostony jezior, dna dolin i powstrzymywania pm@eéw erozyjnych i sptywu
zanieczyszcze(zielen o r&znym stopniu zwarcia, z#@icowana gatunkowo i wiekowo), w
dnie doliny naley zachowa ekosystem z &innoscia takowa, szuwarow i lesna, nalery
zabezpieczy bezkolizyjne, najkrotsze (prostopadie) pszeg komunikacji przez doliny
(estakady). Szczegodlnej uwagi wymaga dolina rzeletinyy jako gtowny Kkorytarz
ekologiczny.

2.3. Powagzania przyrodnicze gminy z obszarami zewgtrznymi.

Podstawowym elementem przyrodniczych pgaah z obszarami gminasiednich g doliny
rzeki Wetny na kierunek pétnocny rynny jezior gmiRpgowo (woj. kujawsko-pomorskie)
i rzeki Wrzenicy na kierunek potudniowy laséw czerniejewskigim{ny Czerniejewo).
Rzeki te stanowi gtéwny szkielet budowy korytarzy ekologicznych gmi ktorych
podstawowym zadaniem jest zapewnieniggickci istniepcych uktaddéw przyrodniczych
dolin rzecznych, wspomaganych przezé¢siwlin drobnych rzek i rowéw powazanych z
uktadami przyrodniczymi gminasiednich. Doliny rzek wszystkich, a szczegdlniehtyc
gtébwnych, wymagaj szczegoélnej ochrony. Celem winnoc¢tbgoprowadzenia klas czyst
wod powierzchniowych do wymaganych. Doliny te siamopotencjalnezrédio zasilania
struktur wodonénych, ujmowanych dla pokrycia zapotrzebowania nalgvoomunaln.
Decyzje i ustalenia w zakresie gospodarki wodnejnagaj wspotpracy z samogdami
gmin gsiednich.
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2.4. Kierunki dziatan na obszarze Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

Potudniowo-zachodni obszar gminy - rejon Braciszew®kiereszewo, Mnichowo,
Mnichowko potaony na fragmencie struktury wodamej WDK. Rejon ten wymaga
dziatax gospodarczo- komunalnych zgodnych z ustaleniarognamu badawczego pt.
.Strategia ochrony gtéwnych zbiornikéw wod podzigmin w Polsce” (dogpne w Wydz.
Ochrony Urzdu Wojewddzkiego). Na obszarze tym rigte

dazy¢ do uporadkowania gospodarki wodni@iekowe] w powdzaniu z oczyszczalgi
sciekdw, dizy¢ do uzyskania planowanych klas czysio wéd powierzchniowych,
stanowacych potencjalnezrddio zasilania WDK poprzez przgzanie, ulepszalokalne
formy utylizacji sciekdbw w rejonach rozproszonego osadnictwglabego poza zagjiem
kanalizacji, nie naley lokalizowa potencjalnychzrodet zagraenia - sktadowisk odpadow,
wylewisk, magazynowania chemii rolniczej, obamije zakaz lokalizowania obiektow
szczegolnie szkodliwych dkodowiska lub mogecych pogorsz§ jego stan (Rozp. Ministra
OchronySrodowiska Zasobow Naturalnych i dréctwa z dnia 14.07.1998 r. Dz.U. Nr 93,
poz. 589), naley wprowadz¢ maksymala powierzchng terenow zielonych (wzdiu
drobnych ciekéw, drég, granic wiasieg z duzym udzialem zieleni wysokie;.

2.5. Rzéba terenu gminy.

Ochrony wymaga cata uksztattowana powierzchnia gmBeczegolla ochrorm nalezy
obja¢ naraone na erozjwodm bezdrzewne zbocza dolin wzdtdoliny Wetny (rejon wsi
Jankowo Dolne, Lulkowo, Strzgwo Kascielne), doliny Strugi Gnimienskiej (rejon wsi
Pyszczyn, Krzyszczewo, tabiszynek) i zbocza teremgmawianych rolniczo. W obbie
tych obszaréw wskazane jest stosowanie fitomeljorag formie dostosowanej do
lokalnych warunkow srodowiska (zadarnienie, zadrzewienie wzdigornej krawdzi
zbocza i fragmentami przerywanymi na zboczu).

2.6. Gospodarka zalesie zadrzewiaar i rekreacja - studium wskazuje do ochrony
wszystkie naturalne i seminaturalne obszary zieldmglace obecnie w iytkowaniu
lesnym, kkowym oraz wysipujace w formie nierytkdw, oczek wodnych, parkow,
otoczenia jezior, zadrzewie

Dla wzrostu zalesienia gminy celowe jest gegzenie powierzchni lasow i zadrzewje
wykorzystupc przede wszystkim przepuszczalne gleby (wytworzoe piaskach) na
terenach wschodnich gminy, wprowadgajzielew w strefach przy dolinnych (#6ej
kategorii), zboczach, krawlziach dolin rzek - Weilny, WrZnicy, Strugi Gnienienskiej,
Strugi Debowieckiej oraz innych dolin.

Wskazany jest plan zadrzewieniowy, ktory agkréunkcje zieleni i zadania w tym zakresie,
by docelowo uzyskaciagtos¢ - spojnad¢ w nawhzaniu do otaczagych gmin,

na obszarze beZleym gminy, do ktérego nate rejony wsi Obora, Zdziechowa, dazniki,
Modliszewo, Braciszewo, niezine jest tworzenie zieleni o charakterze zadrzewigod
pol, przy wytkach zielonych, ciekach, rowach, drogach, celermuacnienia retencji wody
na obszarach wysokiej kultury rolnej, specjalnegtvgktowania wymagajobrzeza lasow -
strefa przejciowa ochrony siedliskowej lasu, wskazane jest kamaanie ruchu
rekreantow po lasach i wytyczenie wejdo nich, by unika¢ wej¢ w miejscach
niepazadanych, utworzg tzw. wododziatow sieZ autonomicznych korytarzy pasowych
zieleni wysokiej i krzewiastej.

Poza terenami wskazanymi w studium pod zainwestmnakreacyjne (dla ktorych
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kierunki dziat& sprecyzowaneasw rozdz............ ) dla wypoczynku biernego i taggo,
istotne znaczeniegkha miaty rowniez: lasy, jeziora, polaaki.

Na obszarach $@aych wskazane jest wyznaczenie szlakéw pieszyetenmvych:

Nalezy podnigé atrakcyjnd¢ obszarow rolnych poprzez: wydobycie w krajobragieci
dolinek ciekéw (obsadzenie, przynajmniej jednosten zielerd, zr&nicowary pod
wzgledem wysokéci i doboru gatunkow) poprowadzenigiezek spacerowych wzdhu
ciekbw, ktére lea na najbardziej ueszczanych kierunkach penetracji, ochron
istniejacych, naturalnych, drobnych form terenu (np. skampgkoki) i obsadzenie ich
niedosgpna zieleng krzewiasi.

Woprowadzenie i rekonstrukcja zieleni powinno odb§wia w oparciu o plany realizacyjne,
opracowane zgodnie z zasadami ksztattowania stésutkkajobrazowych na podstawach
ekologicznych. Bezwzgtinie powinna by brana przy tym pod uwagpotencjalna
roslinnos¢ naturalna.

2.7. Zabytkowe parki podworskie - chronia kulturowe ekosystemy. Stanawskupienia
reliktowego drzewostanu gatunkow rodzimych i obcych

Ochronie podlega krajobraz zaémia parkowego, przyrodnicza zawaét@arku. Ochroa
nad parkami sprawuje i Wojewodzki Konserwator Z&bwt i Wojewddzki Konserwator
Przyrody.

Tereny parkdw wymagajrealizowania zalegezawartych w dokumentach ewidencyjnych
parkdw zgodnych z Ustawo ochronie dobr kultury z 12.02,1962 r. - tekstinelity
uwzgkdniajacy nowelizacg 1983-1996.

2.8. Pomniki przyrody, ktore stanowi skupienia lub pojedyncze drzewa wiméajace se
wiekiem, rozmiarem i charakterystycznymi cechamir@igiajacymi sk spcréd innego
drzewostanu, zastugupa ochron prawry Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.
Gmina posiada tylko 5 drzew we wsi Jankowo Dolngtgbh ochrom prawra. Wybidrczy
przeghd gmin potwierdza,z do ochrony prawnej kwalifikuje siznaczna ilé¢ drzew, ich
skupien i paséw. Z uwagi na waré tych drzew i ich ochran wskazane jest
zinwentaryzowanie zieleni wysokiej i wybranie okazdrzew zastuguacych na ochrog

prawn.

2.9. Gospodarka wodnaciekowa a ochronasrodowiska przyrodniczega

Gtownymi drogami odptywu powierzchniowego z teregminy % rzeki: Wetlna i
Wrzesnica. Obszar ten poprzez system rzeczmcrdny jest w chronione dorzecze rzeki
Warty.

Z tego tytutu oraz z tytutu programu potrzeb i dezpeistwa mieszkacow gminy naley
podja¢ dziatania porgdkujaco-naprawczo-ochronne dla poprawy czysio wod
powierzchniowych poprzez:bezwzdhy zakaz odprowadzania zanieczyshacze/od
otwartych i gruntu (wszystkie rzeki, ciekia snadmiernie zanieczyszczone — NON)
uregulowanie stanu formalno-prawnego wszystkichngstek pobieragych wod |
odprowadzajcych scieki, wprowadzenie biologicznych barier ochronnyerdiuz brzegow
ciekdw i jezior, zalesig zadrzewié ) dla ograniczenia zanieczyszfizebszarowych (
nawozy mineralne, pestycydy), sptya@ych z pdol uprawnych. Nagiuje przeyznienie
waod i obnizenie s¢ poziomoéw wod w ciekach i jeziorach na skutek odjply susz.

dazy¢ (poza popraw stanu czysti woéd powierzchniowych do odnowy litoralnej tam
wszdzie, gdzie to jest nitiwe i zashpienie betonowych umocriebrzegowych ciekow,
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zblizonymi do naturalnych rozwzan, w celu zwgkszenia zdolnéci retencyjnych
srodowiska zlewni rzek Weltny, Wrgeicy, obgtych dorzeczem rzek Warty, najedazy¢ do
maksymalnego wykorzystania tisvosci magazynowania, retencjonowania
wody.(Program perspektywiczny na lata 1998 - 2018o;. Zarad Melioracji i uradzen
Wodnych w Poznaniu - Rejonowy Oddziat w Gme) z wykluczeniem zagren dla
srodowiska.

Gdzie uktad dolin rzecznych nie pozwala na retefzachodnia a&g¢ gminy) celowe jest
budowanie stopni pirzacych dla zatrzymania wody na terenie gminy (patosfi&darka
zadrzewieniowa), z uwagi na ocheomasoboéw wodnych wymagane jest wprowadzenie
scistej ochrony terenowrodliskowych wszystkich wod powierzchniowych, a zagolnie
rzek: Wetny, Wrzénicy, Wrzenianki, obszarow bezodptywowych w rejonie wsi Jamka i
Pyszczynek (obszary stykowe z M. Gnieznem), dlaym& perspektywicznych potrzeb na
zaopatrzenie w wagd naley urealnig analiz potrzeb i zwtksz& programy
oszczdndiciowe, ograniczage zuycie wody we wszystkich jednostkach wykorzystania i
gospodarowania.

2.10. Ochrona powietrza.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ofszamwestowane i wskazane do
zainwestowania wymagajdziataa ograniczajcych zagraenia sanitarno-zdrowotne ze
zrodet statych -(zlokalizowanych) - kottowni, popezekuteczne ograniczenie emisji przy
zrodle (kominie) lub na drodze stopniowego przeclkodz nazrédta energii sprzyjage
srodowisku i cztowiekowi.

Z istniepcych i przesdzonych inwestycji w gminie, ktére wptywajub wptywa beda na
jakos¢ srodowiska i warunkizycia mieszkacow, s uklady komunikacyjne - drogowe i
kolejowe, ktore wymagajdziatax realizacyjnych z punktu widzenia ochrofrpdowiska -
maksymalne odsugtie zabudowy mieszkaniowej od tras ozgm natzeniu ruchu, by,
zgodnie z wykladni prawry, dopuszczalny poziom hatasu swodowisku, wyraony
rownowanym poziomem gwieku A nie przekroczyt 55 dB w porze dnia i 45 dB orze
nocy.

Dla ograniczenia zanieczyszézekomunikacyjnych i emisji halasu wskazane jest
stosowanie odpowiednich pasow zadrzewie
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3.0. ZASADY OKRE SLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

3.1. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
3.2. ZASADY OKRESLANIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
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3.1.0BSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLOWYCH

REJESTR ZABYTKOW

wiatrak Jankowo Dolne, dwor, park tabiszynek parkdiszewo park Obora dwor, park
Zdziechowa

SPIS ZABYTKOWYCH PARKOW park w Lubochni park w tazynku park w
Mnichowie - park w Modliszewie park w Oborze, pav Szczytnikach Dolnych, park w
Zdziechowie

SPIS ZABYTKOWYCH CMENTARZY cmentarz w Strzgwie Smykowe cmentarz w
Jankowie Dolnym cmentarz w Kalinie cmentarz w Lulk® cmentarz w Mnichowie
cmentarz w Modliszewku cmentarz w Strewie Kacielnym cmentarz w Strzgwie
Paczkowym cmentarz w Zdziechowie

ELEMENTY UKSZTALTOWANIA TERENU, SRODOWISKO PRZYRODNICZE i
ekologiczne dolin Weltny, Strugi dbowieckiej - Wetnianki, Wrza&icy wraz z zespotem
jezior

pasma wododzialowe lokalne ¢dey zlewniami rzek Matej Wetny, Weliny, Noteci,
Wrzesnicy | Wrzesnianki

taczniki ekologiczne wspomagge uktad gtowny obejmagy drobne cieki,

oczka wodne, rowy melioracyjne z towarzysgm zespotem zadrzewie

spetniagcych r&ne funkcje zalestei uzytkow zielonych

wody podziemne - pira trzeciorzdowego i czwartorglowego, obszary

zasobowe dla g¢ komunalnych i technologicznych dla Miasta i Gminy

Gniezno

grunty orne - gleby o najwgzych wartéciach prochniczych i uwilgotnieniu ( kompleks
przyrodniczej przydatrigi 1 - 4) wytki zielone

zespoty zielem zabytkowej parkow i nie ewidencjoaaw starodrzew

wystepujacy na obszarze gminy W zakresie unikalnych w skadjowej gatunkdéw flory i
fauny (fitocenozy wodnotorfowiskowe oraz rzadkietugki ptakdéw) wymagane jest
zabezpieczenie terenu wskazanego do utworzeniavazelub parku z egcia rezerwatu,
by zachowa& srodowisko w dotychczasowym waytkowaniu rolno - lesnym. Dotyczy to:
rejonu rynny srodlesnej Gotania - Dlugi Brod, rejonu jeziora Modrzei zigra
Wierzbiczaskiego, ktory stanowi teren konfliktowy w zakresigiecia prawm ochrora.

3.2. ZASADY OKRESLENIA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Jako podstaw polityki przestrzennej gminy prayp zasad zréwnowaonego rozwoju i
ochronysrodowiska. Gtowne zadanie studium polega na:

zapewnieniu ochrony najcenniejszym waciom kulturowym i

srodowiskowym, zapewnieniu ochrony najlepszych gdunt wyznaczeniu terendw
rozwojowych dla funkcji osadniczych, wprowadzeniuaksymalnie sprawnego ukiladu
komunikacyjnego, zaproponowaniu napngjszych zasad dziatania infrastruktury
technicznej. Analiza dotychczas opracowanych plandawbanistycznych pozwala
stwierdzt, ze dla poszanowania praw, jakie widciciele gruntdw nabyli na podstawie
tych planoww STUDIUM te prawa nalezy zaadaptowa, czego wyrazemasoznaczenia
graficzne przyte z dotychczasowych planoéw: M, U, P, Z, WZ. Wgk stanowi tereny,
ktorych przeznaczenie eszdezaktualizowato. W STUDIUM terenom tym nadanaveo
przeznaczenie.

Tereny adaptowane z poprzednich opraadowkanistycznych podlegajrygorowi ustalé
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zapisanych do nowych struktur funkcjonalno - pnzsinych. Zapewnienie ochrony
obszarow i obiektéw wskazanych do @@ ochrol na podstawie przepisow szczegoélnych
poprzedzito wyznaczenie rolniczej przestrzeni pkayinej.

Podstawowym problemem w gminie Gniezno, jak i wyeatvoj. wielkopolskim jest niska
klasa ziem. Przewaja grunty IV i V klasy, sporo jest tak ziemi klasy VI, Ze wzghu na
warunki glebowe nie ma mtiwosci dalszego rozwijania produkcji gilmnej. W warunkach
ostrej konkurencji na rynku produktow rolnych i dpacych cen, uzyskanie kwintala zizo
na stabszych glebach jest zbyt kosztowne, by mbgtaptacalne.

W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnejagdono gleby prawnie chronione tj. I-IV
kompleksu rolnego = gleby klasy I, Il, Ill, ¢ciowo 1Va oraz gleby kompleksu V = gleby
kl. IVa, IVb, ktére, przy zmianie systemu upraw, gacoy¢ rowniez przydatne. Tereny
stanowice w STUDIUM rolnica przestrzé produkcyjm oznaczono symbolamiO -
grunty pod ochrona

Grunty pod ochrong oznaczone symbolem O obejmgj obszary kompleksow
glebowych 1 - 51 8. Przewiduje gina nich:

- produkcg rolna w rozumieniu gospodarki polowej prowadzonej bezaogzeé przy
zachowaniu obowazujacych przepiséw w zakresie ochrogrpdowiska

- maksymalnegczenie gospodarstw w celu tworzeniayith areatdw rolnych.

- zabudowg zagrodowg w przypadkach gdy wielkag¢ gospodarstwa rolnego zwjzanego

z ta zabudowy przekraczasrednia wielkosé gospodarstw rolnych w Gminie Gniezno.

Réwnolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni dpkeyjnej nasipito ustalenie
elementow tworgcychlokalny system ekologiczny (Econet), czyli terenyasow, zalesig,
korytarzy ekologicznych. Znaczenie systemowego ksztaltowania obszarow Zigesh
kapitalne, a najwaniejsze zasady to: mlbwos¢ wymiany energii ekologicznej, zachowanie
najcenniejszych zbiorowisk naturalnych flory i fguawickszenie pojemni@i srodowiska
na przeksztalcenia, poprawa walorow klimatycznydtnajobrazowych. Gtowne elementy
systemu ekologicznego gminy Gniezno to lasy : Ladléski, Las Miejski, Las Jelonek,
obszary zadrzewie (parki podworskie), obszary zalesje doliny Welny i strugi
Gnieznienskiej, obszary wod, aytkbw zielonych oraz inne cieki - lokalne korytarze
ekologiczne.Na obszarach oznaczonych na rysunku STUDIUM symbotai D i OD
dopuszcza s zabudowe mieszkaniowg i letniskowa na dziatkach o powierzchni min.

2000 n‘? pod warunkiem zalesienia min. 50 % powierzchni datki. Symbole dolesid i
korytarzy ekologicznych D - tereny dolesi# , korytarze ekologiczne

OD - tereny dolesid@, korytarze ekologiczne na glebach pod ochren

Lokalizujac nowe #czniki ekologiczne staranogesiv maksymalnym stopniu wykorzysta
grunty ekonomicznie stabe i tylko w nielicznych, zygpadkach dla wzbogacenia
réznorodndgci nasadzé wprowadzono je na lepszych glebach.

Okreslenie kolejnej struktury funkcjonalno - przestrzepterendéw osadniczych nagito w

3 etapie.Jako tereny osadnicze wydzielono tereny, na ktorychdopuszcza s wszelkie
formy zabudowy mieszkaniowej, zabudow ustugowa, zabudowg przemystowg i
rzemiesinicza, niektére urzadzenia komunalne, urzdzenia komunikacyjne, zield i
parki towarzyszace zabudowie. Duza cz$¢ terenOw osadniczych stanewitereny
adaptowane z poprzednich m.p.z.p. Przy lokalizowambwych terendéw osadniczych
kierowano s¢ uzasadniom ekonomicznie i kulturowo zasadkoncentracji zabudowy.
Starano & umacni&, tradycyjra rang: miejscowdci, ze szczegOlnym uwzglnieniem
miasta Gniezna. ¢ Miejscoda tzw. rozwojowe otrzymaty miaiwos¢ powigckszenia
obszaru zainwestowanego.
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Mieszkacy gminy mog odnigé¢ zysk nie tylko ze sprzedwp dziatlek. Budowa domow
wptynie na wzrost zatrudnienia, spowoduje powstaroevych firm budowlanych, gmina
uzyska dodatkowe korzgi w formie podatkow. Gwarangcpuzyskania najlepszych efektow
przestrzennych i ekonomicznychedzie skoordynowanie polityki gminy w zakresie
uruchomienia tych terenéw. Najkorzystniejsze byldunkcesywne ,otwieranie" terendw
budowlanych z petnym uzbrojeniem.

Symbole terenéw osadniczych:

MM - tereny osadnicze

OM - tereny osadnicze na glebach pod ochran

Tereny turystyczne obejmup dziaftki letniskowe, ustugi sportu i rekreaciji, ziden
zwigzam z rekreacja, ogrody dziatkowe.Tereny te rania si¢ od terenow
osadniczych mniejazntensywnd@cia zabudowy, sezonowym wykorzystaniem (tzw.
~drugie mieszkanie") oraz tyme w znacznie mniejszym stopniu ob@ja budzet
gminy nie korzystajc z czsci ustug i z czsci infrastruktury.

Wiegkszas¢ terendw turystycznych zlokalizowano w pétnocnejsichodniej czsci
gminy.

Symbole terendw turystycznych:

T - tereny turystyczne

OT - tereny turystyczne na glebach pod ochrom
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4.0STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ — USTALENIA
4.1ROLNICZA PRZESTRZE PRODUKCYJNA

4.1. TERENY LASOW, DOLESIE, KORYTARZE EKOLOGICZNE
4.2. TERENY OSADNICZE

4.3. TERENY TURYSTYCZNE
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4.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

O - grunty pod ochrom

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,azzonych symbolem O przewiduje:si

- produkcg rolna w rozumieniu gospodarki polowej prowadzonej bezaogzé przy
zachowaniu obowzujacych przepiséw w zakresie ochrogrpdowiska

- maksymalnedczenie gospodarstw w celu tworzeniayith areatow rolnych.

- zabudow zagrodow w przypadkach gdy wielléd gospodarstwa rolnego zyzganego z4
zabudovy przekraczdredni wielkos¢ gospodarstw rolnych w Gminie Gniezno.

Na terenach rolnych nalay spodziewd& sig zmiany uzytkowania istniejacych obiektow
gospodarczych i mieszkaniowychna obiekty o rénym stopniu ucizliwosci. Zmiana
uzytkowania na funkcje nieugiliwe w tym zwhzane z dzialaln@ia gospodarcg nie
pociaga za solp konieczngci opracowania planu.

Dopuszcza si rozbudow i przebudow istniegcych obiektbw mieszkalnych i
inwentarskich oraz powkszenie dziatki siedliskowej. Dziatki przeohamych siedlisk
nalezy otoczy pasem zieleni szczelnejepiowej mieszanej. Zasady lokalizowania nowych
zagrod - zgodnie zpkt 3.2 zasady ckeaia stref polityki przestrzennej

Na terenach oznaczonych symbolem O, haletrzyma& 1 wzbogact efekty produkcyjne
oraz podejmowa dziatania w kierunku ksztaltowania specyficznegajdbrazu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i nadania mu cech ekologych.

Tworzywem krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest siet ekologiczna
ECONET. Ksztaltowanie krajobrazu poprzez &iekologiczm wplynie na popraw
zdrowotnaci mieszkacow i poprawi efekty produkciji rolnej.

ECONET skiada si z nas¢pujacych zadrzewig i zakrzewié : wzdiuz rzek i ciekow
wzdtuz drog na wododziatach.

jakosrodpolne pasy wiatrochronne

- na granicachaytkowania np. pole -aka, tereny mieszkaniowe

- na granicach wiasioi jako zywoptoty na miedzach.

- W zaleznosci od lokalizacji zadrzewienia majazny charakter z uwagi naade funkcje,
jakie sprawuj:

wiatrochronne,

filtru dla sptywajcych wod,

filtru powietrza,

emitora olejkéw eterycznych,

siedliska szeregu gatunkéw zwigt;z

regulatora stosunkow wodnych,

zmiany fizjognomii krajobrazu,

tacznika rozproszonych biotypow,

taczenia cennych przyrodniczo obszaréw. ECONET poyeodwvickszenie wydajnéi
rzedu 5 - 7% (badania w Turwi), Przeznaezay% areatu na pasy zadrzewigzyskujemy
na 1 ha pas 7m x IOOm. Przy tej samej wydggh@mniejszy nam gi naktad pracy
potrzebnej dla obrébki 700 m" gruntu. Dodatkowiyjace w tych pasach zielonych
zwierzta wplywap na zmniejszenie tub catlkowite wyeliminowanie pegdow lub
herbicydow.

Zadrzewienia s$rodpolne maja wigec istotne znaczenie w tzw. ,ekologicznym
rolnictwie". Dazenie spoteczestwa do ochrony zdrowiachzie stale wzrasta a tym
samym do zdrowepywnaosci i nikogo nie przekona sido ,ekologicznej" zywnosci
wyprodukowanej na polach, na ktérych do horyzonéuwidat zadnego drzewa ni krzewu.
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Sprzymierzécy rolnika - ptaki, drobne ssakierujp zaledwie 100 - 150 m od swoich
siedlisk (pasy i &py zieleni) i w tej strefie mag by¢ skuteczne w zwalczaniu tzw.
szkodnikow. Zadrzewieni&rodpolne § mato doceniane. Nie mzadnych mechanizméw
zaclecajpcych do ich tworzenia. Wymaga to bowiem daialagislacyjnych okréajacych
zasady ich stosowania, po to ¢hy, aby stworzy ciagly w przestrzeni pas zadrzewie
przechodzcy przez régne wiasnéci, czy te niezlgdne szerokéri nasadzé dla ochrony
dolin rzecznych. Krajobrazy rolnicze Anglii i Nieeu podzielone przez pasy zadrzewie
lub zakrzewié , o mieszanych gatunkach, sadzonetrpwo, mana traktowa jako
przyktady podgcznikowe. Do takich krajobrazéw musimygagc¢.

- Z uwagi na obszary wodofree istniep pewne ograniczenia nie pozwalg na
nadmierm intensyfikacg rolnictwa. Dotyczy to szczegolnie umiarkowanegosetvania
srodkéw chemicznych w gospodarce polowej i sadowajic@az dopuszczenia hodowli
tylko w sposoéb tradycyjny i na niewiellskak (ponizej 100 DJP/100 ha). Rozwdj rolnictwa
winien by ukierunkowany na:

- prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej dtunalnych siedlisk, zaspokojenie
potrzeb zmieniacego st rynku popytu, rozwoj produkcjiadowniczo - warzywniczej z
uwagi na bliski rynek zbytu (detaliczny i przempstetworczy).

- Zabudowe mieszkaniowy gospodarca inwentarska realizowa¢ wg. zasad :nawazania
do cech miejscowej tradycyjnej architektury. Dia zdudowy mieszkaniowej lgda to
warunki architektoniczne okreslone dla ,terenéw osadniczych" w punkcie 3.3.,

Uktad budynkéw w zagrodzie powinien powielakalne tradycyjnie uksztattowane wzorce
— zespoty budynkow tworre podwoérza, W maiej architekturze wykorzystaateriaty
rodzime - drewno jako wypetnienie ptotéw, podmurowek kamienia naturalnego. W
zagrodach preferuje ¢si nawierzchnie przepuszczalne, rownie wykorzystaniem
miejscowych materiatow,

dla zabudowy rozproszonej, pomimo ograniczonepliwosci zapewnienia wszystkich
mediéw infrastrukturalnych, stosowaindywidualne systemy oczyszczantgiekOw -
zbiorniki bezodptywowe lub mini oczyszczaldigekdw.

4.2. TERENY LASOW, DOLESIEN, KORYTARZE EKOLOGICZNE
D - tereny dolesi@, korytarze ekologiczne
OD - tereny dolesi@é korytarze ekologiczne na glebach pod ochren

Lasy petng niezwykle wana role w systemie ekologicznym. Najwaiejsze funkcje lasu
polegaj przede wszystkim na retencjonowaniu wody, filtrowezanieczyszcze produkcji
tlenu, wydzielaniu olejkow eterycznych, pozytywnwhodatnim jonizowaniu powietrza,
dziataniu uspokajagym. Nie sposob przeceénbogactwa lasu w zakresiezriorodnych
form flory i fauny oraz znaczenia lasu dla cztovdek zdrowotno - wypoczynkowego i
gospodarczego. W studium Wojewoddztwa Paskeego wykazanoze po przeznaczeniu
gruntow Kkl. VI, niedytkow oraz Rz do zalesienia wskak zalesienia wojewodztwa
wyniéstby ok. 30%, a wie ogijmatby poziom europejski (obecnie 21%). Zalesieniejagt
jednak popularnym sposobem zagospodarowania gruktéwych uprawa przez rolnikow
jest ekonomicznie nieoptacalna. Przyczyjest wielopokoleniowy cykl zwracania ¢si
inwestycji. Zalesienia magby¢ dochodowe dopiero po wielu latach - jest to inwejst
raczej dla wnukéw. Warkd zalesionego gruntuebzie stale wzrastata wraz ze wzrostem
nasadze i jako taka mae by towarem jak i zastawem przy zaganiu kredytow, przy
czym koszty zalesienia i pignacji nie § wysokie. Pastwo powinno okj¢ patronat nad
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zalesianiem wydaf odpowiednie przepisy, utatwige i pomagajce rolnikom w procesie
zalesiania.

Restrukturyzacja w rolnictwie spowoduje,ze wiele gruntow , na ktorych uprawy rolne
sa ekonomicznie nieoptacalne (V,VI kl.) przeznaczonyt bedzie pod zalesienie.
Zdecydowanie wzrmie rola ekonomiczna i rekreacyjna lasow, co wywet&dzie clecia
zagospodarowania wkszego wymiaru wolnego czasu spotetste/a oraz konieczroia
tworzenia nowych miejsc pracy w ustugach. Zatrudieieprzy produkcji masy drzewnej
stopniowo lgdzie malé (mechanizacja) na rzecz zatrudnienia azanego z popraa
srodowiska oraz ustugami rekreantéw. kondycja obebnyaséw nie jest najlepsza.
Elementem, ktéry nagtkondycg ma najwékszy wptyw jest istnienie tzw. monokultury
sosnowe)j.

Jedny, z metod przebudowy monokultury sosnowej na miespest wyksztatcenie wzdiu
drog i duktow lénych sieci paséw skiladgjych s¢ z drzew liciastych. Wielké¢ oczek
sieci jak i szerok& paséw zalena jest od warunkdw przyrodniczych siedliska. Ré&zgw
lisciastych jako mniej palnych od iglastycitznie z drog stanowa dodatkow przegrod
przeciw paarowa. ,Oczka" sieci wypetnione dala uprava wiasciwa tj. sosn. Ta metoda
pozwala na diy dowolncg¢ i rozmaitgé w ksztattowaniu cigow dla nieucizliwej
komunikaciji zbiorowej, rowerowej czy pieszej.

Drugim, niezwykle waznym elementem, wymagajcym starannego ksztaltowania, jest
tzw. ekoton tj. strefa przegciowa miedzy lasem a polami.

Krawedz lasu najcgsciej wykonczona jest drzewostanem iglastym sosny, taopEonow,
sciarg, rzucajca cien na ssiadupce pole. Pas szerod@ 20 - 30 m w strefie prz&iowe]
winien by¢ uksztattowany pitrowo i tak od pola do lasu : trawa, byliny, krzewi, krzewy i
drzewa liciaste. Tak uksztattowany ekoton nie rzuca ciejg@st naturalnym siedliskiem
wielu gatunkow flory i fauny i jest miejsceperowania zwiergt duzych, co stay ochronie
okolicznych pdl. Jest rowniesiedliskiem wielu sprzymieradedw rolnika, petnicych rok
naturalnych pestycydow i herbicydow. Mimo bezspeamyalet ekotonu dla rolnictwa i
lesnictwa, nie jest on powszechnie realizowany, ¢o@r przeciwnie, w ramach
pseudoporadkowania lasow lub pdl, wycinagssamosiejki kciaste w pasie przydaym.

Aby maksymalnie chroni srodowisko lesne nalezy podjaé¢ pewne dziatania ochronne
w formie: kanalizacji ruchu turystycznego poprzez utworzetde. drzwi do lasu,
wydzielenie parku knego oraz szlakéw turystycznych, inwestycji w zal@ematej
architektury, oznakowania szlakow, punktow widokoly wprowadzenia zakazow
dotyczcych penetracji w najcenniejsze rejony lasu

Drzwi do lasu: Gtownym elementem ,drzwi" jest parking strategizzWjazd w ghb lasu
mozliwy jest tylko dla pojazdow zwizanych z eksploatagj dla os6b zamieszkatych na
jego terenie, lub dla pojazdéw niegdiwych, takich jak rower, zapegi konne lub
akumulatorowe mini poggi. Zaktada si maksymalne uatrakcyjnienigssedztwa parkingu
w promieniu ok. 500 m na tereniesheym, przeksztatcag ten fragment lasu w parkstey.
Przeksztatcenie fragmentu lasu w parknie powinno rozpocx sie od zwkkszenia jego
odporndci, a nasfpnie poprzez: egciowe utworzeniesciezek spacerowych, ustawienie
tawek, stotéw, urzdzen sciezek zdrowia, miejsc na ognisko itp. Od strony tereno
otwartych przewiduje siurzadzenia sportowo - rekreacyjne, rozrywkowe, agnajna celu
zatrzymanie rekreantéw, takie jak: boiska sportomaamioty wielofunkcyjne przedhajace
sezon, pola namiotowe, campingi, gastrorgnhiandel, wypgyczalnie sprgtu. Parking
stanowi pocatek i koniec szlakow turystycznych pieszych, rowegyoh lub nawet
konnych.
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Zaktada si specjalizagj parkingdbw w okrélonych funkcjach zwizanych z rekreagj na
przyktad jeden z przewagurzadzea ,konnych" (nauka jazdy, tory przeszkéd itp.), drug
rowerowy (uradzenia do akrobatyki rowerowej, tory ¥eygow przetajowych itp.).
Przyktadem wymagagym uatrakcyjnienia jest las w okolicach jezioraeldczek i
goscinca Drogorad. Naley uwaza¢, aby nie przesadziz zainwestowaniem, nie popsu
panupcego tam Kklimatu. Przykiad tego rejonu jest teochetypowy, gdy nie obejmuje
terenOw otwartych.

Pocatkami takich ,drzwi do lasu™ mog a by¢ mini parkingi zlokalizowane na skraju
lasu.

Zaklada si, ze tworzenie Econetu jest fognaolesienia (oprécz powkszenia istniejcych
obszarow lénych), czyli drog do zwkkszenia lesistei gminy. Ksztattowanie EKONETU
= sig ekologiczna

Sie¢ ekologiczry konstruuje si¢ z nasgpujacych elementow:

korytarzy ekologicznych wzdtuz drdg i ciekow,

zadrzewien wzdtuz drog,

zadrzewien na wododziatach,

srodpolnych pasow wiatrochronnych,

zadrzewien wokot terendw zainwestowanych,

zywoptotow na granicach witasnéci,

Ekoton wokét istniejacych kompleksow Iénych.( patrz pkt 3.2.)

Korytarze ekologiczne nalery tworzy¢ z nasadze na gornych krawdziach dolin.

Kolejnos¢ nasadze - od strony doliny w kierunku otacaaych g pél jak w Ekotonie t;j.
drzewa, krzewy, krzewinki, byliny, trawy, pole. Wgsczy na to pas szerade 15 m. Ze
wzgledow ekologicznych nakly w tych pasach sadzgatunki jak najbardziej émorodne,
mieszane (liciaste, iglaste). Zbocza i dno dolny pozostawgadsi naturalnej sukcesiji.

Na terenach ptaskich w.w. pasy zadrzewsadzi st tuz przy cieku, pozostawigt 5-cio

metrowy pas dla konserwaciji (dojazd) lub, w wypadskygstcpowania 4k lub pastwisk, na
granicy uytkowania (hka — pole).

Zadrzewienia wzdtuz drog zaleza od nagzenia ruchu, a wtc od ilaéci zanieczyszcze
wydzielanych przez pojazdy i mieszcgic w przedziale od szpaleru drzew do systemu
nasadze jak w ekotonie (15 - 30m).

Zadrzewienia wzdhuz wododziatéw petnig funkcje ,fapaczy" zanieczyszazeniesionych
przez wiatr i rezerwuaru wody odpowiednio dawkowamedo6t. Poniewa wododzialy z
natury swojej 8 najwyzszymi punktami terenu, to zadrzewienia na nich igap
zanieczyszczenia z dalszych rejondwailsez przerwy natene na ich oddziatywanie.
Gatunki drzew dobierane do ksztattowania pasdémyleh na wododziatach muszyé
bardziej odporne na zanieczyszczenia powstay emisiji.

Pasy wiatrochronneto ziele srédpolna uksztattowanagiitowo, zwarcie i sktadaga st z
gatunkow mieszanych. Pasy sytuoware psostopadle do kierunkOw przexagacych
wiatréw. Szeroké&c¢ paséw, z uwagi na giegzucany przez drzewa, winna wynopodwojra
szeroka@¢ ekotonu czyli ok. 30m. Odgiy miedzy pasami z uwagi na:

.zahamowany" wiatr uzyskuje swpjpierwotry predkos¢ w odlegigci 10 -12 krotnej
wysokdasci przeszkody.

zasktg zerowania ptakéw, drobnych ssakéw wynosi 100 - 150bdnsiedlisk. Pasyas
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regulatorami populacji ,szkodnikow" i ponadto petwiszystkie inne funkcje, jakie petni
pasy zadrzewie

Zadrzewienia wokot terendw zainwestowanych pehankcje ochronm dwustronnie:
chronp tereny zainwestowane przed zanieczyszczeniamivaatez niesionymi przez wiatr
oraz chrora pola uprawne przed szkodliwymi emisjami niektorycterenow
zainwestowanych.

Oprocz funkcji przyrodniczych pasy zadrzewigetna role estetycza- zastaniagg
nieciekawe cgsto obiekty. W wypadku wchioggia tych pasow przez rozwijge se
miasto, stanovdione cigi zieleni rekreacyjnej.

Zywoptoty na granicach wiaskd lub wytkowania skitadaj sie przede wszystkim z
krzewow i krzewinek. Drzewa pojawigpic rzadko.Zywoptoty zajmuj niewiele gruntu,
mimo to stanowsd wazny element catego ekonetu.

Dobdér nasadzei ksztaltowanie pasm ekologicznych wykaongjpecjalici. Ogolnie tylko
mozna sobie zyczy¢ aby nasadzenia byly idorodne, mieszane, zmicowane
wysokaciowo. W miejscach wysgpowania 4k i pastwisk nasadzenia trwate zaktada si
tylko na granicach z polami uprawnymi.

Na obszarach oznaczonych na rysunku STUDIUM synmiola i OD dopuszcza si

zabudow mieszkaniow i letniskowa na dziatkach o powierzchni min 15002npod
warunkiem zalesienia minimum 50 % pow. dziatki.

4.3. TERENY OSADNICZE

M tereny osadnicze na glebach rolniczekoaomicznych

oM tereny osadnicze na glebach pod oghron

M,U,P, tereny osadnicze prajyp z dotychczasowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Tereny osadniczewprowadzone na podstawie dotychczasowych plan@esmdarowania
przestrzennego oraz na podstawie niniejszego studgiowinny zachowd& ciagtosé
przestrzenm oraz ciggtosé kulturowa w stosunku do istniegych terendw
zainwestowanych. Réwnoczée musz stanowé przestrzé o wysokich walorach
uzytkowych i estetycznych, daja mieszkacom poczucie tssamdci.

Okreslone nizej standardy stanowg wytyczne STUDIUM dla sporzdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustaleayzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w ktérych nglprzestrzegazasad:

- koncentracja zabudowy- preferowanie zwartych uktadéw osadniczych, @dimgajacych
lepsz obstug urzadzeniami infrastruktury technicznej, a przede wtdgs z uwagi na
wysokie koszty wépia na dobre gleby,

- sprecyzowania lokalnych elementéw kompozycji urbaistycznej wynikapcych z
uksztattowania terenu oraz odziedziczonych ideitddgmvania przestrzeni.aSnim takie
elementy jak: charakterystyczne g¢tmza ulic i placow, osie widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne budynki, zespohelemi, doliny skarpy lub
charakterystyczne formy terenowe. Sprecyzowanidn tgementow umaiwi tworcze
rozwinigcie dawnych idei ksztattowania przestrzeni w nowsgjbnach miejscowgi.

W kazdej miejscowéci chront lokalne uktady urbanistyczne twace wlasia specyfik.
Na ogot najciekawsze uktady wynikage zwartéci zabudowy - Zdziechowa, Obora,
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- nawigzania zabudowy projektowanej do zabudowy istniejcej,

szczegOlnie na obszarach o przewadze istegp zainwestowania. Chodzi zar6wno o
zachowanie linii zabudowy regionalnej, catych obdek oraz detali architektonicznycW
zwigzku z tym preferowa¢ dachy spadziste kryta dachawlkib gontem, matarchitektue
prost, z materialtbw rodzimych, ptoty drewniane, podmukdw stupy murowane,
wypetnione drewnianymi elementamiciezki i drogi dojazdowe o nawierzchniach
przepuszczalnych (gryz) oraz kamienia naturaln#gaabudowie mieszkaniowe]j stosaiva
dachy dwu lub wielospadowaVielkos¢ nowych dziatek w przypadku zastosowania

szczelnych zbiornikéw bezodptywowychje powinna by mniejsza ni 800n12., aw

przypadku rozgczkowaniasciekdw 1200 n‘? Wielkos¢, o ktdrej mowa wyej nie dotyczy
terendw, ktéresskanalizowane ,gdzie nie okla sk minimalnej wielkdci dziatek..

Tereny zabudowy mieszkaniowej projekt@wav formie matych zespotow dziatek,
otoczonych pasami zieleni, ktOreda czescia systemu sieci ekologicznej.

Na terenach mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustogvych dopuszcza i ustugi
nieuchzliwe zwiazane z obstug funkcji mieszkaniowej i warunkami bytowymi
mieszkacow.

Tereny pod nowe miejsca pracywyznaczone w ramach obszaréw osadniczych czyli
dziatki rzemidlnicze, produkcyjne, hurtownie wydziélgako zespoty. Kady ,zespot'
terendw produkcyjno - ustugowych tzw. aktywizacpsgodarczej naky otoczy pasem
zieleni zwartej. Dziatki mieszkaniowo - rzerfii@cze powinny mié wyodrebniom czgsé
mieszkaniow pasem 8 metrowe] zieleni od ¢8zi rzemiglniczo -produkcyjnej.
Uciazliwos¢ czesci warsztatowo - produkcyjnej nie m® przekraczagranicy dziatki, ktora
jest pod ¢ funkcje przeznaczonaledna z form organizowania miejsc pracyna terenach
wiejskich jest adaptacja istnigjych d&rodkéw produkcji zwiergcej lub polowej
(folwarkéw).

Zmiana uytkowania, a cgsto wiaciciela obiektu, daje szagha postawienie wymaga
dot. zagospodarowania obiektow, szczegolnie poprelwgstetyki zewgtrzne.
Sformutowane wjej ograniczenia dopuszczalnych dzfales podyktowane godzeniem,
aspiracji oczekiw@d rozwoju gospodarczego z wymaganiami wobec¢aganego stanu
srodowiska naturalnego i kulturalnego. Tereny p#teyj z dotychczasowych planow
zagospodarowania przestrzennego oznaczone symbdgnu, P, nalery traktowa& jako
tereny osadnicze w rozumieniu niniejszego STUDIUd, oznaczaze kady z tych
terenOw mana przeznaczypod funkcje wymienione w pkt.*J.3. ,tereny osadmit
Energetyka, tak jak i pozostate mediapetna, w zagospodarowaniu przestrzennymeg rol
stizebry. Najwazniejszym elementem zagospodarowania jest strukfomzestrzenna
poszczegolnych funkcji czyli kompozycji przestrzepnozmieszczenia terenéw oznym
sposobie gytkowania. Struktura ta wpltywa na standagetia w relacjach mieszkanie —
praca, mieszkanie -wypoczynek, mieszkanie - ustpgi

O ile przetaenie jakiegé medium jest tylko kwesti kosztow, to zmiana np. struktury
gminy nie jest spraw prost. Uksztattowane historycznie wgzi funkcjonalne miedzy
elementami struktury przestrzennej nie da st po prostu zlikwidowa¢, czy przerobki,
konczy sk to zazwyczaj degradaci znacznych przestrzeni lub catych zespotévktorych
koszty g nieporéwnywalnie wiksze od wyej wspomnianej rury. Kosztow tych nie wida
na pierwszy rzut oka. Owocupne tym,ze jedne miasta rozwijajsic mimo braku rur, a
inne nie - mimo ich nadmiaru. Przyktad z miasta €2na: nie buduje sina prawie
catkowicie uzbrojonym terenie osiedla Kokoszki, @dbje s¢ na terenach nie mmgych
petnego uzbrojenia (Skiereszewo, Arkuszewo). Jalksira przestrzenna e wptymné na
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pojedyncze obiektyswiadcz Targi Lipskie, ktére ,wyrwano" z istniggej struktury
srodmiejskiej i zlokalizowano poza miastem. Mimo ta@e ,nowe" targi §
najnowoczeéniejszymi targami w Europie, mae i naswiecie, projektowane i zbudowane od
podstaw , w chwili obecnej przynasplbrzymi deficyt. Gtowna hala rozzdowa shiy do
produkcji sterowcow, pozostates svynajmowane na cele magazynowo - produkcyjne.
Struktura przestrzenna, oparta o0 uwarunkowania przyodnicze, kulturowe,
wiasnaciowe i tp. jest wiec podstawg budowy jednostek osadniczychMedia natomiast
petnia role stuzebra, tym bardziej,ze rozwdj ich idzie w kierunku indywidualizacji i
samowystarczalrfoi  poszczegolnych  struktur, nawet poszczegolnych iekbdw.
Zaopatrzenie i zasilanie oraz odprowadzenie maberiauzytych juz w tej chwili kazdy
obiekt ma@e sobie wyprodukowasam przez turbiny wiatrowe, baterie stoneczne, ppom
cieplne, czy utylizow& przez oczyszczalai indywidualna lub grupow roslinna,
korzeniowg lub biologiczno — chemican

4.4. TERENY TURYSTYCZNE

T - tereny turystyczne na glebach rolniczo eekonomicznych

OT - tereny turystyczne na glebach pod ochren

Tereny turystyczne obejmup dziatki letniskowe, ustugi sportu i rekreacji, ziden
zwigzang z rekreacja, ogrody dziatkowe.

Tereny dziatek letniskowych nalezy projektowa& w formie matych zespotéw dziatek
oddzielonych od siebie pasamisigmi. Pasy naley polaczy¢ z sieca ekologicza na
zewmntrz uktadu.

Obiekty kubaturowe na terenach turystycznych winny architektonicameaviazywat do
tradycyjnych form zabudowy - dachy dwu lub wielodpae, wysoké¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasareny zabudowy turystycznejmusz mies¢
uregulowan gospodark wodno $ciekowa. Stosowé& mini  oczyszczalnie lub
zorganizowany system oczyszczarieiekOw. Zaleca i niekonwencjonalne systemy
ogrzewcze wykorzystage np. energistoneczn czy pompy cieplne.

Dopuszcza si wszystkie rodzaje sportow z obiektami towarzysgymi - parkingami o
azurowej nawierzchni, szatniami, klubami, sanitamaita obiektami gastronomicznymi,
handlowymi itp., nieuaizliwymi ustugami. W obszar wszystkich wymienionych
rodzajow uzytkowania nalezy wprowadzi¢ zielen. Moga to by elementy sieci
ekologicznej - zadrzewienia wzdhciekow i wzdhli drog. Dodatkowo naly wicksze
obszary o jednorodnym zytkowaniu dziek na mniejsze, poprzedzielane pasami
zadrzewi@. Nalezy rowniez stosowdé zasad zadrzewiania posesji wzdiugranic 3 m
pasem zieleni. Kolejne zabiegi w dziedzinie zazigleia, to drzewa i krzewy ozdobne
komponowane na obszarach poszczegolnygitkawan, takze na parkingach - co trzecie,
czwarte stanowisko.

Zabudowa letniskowa wprowadzona w umiarkowanym esikr (niewielkie zespoty
otoczone pasem zieleni)jest jedrz bardziej ekoprzyjaznych rodzajow rekreacji i
wypoczynku przez:

ekstensywne aytkowanie (3-4 miegace w roku, 2-3 dni w tygodniu), co umlmvia
skutecza regenerag przyrody nawet przy intensywnym zytkowaniu, lokalizacja
zabudowy letniskowej odbywagsna gruntach niskich klas bonitacyjnych lub rigiach
zabudowie letniskowe] towarzyszy zawszezydwdziat zieleni, zwiksza to potencjat
przyrodniczy na zagospodarowanych terenach. W vayrowoju turystyki i agroturystyki
na poétnocnym i zachodnim obszarze gminy aaststopniowa zmiana charakteru
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funkcjonalnego osadnictwa. Spowoduje to powolne eksztatcenie wsi Strzgwo
Paczkowe, Strzzewo Smykowe, Ganina dbowiec, Welnica, poéin. ez¢ Lulkowa,
Jankowo Dolne (w e%ci), Kalina Lubochnia, Wierzbiczany, gdzie oprocanKcii
rolniczych pojawi si funkcja letniskowa i agroturystyczna.

Wsie wskazane do rozwoju turystyki powinnyébwyposaone w obiekty i urzdzenia
obstugi turystow oraz dobrze przygotowane pod wdgyn sanitarnym i estetycznym.
Oprocz lokalizacji budownictwa letniskowego dopuszse budownictwo jednorodzinne w
matych zespotach dziatek.
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5.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Sie¢ drogowa o dobrych parametrach zapewnia dotarcieaztitej miejscowéci w gminie i
ma wplyw na rozw0j gospodarczy gminy. Planuje sastpujace kierunki rozwoju
komunikaciji:

a) budow nowego wylotu drogi nr 256 z Gniezna w kierunkwelmeszna zgodnie z
.Koncepcph programovg (wariant Ill) opracowam przez Zaktad Projektowania ,,Dromost”
Sp. z 0.0. w Poznaniu.

b) dostosowanie drogi nr 5 do parametrow drogi ekspvej - wykorzystanie istnigych
odcinkéw poza miejskich drogi oraz pétnocno-zachedrbegcie m.Gniezna po nowym
sladzie.

c) budowe chodnikbw wzdta drég przechodgych przez miejscowsi zwlaszcza o
zwartej zabudowie, oraz zatoki przystankowe dlduugutobusowego,

d) modernizag i budowe nawierzchni utwardzonej drog gminnych dla utrzymaan
przejezdnéci przez caty rok.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych, naleuwzgkdni¢ stret uciazliwosci drogi dla
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Oldigg(od zewrtrznej kravwedzi jezdni)
negatywnego oddziatywania zyanego z ruchem drogowym podanevs ,Wytycznych
projektowania drég" (zatznik ml i 2 do Zarzdzenia Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z dnia 31.09.1985 r. oraz ,,Ustawy ogadich publicznych” z dnia 21.03.1985 r.
wraz ze zmianami wprowadzonymi w ,Ustawie z dnia Iggca 1998 r, ,0 zmianie
niektorych ustaw ok&ajacych kompetencje organdéw administracji publicznej zwiazku

z reformy ustroj owa panstwa" i wynosa:

a) dla drogi ekspresowej nr 5

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt lud@i mAobiekty jednokondygnacyjne

. 110 m obiekty wielokondygnacyjne

- 40 m obiekty budowlane nie przeznaczone na ploiolgi

b) dla drég krajowych

- obiekty budowlane przeznaczone na pobyt lud@i m3obiekty jednokondygnacyjne

. 40 m obiekty wielokondygnacyjne

25 m obiekty budowlane nieprzeznaczone na pobwyi lud

c) 20 m dla dr6g wojewddzkich i powiatowych

d) 15 m dla drog gminnych.

Wtaczenie nowych ukladow komunikacyjnych nale rozwiaza¢ za pomog
projektowanych drdg lokalnych poza pasem drogowydy krajowych i wojewodzkich i
istniejacych skrzyowan.

Bezpdrednie whczenie do drég krajowych i wojewddzkich terenow adincci
gospodarczej oraz obstugi komunikacyjne] nglewyposay¢ w pasy whczenia |
wytaczenia oraz pasy dla pojazdéw egiajacych w lewo. Dyrekcja Okgu Infrastruktury
Kolejowej w Poznaniu w zakresie rozwoju i modergjzainfrastruktury kolejowej
przedstawita porsze informacje:

- w roku 1997 zostato uruchomione zadanie inwesgtygcynajgce na celu zmodernizowanie
| przystosowanie do pdkosci 140 km/h linii kolejowej PozmaWwschod - Gniezno -
Mogilno, ktére zostato wstrzymane; wznowienie i @krrealizacji uzalamione @ od
wielkosci przyznawanycKrodkéw finansowych na poszczegoine lata,

- rozpoczta w latach 80-tych modernizacja linii kolejowej i&mo - Nakio zwizana z
budows drugiego toru zostata wstrzymana w 1981 roku; anpth perspektywicznych
przewidywana byta réwnieelektryfikacja tej linii, lecz termin jest nieokteny.
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5.1.1. Komunikacja zbiorowa
Obstuga mieszkacOw gminy oparta dalzie na komunikacji autobusowej poza miejskiej i
czesciowo miejskiej oraz komunikacji zbiorowej.

5.1.2.Sciezki rowerowe

W studium gminy uwzgidnia s¢ przebieg Europejskiej trasy rowerowej Frankfumbzi®ah

- Szlak Piastowski, oraz trasy wynike¢ ze ,Studium zagospodarowania przestrzennego
bytlego wojewddztwa poznhakiego”.

Na obszarze gminy planujezSiciezki rowerowe o nagpujacym przebiegu:

1) Europejska trasa rowerowa: Dziekanowice - Beswo - Piekary - Gniezno

Srodmigicie - Wetnica - Orchot - Ebowiec - Biskupin lub z wariantu przebiegu

przez Strzyewo Kdicielne - Strzgewo Smykowe - Strzaewo Paczkowe -Trzemeszno

2) Gniezno - Pyszczyn - Krzyszczewo - Modliszewdesnictwo Brody - Jeziorny -
De¢bowiec - Orchot (paiczenie z Europejskiras rowerows)

3) Gniezno (Arkuszewo) - Jankowo Dolne - Lulkowstrzyzewo Kascielne

4) Wehnica - Jankéwko - Szczytniki Duchowne

5) Gniezno - Osiniec - Szczytniki Duchowne - Woko&e¢cka - Lubochnia

6) Jankowo Dolne - Wierzbiczany - Wola Skgoka - Kedzierzyn - Niechanowo

7) Gniezno (Dalki) - Mnichéwko - Mnichowo - Czerjeaio.

Ze wzgkdu na ucizliwos¢ ruchu samochodowego nie planuje $ciezek rowerowych
wzdhtuz drog krajowych i wojewoédzkich.

Dla tras rowerowych biegoych wzdhi drog powiatowych i gminnych o matym ragniu
ruchu nie jest wymagane budowanie wydzielonyahiezek rowerowych, a jedynie
oznakowanie. Przy drogach powiatowych cgkszym ruchu samochodowym, wskazane
jest zabezpieczenie terenu w miejscowych planagosfsdarowania przestrzennego dla
wydzielonych poza jezd@iciezek rowerowych.

5.2. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Na terenie gminy planuje¢rozbudow sieci elektroenergetycznej wysokiegoedniego i
niskiego napicia wraz z budownowych stacji transformatorowych 15/0,4 KV.

W2 programu rozwojowego Polskich Sieci Elektroengrgatych na terenie gminu
przewiduje s realizacg:

linii elektroenergetycznej 400 KV w relacji Pozn#lewiska - Mogilno - Bydgoszcz
przebiegajcej przez ponocnczesé gminy.

Dla linii tej Energoprojekt PozmaS.A. opracowat Studium lokalizacyjne w

skali 1:10 000, ktére uzyskato wpta, pozytywrn opinie Urzedu Gminy w

Gnieznie (pismo z dnia 26.08.1997 r. znak UG/PP/7325/B4/

linii elektroenergetycznej pdu statego o nageiu 500 KV w relacji Niemcy -

Rosja. Trasa tej linii przebiegéedzie rownolegle do linii 400 KV.

Obie linie kzda realizowane niezalaie po 2010 .

Energetyka Pozmaka S.A. przewiduje realizacj

- budowe stacji 110/15 KV ,Dalki" w obszarze miasta Gniezregon ul.Orzesz kowej i
torow PKP wraz z liniami zasilggymi 110 KV

. wciecie dwoma liniami do istniegej linii elektroenergetycznej ,,Gniezno -Fatkowo"
.budowe linii ,Dalki - Wrzesnia przez potudniowo-zachodniz¢s¢ gminy

- budowe linii 110 KV ze stacji rozdzielczej ,Osieniec” wiekunku potudniowym do
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Wrzesni.

W/g okr&lonego na najbhisze lata programu planowana jest budowa nowychji stac
transformatorowych 15/0,4 K\sredniego napcia w nasgpujacych miejscowéciach:
D¢bowiec, Jankowo Dolne, Kalina, Mnichowo, Osinietrz$&ewo Kdcielne, Strzyewo
paczkowe, Strzzewo Smykowe, Wetnica, Zdziechowa.

5.3. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gazocag tranzytowy Rosja - Polska - Niemcy przebiedmdzie przez poétnocn czesé
gminy. Dwie nitki gazocigu utazone zosta# rownolegle w odlegkxi 15 m miedzy osiami
na terenach rolnych i 8 m na terenacimyeh. Obecnie zrealizowana zostata pétnocna nitka
gazocagu, rezerwuje siteren dla drugiej nitki. Szerok& pasa montaowego na terenach
rolnych na czas budowy, ktéry podlega rekultywagyinosi 36 m oraz 26 m na terenach
lesnych.

Dlugos¢ przegcia gazocigu przez tereny Gminy Gniezno wynosi 15, 932 kntynv przez
tereny rolne 15,428. Pozosiattugas¢ stanowa lasy, drogi, cieki i rowy. Gazogj utozony
bedzie w ziemi z przykryciem 1,1 - 1,2 m, na terenankeliorowanych 1,3 m. Na terenie
gminy zlokalizowano zespét zaporowo-upustowy z koetrem sterowniczym, do ktérego
doprowadzonadalzie energia elektryczna kablem doziemnym niskiegkcia.

Koncepcja gazyfikacji gminy Gniezno opracowana w3 3oku zaktadata nagiujace
rozwigzanie:

* zasilanie miejscow&i gminy z dwoch stacji redukcyjno-pomiarowych 1pawiazaniu z
uktadem siecéredniego cinienia m.Gniezna

» doprowadzenie gazu do odbiorcow gazgamisredniego cinienia i

zastosowanie indywidualnych reduktorow domowychd RB@azocigi rozdzielcze naley
pozostawd miejsce w pasach chodnikowych i pasach zieleni.

Gmina Gniezno jest gazyfikowana zgodnie z opracawarezatwierdzon koncepcy
programovy gazyfikacji. Sié gazowa zostata doprowadzona do wsi SkiereszeveaBj,
obora, Pyszczyn, Braciszewo, Weltnica, Pyszczynek.kbhca roku 1999 sie gazowa
rozdzielcza zostanie doprowadzona do dwoch wsii@sinSzczytniki. Od gazoggow i
stacji redukcyjno-pomiarowych nale zachowa strefy bezpieczestwa zgodnie z
Rozporadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.193.9 - Dz.U. Nr 139 z dnia
07.12.1995 .

5.4. ZAOPATRZENIE W WOD E

Zmniejszagce s¢ w ostatnich latach zycie wody powodujeze zatwierdzane zasoby
ujecia komunalnego nie malgj pomimo ze wydajnd¢ stacji spada. Rezerwy wody
wynikajace z tego faktu magzapewnt dostawe ilosciowa jak i jakaciowa dla planowanej
rosmcej liczby mieszkadcOw m.Gniezna. Rownie bedzie mana objaé miejsky siech
wodochgowa wsie, ktére dotychczas zaopatrywaly wi wock z ujgé wilasnych, a $
niezbyt oddalone od miasta Gniezna. Docelowo prdeji s¢ obja¢ miejsky siech
wodochgowa wsie:

- Braciszewo

- Dalki

- Mnichowo

Wies Jankowko, posiadgga wiasne wcie wody ktore zaopatruje w wedankowo Dolne,
Lulkowo i Kaling winna docelowo dla poprawy standardu zaopatrzensoce pobudowa
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zbiorniki wyréwnawcze, lub nahly rozway¢ mozliwos¢ podhczenia tego grupowego
wodocihgu do miasta Gniezna. Indywidualnie nadal zaopangvada w wode wsie:

- Maczniki

- Labiszynek

- Modliszewo

- Modliszewko

- Napoleonowo

- Krzyszkowo

Zaktada si, ze docelowo 80 % gminychzie zaopatrywane w wedz miejskiego ujcia
wody.

5.5. ODPROWADZENIE SCIEKOW

Uwarunkowania przyrodnicze wynik@e z wyznaczonych obszaréw chronionych
powodup konieczné¢ budowy zorganizowanych systemow kanalizacyjnychazor
oczyszczalnsciekow dla jednostek osadniczych i zespotow rekygec-wypoczynkowych.
Na terenie gminy przewiduje esbczyszczalnigsciekdw indywidualne i grupowe. €&
miejscowdci potozonych przy granicy z m. Gnieznenkdzie korzystd z systemu
miejskiego.

Indywidualne oczyszczalnieiekdw zaktada siwe wsiach:

- Modliszewku

- Ganinie

- Debowcu

- Michowie

- oraz w Osicu (wariantowo).

Grupowe oczyszczalnkeiekOw przewiduje giw miejscowdciach:

- Zdziechowa - wspolne dla Zdziechowa adznik

- Wierzbiczany - dla wsi i dla zespotu dziatek Iskowych

- Jankowo Dolne - dla Jankéwka i Jankowa DolnegczySzczalniasciekOw na terenie
m.Gniezna

Miasto Gniezno posiada oczyszczaldtiekdw zaprojektowanna przepustowsd Q = 20

000 m7d. Obecnie do oczyszczalni doptywa Q = 14 mﬁm sciekow. Istniejgce gtdbwne
kolektory posiadajrezerwy w przepustowsoi dla przygcia sciekdw z terendéw obecnego i
przysztego zainwestowania. W ostatnich latach pksayt skt zaseg kanalizacji sanitarnej
o tereny

- Piekar

- Pustachowa

- Dalki

Opracowany jest projekt na skanalizowania do ukiadjskiego wsi Skiereszewo.

Do istniepcej w Gnienie oczyszczalnkciekow, pdrednio poprzez istnigge kolektory
proponuje si doprowadzi scieki ze wsi:

- Braciszewa, Skiereszewa i Dalki - do kolektoraal|fd*

- Osinca - poprzez kolektor ,E" (Kawiary)

- Obora, Oborka, Pyszczyn, Pyszczynek, Wetnica kalektoréw ,a" i ,c" lezacych w
poétnocnej czsci miasta.

Dopuszcza si odprowadzeniesciekow do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z
wywozem do najb#iszej oczyszczalni, dla indywidualnychytkownikow bgdacych poza
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zasegiem kanalizacji sanitarne;.

W STUDIUM wyznaczono rejony dla lokalizacji postulanych oczyszczalni grupowych i
indywidualnych. Lokalizacje przepompowaiciekOw zostaa ustalone w szczegoétowych
opracowaniach.

UWAGA; Uruchomienie nowych obszaréw zwazanych z infrastruktur g techniczm
jest mazliwe niezaleznie od tego, czy tereny te zostaly pokazane na rysku Studium
pod warunkiem opracowania miejscowego planu zagosgdarowania przestrzennego.

5.6. EKSPLOATACJA SUROWCOW MINERALNYCH

Na obszarze gminy brak jest surowcOw o znaczeraarpystowym. Fakt ten potwierdzaaj
badania poszukiwawcze surowcow. Wgk stanowi ziee kredy jeziornej w dolinie Weiny
w rejonie Jeziora Strzgwskiego i ziéa torfow. Niewielkie zasoby zi0 kruszywa
naturalnego - piaskuzawiru wystpuja na potrzeby lokalne. Eksploatacja tych kopalinzora
kredy i torfu odbywa si metody odkrywkows. Jest to bezpgoednia ingerencja w warunki
srodowiska. Z tego powodu nakfada na inwestorow lelespwanego ziza ograniczenia tej
ingerencji do niezgdnych rozmiarow.

Przepisy ,Prawa geologicznego i gorniczego" zatsdene dnia 4 lutego 1994 r. (z2m0
zmianami) i ogtoszone w Dz.U.Nr 27 poz. 96 dkap zasady i warunki wykonywania prac
poszukiwawczych, geologicznych, a ek wydobywania kopalin ze zt6i formy
rekultywaciji.

Wydobycie kopalin mge nasipi¢ po:

1. zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej zasolzéoza kopalin, ktéra okrda zasoby
ztoza oraz rozpoznanie jego budowy geologicznej dlgegtowanego zaktadu gérniczego
(art. 40-5 Ustawy j.w.)

2. udzielenie koncesji naguje w formie (udzielenie koncesji na wydobywanapélin ze
zl6z oraz poszukiwanie i wydobywanie surowcOw mineramyznajdujcych s¢ w
odpadach powstatych po robotach gérniczych (arpkt32-4) postanowienia wydanego na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania preestego. Koncesji na
poszukiwanie, rozpoznanie i wydobywanie kopalin godsych na powierzchni nie
przekraczajcej 10 000 m udziela starosta.

3. wykonanie na podstawie dokumentacji geologiczmejz warunkow oki&onych w
koncesiji projektu zagospodarowaniazapktory powinien zapeweti

- ochrore zt6z kopalin, zwtaszcza ich kompleksowe i racjonaln&aryystanie,

- stosowanie technologi eksploatacji ogranigzggh ujemny wpltyw nasrodowisko.
Szczegotowe wymagania, jakim powinien odpowéagmojekt zagospodarowania z&
zawarte g w Ustawie j.w. Rozdziat 2, art. 54— 56.

W przypadku udokumentowanego z#ona terenie gminy wymagane jest opracowanie
oceny oddziatywania ns&rodowisko przyrodnicze dla inwestycji pogarszgch jego stan
(Rozporadzenie M.OS.Z.N.i L. z dnia 14 lipca 1998 r.) Dokumentacja lpgiczna, ktora
stanowi podstawdo udzielenia koncesji wskazuje t@akmazliwosci i kierunki rekultywacji
terendw poeksploatacyjnych. Uruchomienie nowychzal®sv eksploatacji surowcow
mineralnych jest mdiwe niezaleénie od tego, czy tereny eksploatacji zostaty pokazaa
rysunku Studium - pod warunkami oki@enymi powyze;.
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6.0. OBSZARY, DLA KTORYCH NALE ZY SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaw 0. zagospodarowaniu przestrzennym art. 6 pkt 7oré& art. 13 na
obszarze Gminy Gniezno wyndono obszary, dla ktorych nalesporzdzi¢ obownzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtuity

PRZEPISOW SZCZEGOLOWYCH do ktérych zaliczono

- ,Ustawe 0 ochronie dobr kultury i muzeach" (Dz.U. nr 56zp&22 z 1990 r.) oraz
zalecenia stib konserwatorskich,

- ,Ustawe o0 ochronie i ksztattowanigrodowiska (Dz.U.nr 106 poz.688 z 1998 Z)
TYTULU POTRZEB REALIZACJI ZADA N PUBLICZNYCH NALE ZACYCH DO
GRUPY URZADZEN o zasigu oddzialywania PONADREGIONALNYM |
PONADLOKALNYM.

Plany, ktore natey opracowd dla URZADZEN o zasggu PONADREGIONALNYM
proponuje si wiaczy¢ do grupy zadarzadowych. Do tej grupy zakwalifikowano:

- opracowanie planoéw dla najcenniejszych kulturagjonéw Szlaku Piastowskiego.

Z zakresu rzeczowego koncepcji rozwoju krajowegigiezesytowej, ktorej wkicielem g
Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A., na teregminy przewiduje i realizacg
fragmentéw nagpujacych linii:

- przesytowej linii elektroenergetycznej o ngpu 400 kV relacji Plewiska (Pozfip -
Mogilno - Bydgoszcz,

- tranzytowej linii elektroenergetycznejaplu statego o nagciu 500 kV relacji Niemcy -
Rosja.

Linia 400 kV padu przemiennego Plewiska - Bydgoszcz znacznie wankmajowy system
przesytowy. Dla linii tej opracowane zostato studilokalizacyjne wytyczenia trasy linii
przez poszczegolne gminy, ktére uzyskatogmst opinic Urzedu Gminy (pismo z dnia
26.08.1997 r. znak UG/PP/7325/34/97).

Linia 500 kV padu statego Niemcy - Rosjadlzie wanym elementem europejskiej sieci
przesytlowej. Pozwoli na tranzyt znacznych mocy naruaku wschod - zachdd i
jednoznacza wspotprae z krajowym systemem giu przemiennego. Przewiduje sie
obie linie elektroenergetycznezda realizowane niezakmie po roku 2010. Plany, ktore
nalezy opracowd dla URZADZEN o zasiggu REGIONALNYM i PONADLOKALNYM
proponuje si wiaczy¢ do grupy zadasamoradu wojewoddztwa.

Do w/w grupy zakwalifikowano:

- opracowanie planu dla odcinka drogi ekspresowep Przebiegajcej od wezia
autostradowego Kleszczewo w kierunku Bydgoszczyu(poowo-zachodnie obgie m.
Gniezna),

- opracowanie nowego wlotu drogi nr 256 z Gniezndewmnku Trzemeszna.

Z TYTULU REALIZACJI USLUG PUBLICZNYCH 0 znaczeniu LOKALNYM oraz
obszarow przeznaczonych pod ZABUD®W MIESZKANIOWA wynikajaca z
koniecznéci  zaspokajania POTRZEB  MIESZKANIOWYCH  WSPOLNOTY
SAMORZADOWEJ.

Plany, ktore natey opracowa z tytutu ustug publicznych obejmujprzede wszystkim
obiekty agwiaty, zdrowia, administracji, hotele oraz amizenia infrastruktury technicznej
nie legdace w granicach pasa drogowego. #£gsiterenowe dla w/w opracowa
planistycznych zostan ustalone w wyniku negocjacji terenowo- prawnych
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przeprowadzonych przez samaaz
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Zatacznik Nr 1c do uchwaty Nr XV/90/2019

Zatacznik nr 1 ¢
Rady Gminy Gniezno Q

Aneks do Studium uwarunkowan i kieraAkdW YE§HEzdHrowania
przestrzennego gminy Gniezno

Zmian¢ wykonat zespét projektowy w sktadzie:

mgr inz. arch. Filip Koczorowski — Giéwny Projektant, ZOIU - 419
mgr Alicja Czaban — ZOIU-22

mgr Milosz Sura

mgr Magdalena Trzpil

inz. Lukasz Slisinski

inz. Grzegorz Dowhan
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Zalacznik nr 1 ¢

Do Uchwaty Rady Gminy Gniezno
Nr XLIV/443/2010

z dnia 22 marca 2010r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gniezno — zgodnie z uchwalg nr XXII1/246/2008 Rady Gminy Gniezno
z dnia 15 lipca 2008 r.

I. Uwarunkowania, wg art. 10 wust 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszar oznaczony lit. A potozony jest we wsi Modliszewo bez prawa zabudowy oznaczony
symbolem ,0”.

W przewazajgcej czesci obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym, uzytkowanym
rolniczo.

2) obszar oznaczony lit. B potozony jest we wsi Zdziechowa przeznaczony pod tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczony symbolem ,M” oraz tereny bez prawa zabudowy oznaczone symbolem ,O”.
W przewazajagcej czesci obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym, uzytkowanym
rolniczo.

3) obszar oznaczony lit. C potozony we wsi Lulkowo przeznaczony pod tereny osadnicze ,MM” oraz
tereny dolesien, korytarze ekologiczne oznaczone symbolem ,D”.

W przewazajacej czesci obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym, uzytkowanym
rolniczo.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Naturalnie zagospodarowany obszar opracowania zachowuje tad przestrzenny — teren uzytkowany
rolniczo oraz teren niezagospodarowany o charakterze krajobrazowym.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Obszar zmian opracowania w przewazajgcej czesci stanowia grunty rolne:
1) obszar oznaczony lit. A potozony we wsi Modliszewo, grunty RIl, Rllla, RIVa oraz W
2) obszar oznaczony lit. B potozony we wsi Zdziechowa, grunty Rllla, RIVa
3) obszar oznaczony lit. C potozony we wsi Lulkowo, grunty RV, RVl oraz N

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
Szczegbtowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany
Studium. Uwarunkowania dla catej gminy zawiera zatgcznik 1a.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany
Studium. Uwarunkowania dla catej gminy zawiera zatgcznik 1a.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Szczeg6towe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany
Studium. Uwarunkowania dla catej gminy zawiera zatgcznik 1a.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
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Niniejsza zmiana Studium odpowiada na potrzeby rozwoju gminy. Przewidywane przeznaczenie
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz terenu pod lokalizacje ustug, w tym ustug oswiaty
oraz przemystu i dziatalno$ci gospodarczej jest pozgdanym kierunkiem jej rozwoju. Zwigzane jest to z
faktem, iz przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg potencjalnie zwigkszy
mozliwosci budowy nowych budynkéw mieszkalnych przez mieszkancédw gminy obecnych i
przysztych. Przeznaczenie terenu pod funkcje przemystu i dziatalnosci gospodarczej spowoduje
powigkszenie nowych atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych. Dodatkowo zgodnie z art. 6 ustawy z dnia
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami budowa szkét publicznych nalezy do celéw
publicznych. Zmiana Studium umozliwia powstanie szkoty publiczne;.

8. Stan prawny gruntéw
Obszar opracowania jest wtasnoscig prywatng oraz wtasnoscig Skarbu Panstwa.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

W obszarze opracowania wystepujg grunty rolne od Il do VI klasy bonitacyjnej, bedgce wtasnosciag
prywatng oraz Skarbu Panstwa. Grunty te chronione sg na podstawie Ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami). Przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
Na obszarze objetym zmiang studium, uzytkowym poziomem jest trzeciorzedowy poziom wodono$ny,
tworzacy w tym rejonie subzbiornik Gniezno - Inowroctaw - GZWP 143.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Obszar objety zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest

niedoinwestowany i wymaga duzych naktadéw na infrastrukture drogows i sieciowa.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.
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Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10 ust 2 Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar oznaczony lit. A potozony we wsi Modliszewo - obszar okreslony w studium symbolem ,M” -

tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

2) obszar oznaczony lit. B potozony we wsi Zdziechowa - obszar okreslony symbolem ,U” - tereny

ustug.

3) obszar oznaczony lit. C potozony we wsi Lulkowo - obszar okreslony w studium symbolem ,P” co
oznacza tereny przemystu i dziatalnosci gospodarcze;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wytaczone spod zabudowy

Tab. 1 Wskazniki zabudowy — obszar A

Wskazniki zabudowy — obszar oznaczony lit. A potozony we wsi Modliszewo,
teren zabudowy mieszkaniowej ,,M”

minimalna
katy powierzchnia
minimalna powierzchnia nachylenia  |wysokosci Maksymalny |biologicznie
dziatki budowlanej dachow budynkoéw % zabudowy [czynna
Do 9,0
800 m? 30°-45° metréw. 30% 60%

Tab. 2 Wskazniki zabudowy — obszar B

teren ustug ,,U”

Wskazniki zabudowy — obszar oznaczony lit. B potozony we wsi Zdziechowa,

minimalna
katy powierzchnia
minimalna powierzchnia nachylenia  \wysokosci Maksymalny biologicznie
dziatki budowlanej dachéw budynkéw % zabudowy (czynna
Do 12,0
3000 m? 22°-45° metrow. 30% 40%

Tab. 3 Wskazniki zabudowy — obszar C

Wskazniki zabudowy — obszar oznaczony lit. C potozony we wsi Lulkowo, teren
przemystu i dziatalnosci gospodarczej ,,P”

minimalna
katy powierzchnia
minimalna powierzchnia nachylenia  \wysokosci Maksymalny biologicznie
dziatki budowlanej dachow budynkow % zabudowy (czynna
Do 12,0
3000 m? Do 45° metréw. 50% 30%

W niniejszej zmianie Studium nie wyznacza sig terendw wytgczonych z zabudowy.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Nie wyznacza sie w przedmiotowej zmianie obszaréow podlegajgcych ochronie. Réwnoczesnie nie

ustala sie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

i uzdrowisk innych niz wynikajagce z obowigzujgcego dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Dazy¢ nalezy do kompletnego uzbrojenia terenu. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig realizacje szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Ustala sie lokalizacje ustug oswiaty — szkoty w obszarze oznaczonym lit. B, wies Zdziechowa.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej

W obszarze opracowania wystepuja grunty rolne Il - VI klasy bonitacyjnej, bedace wiasnosciag

prywatng oraz komunalng. Grunty te chronione sg na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i

lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pbzniejszymi zmianami). Przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla catego obszaru objetego

niniejsza zmiang Studium.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Wiekszos¢ obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz
22002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.
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15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.
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Zalacznik nr 3

Do Uchwaty Rady Gminy Gniezno
Nr XLIV/443/2010

z dnia 22 marca 2010r.

Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gniezno”

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu
Studium

1. Dnia 15 lipca 2008 r. Rada Gminy Gniezno podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gniezno. Zgodnie z § 2 ust. 2 — 6 wspomnianej uchwaty:

2. Przedmiotem sporzgdzenia zmiany Studium jest:

1) obszar oznaczony lit. A potozony we wsi Modliszewo;
2) obszar oznaczony lit. B potozony we wsi Zdziechowa;
3) obszar oznaczony lit. C potozony we wsi Lulkowa.

3. Teren o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 w obecnie obowigzujgcym Studium przeznaczony jest
pod teren bez prawa do zabudowy oznaczony symbolem ,0”. Projektowane przeznaczenie
dotyczy wyznaczenia obszaru okreslonego w zmianie Studium symbolem ,M” co oznacza tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Teren o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 w obecnie obowigzujagcym Studium przeznaczony jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem ,M” oraz tereny bez prawa
zabudowy oznaczone symbolem ,0O”. Projektowane przeznaczenie dotyczy wyznaczenia
obszaru okreslonego w zmianie Studium symbolem ,U” co oznacza tereny ustug.

5. Teren o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 w obecnie obowigzujagcym Studium przeznaczony jest
pod tereny osadnicze oznaczone symbolem ,MM” oraz tereny dolesien, korytarze ekologiczne
oznaczone symbolem ,D”. Projektowane przeznaczenie dotyczy wyznaczenia obszaru
okreslonego w zmianie Studium symbolem ,P” co oznacza tereny przemystu i dziatalnosci
gospodarcze;.

6. Zakres ustalen zmiany Studium obejmuje czynnosci wymienione w art. 10 ust. 1, ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium zmienione =zostalo w niezbednym =zakresie, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Projekt zmiany Studium zostat
przygotowany w zakresie zgodnym z przywotang uchwatg w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium. Zaproponowane rozwigzania projektowane przedstawione zostaly w czesci tekstowej i
graficznej zmiany Studium.
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Zatacznik Nr 1d do uchwaty Nr XV/90/2019
Rady Gminy Gniezno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Aneks do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno

(Zmiana cze$ciowa Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno — 2019 r.). Czerwonym kolorem zaznaczono zmiany w tresci studium —
caty zalacznik nr 1 d.

Zmiane wykonat zesp6t projektowy w sktadzie:
mgr inz. arch. Filip Koczorowski
mgr Lukasz Bartoszewski
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gniezno — zgodnie z uchwatg nr XXVI/187/2016 Rady Gminy Gniezno
z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno, zmienionej uchwatg nr XLIX/336/2018 Rady Gminy Gniezno z dnia
28 maja 2018 .

I. Uwarunkowania, wg art. 10 ust 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Na obszarach objetych niniejszg zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego:
1) obszar oznaczony nr 1 potozony jest w obrebie ewidencyjnym Goslinowo i obejmuje dziatki
o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10. Obszar ten w dotychczas obowigzujgcym
studium oznaczony jest symbolami:

¢ ,0OM” —tereny osadnicze na glebach pod ochrong,

e ,D” tereny dolesien, korytarze ekologiczne,

¢ komunikacja — przewidywana trasa obejscia Gniezna w ciggu drogi ekspresowej Nr 5,

¢ ,M”—tereny zabudowy mieszkaniowej (niewielki obszar obejmujgcy dziatke 84/1).
W przewazajgcej czesci obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym, uzytkowanym
rolniczo.
Teren ten przylega do zrealizowanej drogi ekspresowej S5 wraz z weztem komunikacyjnym — wezet
,Gniezno -Pdtnoc”.
W rejonie dziatek nr 84/1, 84/9, 84/10 wystepuje sie¢ wodociggowa.
W rejonie przedmiotowych dziatek brak sieci kanalizacji sanitarnej.
Przez dziatke nr 81/6 przebiegajg dwie napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia.
Przez dziatki nr 81/7, 84/9, 84/10 przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna s$redniego
napiecia.

2) obszar oznaczony nr 2 potozony jest w obrebie ewidencyjnym Modliszewko i obejmuje dziatke
numer ewidencyjny 1/3. Obszar ten w dotychczas obowigzujgcym studium oznaczony jest symbolem:
e M’ —tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Teren przedmiotowej dziatki jest zagospodarowany i zabudowany. Dziatka potozona jest przy drodze
gminnej. W przylegtej drodze gminnej znajduje sie sie¢ wodociggowa. Budynek znajdujgcy sie na
dziatce posiada przytgcze do sieci wodociggowej i elektroenergetycznej. W rejonie przedmiotowej
dziatki brak sieci kanalizacji sanitarne;j.

3) obszar oznaczony nr 3 potozony w obrebie ewidencyjnym Wola Skorzecka, obejmuje czes¢ dzialki
numer ewidencyjny 36/10. Obszar ten w dotychczas obowigzujgcym studium oznaczony jest
symbolami:

¢ ,MM” - tereny osadnicze,

o ,D”tereny dolesien, korytarze ekologiczne.
Obszar opracowania jest terenem niezagospodarowanym, uzytkowanym rolniczo. Z dostepem do
drogi gminnej. Teren sytuowany na skraju wsi, przy granicy z gming Niechanowo jest nieuzbrojony.
W sgsiedztwie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (na dziatce
nr 33/3).

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Dotychczasowe zagospodarowanie obszaréw opracowania zachowuje tad przestrzenny — tereny
w wiekszos$ci uzytkowane rolniczo, za wyjgtkiem dziatki nr 84/1, obreb Goslinowo — gdzie znajduje sie
zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny oraz zabudowania gospodarcze i inwentarskie) oraz za
wyjatkiem dziatki nr 1/3 obreb Modliszewko, gdzie znajduje sie budynek swietlicy.
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3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé¢ i jakosé
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego
Obszar zmian opracowania w przewazajgcej czesci stanowig grunty rolne:
1) obszar oznaczony nr 1 potozony w obrebie ewidencyjnym Goslinowo (obejmujgcy dziafki
o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10) stanowig grunty Rllla, RIVa, S-Rllla,
Br-Rllla oraz dr,
2) obszar oznaczony nr 2 potozony w obrebie ewidencyjnym Modliszewko dziatka numer
ewidencyjny 1/3, stanowi grunty B-RV,
3) obszar oznaczony nr 3 potozony w obrebie ewidencyjnym Wola Skorzecka, obejmuje czesé
dziatki numer ewidencyjny 36/10 i stanowi grunty RV.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Obszar 1, Goslinowo, dziatki nr ewid. 81/6, 81/7, 84/7, 84/1, 84/9, 84/10
Na przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg zabytki archeologiczne znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkow oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktore nalezy objgé ochrong,
tj. Goslinowo stan. 14, 8, 59, 60 obszar AZP 49-34/93, 87, 259, 260 (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22
ust. 2, 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. tj. 2017 r. poz. 2187
z pézniejszymi zmianami).
W celu zapewnienia ochrony ww. zabytkéw archeologicznych w przysztych opracowywanych planach
miejscowych nalezy:
— wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujgcg catosé
terenu obszaru 1, Goslinowo, dziatki nr ewid. 81/6, 81/7, 84/7, 84/1, 84/9, 84/10,
— wyznaczona strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Goslinowo stan. 14, 8, 59, 60 obszar
AZP 49-34/93, 87, 259, 260,
— na terenie ww. strefy dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i okres$la sie wymodg
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg
ochrony konserwatorskiej.

Obszar 2, Modliszewko, dziatka nr ewid. 1/3
Brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na tym obszarze.

Obszar 3, Wola Skorzecka, dziatka nr ewid. 36/10
Brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na tym obszarze.

Uwarunkowania dla pozostatej czesci gminy (nie objetej zmiang) znajdujg sie w dotychczasowych
dokumentach studium.

5. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych
Brak audytu krajobrazowego, brak mozliwosci okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochronaich zdrowia

Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany
Studium. Uwarunkowania dla pozostatej czesci gminy (nie objetej zmiang) znajdujg sie
w dotychczasowych dokumentach studium.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Szczegotowe uwarunkowania w tym zakresie nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany
Studium. Uwarunkowania dla pozostatej czesci gminy (nie objetej zmiang) znajdujg sie
w dotychczasowych dokumentach studium.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
a) Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z analizy Srodowiskowej
Obszar gminy Gniezno wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (2002)

polozony jest w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), w dwoch
mezoregionach: Pojezierze Gnieznienskie (315.54) — w ktérym potozona jest zdecydowana wiekszos¢
obszaru gminy oraz Réwnia Wrzesitiska (315.56) — obejmujgca jej potudniowe czesci.
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Makroregion Pojezierze Wielkopolskie charakteryzuje urozmaicona rzezba terenu oraz bedgca
wynikiem ostatniego zlodowacenia rozbudowana sie¢ hydrograficzna. Dominujgcymi elementami
rzezby na tym obszarze sg wzgorza moren czotowych, pagorki kemowe, strome waty ziemne oraz
réwniny moreny dennej. Srednie wysokosci wzgledne nie sg duze i nie przekraczajg 200 m n.p.m.
Najwyzsze wzniesienie — Gontyniec koto Chodziezy, osigga wysoko$¢ 192 m n.p.m. Poréwnywalng
wysoko$¢ ma najwieksze wzniesienie w obrebie regionu Pojezierza Gnieznienskiego — Wat
Wydartowski, ktéry wznosi sie 167 m n.p.m. Srednia wysoko$é catego obszaru Pojezierza
Gnieznienskiego wynosi natomiast ok. 120 m n.p.m.

W zwigzku z tym, iz gmina Gniezno jest gming wiejska w strukturze uzytkowania gruntow
zdecydowang wiekszos¢ stanowig gleby wykorzystywane na cele rolnicze. Taki sposob
zagospodarowania terenu determinuje krajobraz otwarty, rolniczy. Wsrdéd ogdlnej powierzchni gminy
znaczny odsetek stanowig takze tereny lasow. Kompleksy lesne zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocno
— wschodniej czesci gminy. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w ramach ktérych grunty rolne
i leSne chroni sie przede wszystkim ograniczajgc ich przeznaczanie na cele nierolnicze lub nielesne.
Istotnymi gruntami pod wzgledem ochrony sg te o najwyzszej przydatnosci produkcyjnej, tj. grunty
rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll. W$réd pozostatych gruntdw wystepujgcych na terenie gminy
wyrézni¢ nalezy nieuzytki, tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej i rozproszonej, tereny zajete pod
urzgdzenia infrastruktury liniowej, a takze tereny przeznaczone do zabudowy. Istotnymi elementami
srodowiska przyrodniczego sg takze tereny zajmowane przez zbiorniki i cieki wodne, ktore
W znaczgcy sposob determinujg jego uksztattowanie.

Nieliczne sg obszary cenne przyrodniczo objete formami ochrony prawnej. W granicach
administracyjnych gminy znajduje sie obszar Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026.
Teren ten znalazt sie w granicach obszaru Natura 2000 ze wzgledu na charakterystyczne zbiorowiska
roslinne wyksztatcone na terenach o urozmaiconej, mtodoglacjalnej rzezbie terenu. Jego szczegding
cechg jest wielos¢ jezior polodowcowych, wsrdd ktérych znajdujg sie najwieksze i najgtebsze jeziora
Wielkopolski, odpowiednio jeziora Powidzkie i Niedziegiel oraz Powidzkie i Budzistawskie. Wsréd
jezior wystepujgcych na obszarze gminy w szczegdlny sposéb wyrdznia sie, stosunkowo niewielkie
w poréwnaniu z najwiekszymi jeziorami tego obszaru, Jezioro Wierzbiczanskie. Zbiornik ten
charakteryzuje bardzo dobrze rozwinigta linia brzegowa z licznymi zatokami i stromymi brzegami.
Jezioro w naturalny sposéb dzieli sie na mniejsze baseny oddzielone wnikajgcymi w jego gtgb
potwyspami. Obszar ten charakteryzujg ponadto ciekawe zbiorowiska ro$linne lesne i fgkowe
znajdujgce sie w jego bezposrednim sgsiedztwie oraz réznorodno$é wystepujgcych tam gatunkow
zwierzgt. Ze wzgledu na swe atrakcyjne potozenie jezioro to moze by¢é w dalszym ciggu
wykorzystywane w celach turystycznych i rekreacyjnych. Ponadto atrakcyjne otoczenie jeziora
stanowi¢ moze zachete dla rozwoju potencjalnej zabudowy i zwiekszenia powierzchni plazy.
Funkcjonujgce na potudniowej stronie jeziora dzikie kgpieliska mogg by¢ w przysztosci przeksztatcone
i zagospodarowane tak, by nastepowat dalszy rozwdj przytoczonych powyzej funkcji. Oprocz
wyréznionego obszaru sieci ochronnej Natura 2000 w gminie Gniezno znajdujg sie takze obiekty
0 statusie pomnika przyrody.

Pomimo atrakcyjnego $rodowiska przyrodniczego, tereny gminy Gniezno w niewielkim stopniu
objete sg formami ochrony przyrody. Taka sytuacja sprawia, ze wykorzystanie obszaréw pod
zabudowe w wielu przypadkach nie jest ograniczone przepisami prawnymi. Potencjalnie stwarza to
wiecej mozliwosci dla rozwoju turystyki i rekreacji, a takze przyczynia sie do tworzenia atrakcyjnych
miejsc pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Z drugiej strony, sytuacja ta moze tworzyé
koniecznos$¢ podjecia dodatkowych dziatan dla ochrony stanu $rodowiska przyrodniczego. W zwigzku
z powyzszym przy planowaniu dalszego rozwoju gminy wystepujgce na jej terenie formy ochrony
przyrody nalezy uwzglednia¢ przy zagospodarowaniu terenéw w taki sposéb, aby zapobiega¢ ich
uszczuplaniu badz degradacji.

b) Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajagce z analizy spolecznej i prognoz
demograficznych
W ciggu ostatnich dziesieciu lat miat miejsce niewielki, systematyczny wzrost liczby ludnosci

gminy Gniezno. Najwigkszy przyrost ludnosci miat miejsce na przetomie lat 2009 - 2010 oraz 2012 —
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2013, kiedy to liczba mieszkancéw gminy wzrosta kolejno o 426 i 349 oséb. Na koniec roku 2017
liczba mieszkancéw gminy wynosita 11 614 oséb, tj. 0 2 832 oséb wiecej anizeli w roku 2007.

Staly wzrost liczby ludnosci zwigzany jest m.in. z przenoszeniem sie mieszkancéw miasta
Gniezno na obszary przylegte nalezgce do gminy wiejskiej. Obszary zlokalizowane najblizej miasta
tworzg jego tereny sypialniane, coraz bardziej atrakcyjne dla potencjalnych mieszkancow. Jak wynika
z danych pochodzgcych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego wzrost liczby mieszkancéw uzna¢ mozna
za regularny. W zwigzku z powyzszym z duzym prawdopodobienstwem zaktada¢ nalezy, iz tendencja
ta zostanie w najblizszych latach utrzymana.

Tab. 1 Liczba mieszkarncow gminy Gniezno w latach 2007 - 2017
Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Liczba mieszkancow | 8782 | 9025 | 9330 | 9756 | 10036 | 10248 | 10597 | 10846 | 11130 | 11364 | 11614
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Potwierdzeniem powyzszych zatozenh sg réwniez dane ukazane w opracowanej przez Gtéwny
Urzad Statystyczny Prognozie ludnosci gmin na lata 2017 — 2030, w ktérej przewidziany jest staty,
niewielki wzrost liczby mieszkancéw. Uwzgledniajac liczbe mieszkancéw gminy w latach 2007 — 2017
oraz przytoczone powyzej opracowanie mozna z pewnym prawdopodobienstwem okresli¢, ze na
przestrzeni kolejnych trzydziestu lat w jednostce tej przybedg 7 652 osoby. W konsekwenciji liczba
mieszkancéw gminy w 2048 rok wynosi¢ bedzie prawdopodobnie 19 266 os6b. Prognozujgc
nalezy, jednakze uwzgledni¢ fakt, iz obecna wzrostowa tendencja moze zosta¢ w przysziosci
zahamowana ze wzgledu na wypetnienie najatrakcyjniejszych terenéw pod zabudowe i stopniowy
spadek zainteresowania ludnosci tymi obszarami. Jednak z duzym prawdopodobienstwem
spodziewa¢ nalezy sie dalszego wzrostu liczby mieszkancow gminy i zwigzanego z tym
utrzymujgcego sie zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Wzrost liczby mieszkancéw gminy Gniezno widoczny jest takze w odniesieniu do danych
zawartych w cze$ci uwarunkowan studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug przytoczonych w powyzszym dokumencie prognoz demograficznych liczba
mieszkancow gminy w roku 2020 miata osiggng¢ wartos¢ rzedu 6 900 osdb. W kontek$cie obecnie
posiadanych danych pochodzgcych z Gitéwnego Urzedu Statystycznego nalezy zauwazyé, ze
prognozowana wowczas liczba ludnosci jest znacznie nizsza od liczby mieszkancéw gminy w roku
2017. W zwigzku z powyzszym mozna z pewnym prawdopodobiehstwem zatozy¢, iz wartos¢ ta
bedzie nadal sukcesywnie wzrasta¢. W tym celu nalezy, jednakze zapewni¢ przysztym mieszkancom
odpowiednie warunki do zycia i pracy.

Ryc. 1 Prognozowana zmiana liczby mieszkancéw gminy Gniezno w latach 2007 — 2017
wraz z prognoza demograficzng do 2048 roku
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Wsrdd czynnikdw wptywajgcych na rozwdéj analizowanej jednostki osadniczej wyroznic nalezy
takze strukture grup ekonomicznych ludnosci. Jak wynika z danych Giéwnego Urzedu Statystycznego
najwiekszy odsetek mieszkancow stanowig osoby w wieku produkcyjnym, ktérych to liczba na
przestrzeni ostatnich dziesieciu lat sukcesywnie wzrastata. Dobrym zjawiskiem widocznym
w przedstawionej strukturze jest przewaga os6b w wieku przedprodukcyjnym nad osobami w wieku
poprodukcyjnym. Sytuacja ta jest korzystna ze wzgledu na fakt, iz zyjgcego na wskazanym obszarze
spofteczenstwa nie mozna zaklasyfikowac jako spoteczenstwa starzejgcego sie. W zwigzku z duzg
liczbg ludnosci w wieku produkcyjnym na terenie gminy nalezatoby zwrdci¢ uwage na zapewnienie
atrakcyjnych miejsc pracy, co zachecitoby nie tylko obecnych mieszkancéw do pozostania na terenie
gminy, ale iprzyciggnetoby nowych. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano zmiany
w strukturze zatrudnienia w poszczegoélnych sektorach gospodarki. Odsetek mieszkancow
zatrudnionych w sektorze rolniczym sukcesywnie maleje. Wzrasta natomiast procent o0soOb
zatrudnionych w przemysle i budownictwie, a takze w sektorze ustugowym. W zwigzku z powyzszym
nalezy zwroci¢ uwage na konieczno$¢ zapewnienia w przysziosci w gminie terendéw przeznaczonych
pod funkcje ustugowe i aktywizacji gospodarczej w celu utrzymania trendu rosngcej liczby
mieszkancow w wieku produkcyjnym. Ponadto w zwigzku z rosngcg liczbg oséb w wieku
przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym warto zwréci¢ rowniez uwage na wzrost zapotrzebowania na
tereny z zakresu ustug publicznych, m.in. obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, czy tez obiektéw sportowych.

Tab. 2 Struktura grup ekonomicznych ludnosci wg pici w latach 2007 - 2017
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

ludnosé w wieku

- 2167 | 2204 2231 2 360 2389 2408 2503 2553 2 648 2730 2798
przedprodukcyjnym

kobiety 1073 | 1098 | 1108 | 1147 | 1181 | 1195 | 1241 | 1245 | 1275 | 1329 | 1363
mezczyzni 1094 | 1106 | 1123 | 1213 | 1208 | 1213 | 1262 | 1308 | 1373 | 1401 | 1435
";Jdrgzﬁi:‘)’/j"r‘]’;en':” 5701 | 5869 | 6110 | 6358 | 6547 | 6661 | 6851 | 7008 | 7100 | 7156 | 7265
kobiety 2694 | 2769 | 2876 | 2994 | 3055 | 3122 | 32277 | 3300 | 3367 | 3376 | 3430
mezczyzni 3007 | 3100 | 3234 | 3364 | 3492 | 3539 | 3624 | 3699 | 3733 | 3780 | 3835

ludnosé w wieku
poprodukcyjnym

kobiety 612 644 682 725 767 814 841 867 926 985 1031
mezczyzni 302 308 307 313 333 365 402 418 456 493 520
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

914 952 989 1038 1100 1179 1243 1285 1382 1478 1551

Ryc. 2 Struktura grup ekonomicznych ludnosci w latach 2007 - 2017
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Na liczbe mieszkancow gminy wptywajg rowniez majgce miejsce na jej obszarze migracje. Jak
wynika z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat nastgpit
niewielki spadek liczby zameldowan na terenie gminy. Tendencja ta widoczna jest zwtaszcza
w ostatnich latach w odniesieniu do zameldowah z miast na terenie gminy. Wskaznik liczby
zameldowan z obszaréw wiejskich utrzymuje sie na dos¢ niskim poziomie, wynoszgcym ok. 45-55
0s6b rocznie. Nieco niepokojgcym zjawiskiem jest rosngca liczba wymeldowan z terenu gminy, ktére
nie majg wyraznego zréznicowania co do miejsca. Nieco wiecej oséb wymeldowywato sie do miast niz
na wies. Prawdopodobnie stan ten powodowany jest wyjazdem miodych oséb na studia lub
w poszukiwaniu pierwszej pracy.

Saldo migracji w przeliczeniu na 1000 os6b w latach 2007 — 2017 utrzymywato sie na dos$é
wysokim poziomie, zmieniajgc sie nieregularnie miedzy wartosciami od okoto 18 do 33 oséb. W roku
2017 wskaznik ten zmalat znaczgco w stosunku do roku 2007 i wynosit jedynie 14,2. Przewiduje sie,
ze W najblizszych latach badana gmina wcigz utrzyma swojg atrakcyjno$¢ dla nowych mieszkancow,
co wptynie na podniesienie salda migracji. Pozytywnym zjawiskiem widocznym w strukturze migracji
na obszarze gminy jest zapewne widoczny w odniesieniu do danych zawartych w czesci
uwarunkowan studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dodatni
wspotczynnik salda migracji, ktory jeszcze 20-30 lat temu przyjmowat wartosci ujemne. Uwzgledniajgc
przemiane jaka miata miejsce w odniesieniu do powyzszego wskaznika mozna zatozy¢, iz dodatnie
saldo migracji wptynie w przysztosci na utrzymanie sie wzrostu liczby ludnosci w gminie.

Tab. 3 Migracje w gminie Gniezno w latach 2007 - 2017
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zameldowania ogétem 405 | 300 | 343 | 309 | 339 | 307 | 397 | 294 | 345 | 322 | 313
zameldowania z miast 363 | 274 | 288 | 259 | 287 | 266 | 338 | 245 | 291 | 265 | 256
zameldowania ze wsi 42 24 55 49 52 41 57 48 54 57 56
zameldowania z zagranicy 0 2 1 1 0 0 2 1 0 0 1
wymeldowania ogétem 119 | 136 | 111 | 105 | 122 91 146 | 118 | 117 | 139 | 150
wymeldowania do miast 83 100 66 79 90 67 109 75 79 108 110
wymeldowania na wie$ 35 28 45 26 32 24 35 40 38 31 40
wymeldowania za granice 1 8 0 0 0 0 2 3 0 0 0
saldo migracji na 1000 os6b | 33,4 | 18,4 | 25,5 | 21,2 | 21,9 | 21,3 | 24,1 | 16,4 | 20,9 | 16,2 | 14,2

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Staly wzrost liczby mieszkancéw gminy, sgsiedztwo miasta Gniezna, a takze nadwyzka osob
w wieku przedprodukcyjnym nad osobami w wieku poprodukcyjnym to czynniki przyczyniajgce sie do
dalszego rozwoju analizowanej jednostki. W zwigzku z powyzszym z duzym prawdopodobienstwem
zaktada¢ mozna utrzymanie sie dotychczasowej dynamiki wzrostu demograficznego. Przy takim
zatozeniu liczba mieszkancow za 30 lat moze wzrosng¢ nawet o ok. 66%. Zgodnie z wyznaczong linig
trendu na podstawie ostatnich 10 lat, liczba mieszkancéw gminy moze w 2048 r. wyniesé
19 266 0s6b.

Zasoby mieszkaniowe

Gospodarka mieszkaniowa na terenie gminy Gniezno rozwija sie stopniowo. Od 2007 r. widoczny
jest niewielki, aczkolwiek systematyczny wzrost w zakresie przecietnej powierzchni uzytkowej
mieszkania, mieszkania na 1000 mieszkancéw oraz przecietnej liczby izb w mieszkaniu. W 2017 roku
w gminie Gniezno oddano do uzytkowania 150 mieszkan, przy czym na kazdy 1000 mieszkahcow
oddano do uzytku 12,92 nowych lokali. Catkowite zasoby mieszkaniowe na koniec 2017r. w gminie
Gniezno wynosity 3 280 mieszkan. Na kazdy 1000 mieszkancéw przypadato zatem 295 mieszkan, co
stanowito warto$¢ znacznie mniejszg od wartosci zaréwno dla wojewddztwa wielkopolskiego, jak
i Sredniej dla catej Polski. Wskaznik przecietnej liczby izb w mieszkaniu réwniez wykazat tendencje
rosngcg i w 2017 r. w gminie Gniezno wynosit on 4,58.
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Na przestrzeni analizowanych dziesieciu lat widoczny jest réwniez systematyczny rozwoj w zakresie
standardéw mieszkaniowych na terenie gminy przejawiajgcy sie m.in. wzrostem przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca. W roku 2017 wskaznik ten osiggngt wartosc
29,9 m? i byt o 8,2 m? wiekszy anizeli w roku 2007. Cho¢ wskaznik ten pozostaje nadal nizszy od
Sredniej europejskiej, ktorej to warto§¢ wynosi 40 m? na osobe, to na przestrzeni analizowanych lat
widoczna jest tendencja dgzenia spoteczenstwa do bardziej komfortowych warunkow zycia.

Tab. 4 Zasoby mieszkaniowe w gminie Gniezno w latach 2007 - 2017
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania
przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkaniana | 21,7 22,6 23,2 26 26,4 27 | 274 28 28,5 | 29,1 | 29,9
1 osobe
mieszkania na 1000
mieszkancow
przecietna liczba izb
w mieszkaniu
przecietna liczba oséb na
1 mieszkanie

86,8 89 90,7 | 945 | 959 | 97,2 | 98,4 | 99,5 [100,3| 101 |101,7

249,5 254 | 256,1 |274,6 | 275,3 | 278,2 |278,3| 281,3 | 284,5|288,6 | 294,5

421 | 426 | 428 | 442 | 444 | 446 | 4,49 | 452 | 454 | 456 | 4,58

4,01 3,94 391 | 364 | 363 | 359 [ 359 | 355 | 351|346 | 34

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

c) Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z analizy ekonomicznej i mozliwosci
finansowych

Warunki gospodarcze
Rynek pracy

Jak wynika z danych pochodzgcych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego na przestrzeni ostatnich
lat widoczny byt staty, systematyczny wzrost liczby ludnosci pracujgcej na terenie gminy. W 2017 r
w analizowanej jednostce pracowato 1 326 o0sob, z czego 54% z nich stanowili mezczyzni.
W poréwnaniu do stanu z roku 2007 odnotowano, wiec wzrost o 536 zatrudnionych. Na 1000
mieszkancow w 2017 r. zatrudnionych byto 114 oséb, czyli o 24 wiecej anizeli dziesie¢ lat wczesniej.
W zwigzku z powyzszym mozna przypuszczac, ze liczba ta bedzie nadal systematycznie wzrastac, co
wptynie na koniecznos$¢ zwiekszenia liczby miejsc pracy, a co za tym idzie na rozwdéj nowych terenéw
ustugowych, czy aktywizacji gospodarcze;.

Tab. § Ludnosé pracujgca wg pici

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

R 790 | 916 | 973 | 1082 | 1019 | 1042 | 1020 | 1077 | 1115 | 1180 | 1326
(ogétem)

mezczyzni 487 | 526 | 541 | 607 | 576 | 590 | 582 | 591 | 603 | 629 | 722

kobiety 303 | 390 | 432 | 475 | 443 | 452 | 438 | 486 | 512 | 551 | 604

Pracujacy na

1000 ludnosci 20 101 | 104 | 111 | 102 | 102 | 96 99 100 | 104 | 114

(ogotem)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Warto takze zwrdci¢ uwage na fakt, iz wedlug danych pochodzacych z zasobdéw Gtéwnego
Urzedu Statystycznego wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Gniezno 898 osdb wyjezdza
do pracy do innych gmin, a 381 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy. Saldo przyjazdéw
i wyjazdow do pracy wynosi wiec -517 osob. Wskaznik ten potwierdza wiec koniecznos$¢ wyznaczenia
na terenie gminy nowych terendw zwigzanych z rozwojem funkcji ustugowych i aktywizaciji
gospodarczej, ktore przyczynityby sie do zmiany liczby oséb przyjezdzajgcych do pracy
przypadajgcych na 1 osobe wyjezdzajgcg do pracy z terytorium gminy. Konieczno$é zmian zwigzana
jest rowniez z przeobrazeniami struktury pracujgcych w poszczegdlnych sektorach gospodarki.
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Widoczny na przestrzeni ostatnich lat spadek zatrudnienia w rolnictwie na obszarach wiejskich to
sygnat, iz na terenach tych nalezy stworzy¢ mozliwosci terenowe pod nowe miejsca pracy zwigzane
z dziatalnoscig produkcyjng. | tak w 2017 r. 20,7% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Gniezno
pracowato w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 30,5% w przemysle
i budownictwie, 20,3% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie
i gastronomia, informacja ikomunikacja), a 1,9% zatrudnionych byto w sektorze finansowym
(dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Tab. 6 Dojazdy do pracy

Dojazdy do pracy 2006

Liczba osdb wyjezdzajgcych do pracy 898

Liczba osdb przyjezdzajacych do pracy 381

Saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy -517

Liczba oséb przyjeidzajgcych fjo pracy przypadajaca 0.42
na 1 osobe wyjezdzajgca do pracy '

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Bezrobocie

Wedtug stanu na 31.04.2019 r. w ewidencji Powiatowego Urzedu Pracy w gminie pozostawato
134 bezrobotnych. W poréwnaniu do stanu z 31.04.2008 roku odnotowano spadek liczby os6b
pozostajgcych bez pracy, a zarejestrowanych w PUP o 28. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w
liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w 2017 roku wyniést w gminie 5,0% (6,8% wsrod kobiet i 3,4%
ws$réd mezezyzn). Szczegotowe dane dotyczgce liczby osoéb poszukujgcych zatrudnienia przedstawia
Tabela nr 7.

Tab. 7 Liczba 0s6b bezrobotnych w gminie Gniezno w latach 2008-2019

Rok 2008 | 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Bezrobotni

(ogétem)

zarejestrowani 162 188 397 415 494 513 431 302 | 248 | 206 | 147 134

Zrédfto: dane z Powiatowego Urzedu Pracy w Gnieznie

Struktura podmiotow gospodarczych

Z danych pochodzacych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, iz w gminie Gniezno w roku
2018 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1 380 podmiotéw gospodarki narodowej. W$réd nich
1379 stanowity podmioty wchodzgce w sktad sektora prywatnego a zaledwie 11 z nich zwigzanych
byto z sektorem publicznym. Na przestrzeni ostatnich lat widoczny byt staty, sukcesywny wzrost liczby
przedsiebiorstw na terenie gminy.

Tab. 8 Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie w latach 2009-2018

liczba podmiotéw rok
gospodarczych 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
ogotem 792 903 1007 1044 1117 1209 1255 1274 1326 1380
sektor prywatny 781 892 996 1032 | 1103 | 1194 | 1240 | 1259 | 1311 | 1379
sektor publiczny 11 11 11 12 14 15 15 15 15 11

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Analizujgc rejestr pod katem liczby podmiotéw gospodarczych w zaleznosci od ich wielkosSci
nalezy stwierdzi¢, ze najwiecej jest mikro-przedsiebiorstw zatrudniajgcych 0-9 pracownikéw. Podmioty
te stanowig bowiem ok. 96% wszystkich przedsigbiorstw zarejestrowanych na terenie gminy. Niewielki
odsetek wszystkich podmiotéw stanowig natomiast te zatrudniajgce 10 - 49 i 50 - 249 os6b. Wobec
powyzszego w przysztosci z duzym prawdopodobienstwem nalezy spodziewac sie dalszego rozwoju
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i wzrostu przedsiebiorczosci. Zapewne na terenie gminy w dalszym ciggu rozwija¢ bedg sie
najbardziej dynamicznie grupy matych i srednich przedsiebiorstwa. Z tego tez powodu nalezatoby
uwzgledni¢ przyszie potrzeby inwestycyjne dla tych grup przedsiebiorstw i stworzy¢ im dogodne
tereny do dalszego rozwoju.

W 2017 r. jedynie 3,1% wszystkich podmiotoéw jako rodzaj prowadzonej dziatalno$ci deklarowato
rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo. Znacznie wiekszy odsetek, bo 26,6% przedsiebiorstw
zwigzanych bylo z przemystem i budownictwem. Pozostate 70,4% podmiotéw zakwalifikowanych
zostato jako pozostata dziatalnosé. Wsrdéd osob fizycznych posiadajgcych witasng dziatalnosé
gospodarczg w gminie Gniezno najczesciej deklarowanymi rodzajami prowadzonej dziatalnosci sg
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych (29,4%) oraz budownictwo (17,3%).

Tab. 9 Liczba podmiotéw gospodarczych wedtug klas wielko$ci w latach 2009-2018

podmioty wg rok
klas wielkosci 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
ogotem 792 903 1007 1044 1117 1209 1260 1284 1337 1404
0-9 748 851 954 996 1066 1158 1203 1227 1281 1348
10-49 42 49 50 45 48 48 54 54 53 52
50-249 2 3 3 3 3 3 3 3 3 4
250-999 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1000 i wiecej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Infrastruktura spofeczna
Gmina Gniezno petni role gminy wiejskiej. W 2017 roku na jej terytorium funkcjonowaty

nastepujgce placowki oswiatowe:

—placéwki wychowania przedszkolnego, w tym przedszkola — 3,

—szkoty podstawowe — 7,

—szkoty gimnazjalne — 3.
Dostepnos¢ tychze placéwek wydaje sie wystarczajgca dla potrzeb mieszkancéw gminy. Analiza
struktury ludnosci wg grup edukacyjnych wykazuje, ze zasadniczo liczba miejsc w poszczeg6inych
placéwkach jest wystarczajgca i adekwatna do stanu obecnego zamieszkania gminy. Sytuacja ta
Swiadczy o wystarczajgcej realizacji zadan wtasnych jednostki w tym zakresie. Wyjatek, jak w wielu
gminach tego typu, stanowig Ztobki, ktére nie wystepujg na obszarze analizowanej jednostki. Chcac
w przysztosci zaktywizowa¢ zawodowo kobiety wychowujgce dzieci nalezy zadbac o rozwdj ztobkow
i przedszkoli na terenie gminy, a takze spodziewac¢ sie ich powstawania jako inicjatyw prywatnych.
Ponadto sam rozwdj osiedli mieszkaniowych réwniez powinien iS¢ w parze z budowg placdéwek
oswiatowych zaspokajajgcych potrzeby przysztych mieszkancéw gminy nalezy zatem wskazywac
tereny pretendujgce do zagospodarowania na funkcje ustugowe, zaréwno na poziomie studium jak
i planéw miejscowych.

Finanse
Sytuacje finansowg gminy Gniezno, rozumiang jako zdolnos¢ do obstugi zobowigzan i utrzymania

ptynnosci finansowej nalezy uzna¢ za zroznicowang. Na przestrzeni dziecieciu lat roznica miedzy
dochodami i wydatkami gminy nie osiggneta statej tendenc;ji, zaréwno wzrostowej jak i spadkowej. Jak
wynika z danych GUS analizowana jednostka samorzgdowa notuje ciggly wzrost osigganych
dochoddw, ktory na przestrzeni dziesieciu lat zwiekszyt sie prawie 3-krotnie. W tym samym okresie
wzrosty, jednakze ponad 3-krotnie ponoszone przez gmine wydatki. W efekcie tychze zmian, w ciggu
ostatnich dziesieciu lat, analizowana jednostka wykazywata zaréwno znaczne deficyty jak i nadwyzki
budzetowe. Wedtug danych GUS budzet gminy Gniezno w 2017 r. przyniést dochody na poziomie
52 059 831,64 zt oraz wydatki w wysokosci 59 162 747,73 zt, w zwigzku z czym jego realizacja
wygenerowata deficyt rzedu 7 102 916,09 z. Mimo, iz dochdd gminy w 2017 r. zwiekszyt sie
w porownaniu z rokiem 2016, to wraz z nim wzrosty znacznie poniesione wydatki.

10

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 10



Tab. 10 Dochody i wydatki gminy Gniezno w latach 2007 — 2017

Rok

Dochody

Wydatki

Réznica

2007

19 694 109,03 zt

18 819 794,01 zt

874 315,02 zt

2008

20 053 765,46 zt

21163 814,45 zt

-1 110 048,99 zt

2009

20 045 244,93 zt

22 429780,21 zt

-2 384 535,28 zt

2010

24 006 773,61 zt

24 963 864,08 zt

-957 090,47 zt

2011

25073 843,08 zt

26 591 830,34 zt

-1 517 987,26 zt

2012

29 189 641,31 zt

27 980 266,10 zt

1209 375,21 zt

2013

28 669 674,03 zt

28 176 501,03 zt

493 173,00 zt

2014

33974 873,40 zt

33 1563 749,98 zt

821 123,42 zt

2015

35 227 389,77 zt

37 667 357,94 zt

-2 439 968,17 zt

2016

48 302 640,77 zt

46 781 412,87 zt

15621 227,90 zt

2017

52 059 831,64 zt

59162 747,73 zt

-7 102 916,09 zt

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Na przestrzeni ostatnich lat, wedtug danych GUS, w gminie Gniezno widoczna jest stata

tendencja wzrostowa w zakresie dochodéw i wydatkéow przypadajgcych na jednego mieszkanca.
Niestety, jak wynika z przedstawionych informacji wskaznik wydatkow ponoszonych na jednego
mieszkanca w roku 2017 byt znacznie wyzszy anizeli wskaznik dochodéw w tymze roku. Wydatki

gminy na osobe byty bowiem wyzsze od dochodu az o 619 zt.

Tab. 11 Dochody i wydatki gminy Gniezno na jednego mieszkanca w latach 2007 — 2017

Rok Dochody Wydatki

2007 2 294,55 zt 2 192,68 zt
2008 225247 z 2377,16 zt
2009 2191,93 zt 2 452,68 zt
2010 2 492,40 zt 2 591,76 zt
2011 2 535,27 zt 2 688,76 zt
2012 287243 z 2 753,42 zt
2013 2 748,77 zt 2701,49 zt
2014 3 169,00 zt 3092,41 zt
2015 3221,82z 3 444,98 zt
2016 4 288,61 zt 4 153,55 zi
2017 4 538,39 zt 5 157,59 zi

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W ostatnich latach w gminie Gniezno zrealizowane zostalty inwestycje z zakresu budowy
i modernizacji sieci komunikacyjnych, sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury
spotecznej. Obecnie rozwoj przestrzenny opiera sie w gtdwnej mierze na sukcesywnym wypetnianiu
i realizacji nowo wytyczonych terenéw w obowigzujgcych planach miejscowych, zaréwno w obszarach
zwartych jednostek osadniczych nie wymagajgcych uruchomiania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, jak i tych potozonych z dala od jednostek osadniczych.
Ws$réd wazniejszych inwestycji zrealizowanych w roku 2017 wyrdzni¢ nalezy:
—wykonanie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w Jankowie Dolnym,
—budowe placu zabaw w Kalinie i Lubochni,
—budowe drég gminnych,
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—dokonczenie budowy $ciezki rowerowej Gniezno — Jankowo Dolne, Gmina Gniezno w ramach
projektu zintegrowanego niskoemisyjnego transportu w powiecie gnieznienskim,

—dokonczenie budowy przedszkola wchodzgcego w skiad Zespotu Szkolno — Przedszkolnego
w Zdziechowie.

Wsrdod wazniejszych zadan inwestycyjnych zrealizowanych w roku 2016 wyrdznié nalezy:

—budowe sieci wodociggowej w Skiereszewie, Kalinie, Osincu i Lubochni,

—budowe sieci gazowe;j,

—budowe drdg i chodnikow w Jankéwku, Modliszewku, Piekarach i Jankowie Dolnym,

—budowe Swietlicy w Mnichowie.

Jak wida¢ pomimo wahan, jakie majg miejsce w budzecie gminy Gniezno, jednostka ta
sukcesywnie realizuje cigzgce na niej zadania dbajgc tym samym o swoj dalszy rozwaj.

Zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowg Gminy Gniezno na lata 2019 — 2028, w najblizszym
czasie przewiduje sie zamkniecie budzetu z pewnym deficytem. Prognozuje sie réwniez, ze sytuacja
finansowa gminy ma ulec zmianie w 2021 r., kiedy to zaktadane przychody przewyzszg ponoszone
wydatki. Prognozowane osiggniecie nadwyzki budzetowej zwigzane jest ze wzrostem spodziewanego
poziomu pozyskiwanych dochodbéw z podatku od nieruchomosci oraz udziatu w podatku dochodowym
od o0sob fizycznych, z uwagi na przewidywany w kolejnych latach wzrost liczby mieszkancéw gminy.
Zgodnie z zatozeniami Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2019-2028, przewiduje si¢ wzrost
dochoddéw o okoto 2-3% rocznie, w efekcie czego przewidywany dochdéd w 2028 r. ma wynie$¢
61 906 033,84 zt. Nieco wieksze wahania wedtug zatozen przewidywane sg w odniesieniu do
wydatkéw gminy. W poczgtkowym okresie prognozy zaktada sie tendencje spadkowsg, jednakze od
roku 2021 ma nastepowaé ich sukcesywny wzrost o ok. 2 - 5% rocznie. Srodki wygenerowane
poprzez wystepujgce w kolejnych latach nadwyzki budzetowe, gmina bedzie mogta spozytkowa¢ na
swoj dalszy rozwdj i realizacje inwestycji. W prognozie ustalono, takze ze od roku 2021 cato$¢
srodkéw pozostatych po sptacie zadtuzenia i pokryciu wydatkéw biezgcych bedzie przeznaczana na
wydatki majgtkowe. Jednakze w kolejnych latach faktyczne kwoty na wydatki majgtkowe mogg okazac
sie wyraznie wyzsze, co w gtownej mierze zaleze¢ bedzie od zdolnosci Gminy do absorpcji Srodkow
z UE w perspektywie finansowej 2014 — 2020, jak réwniez w nowej perspektywie finansowej. Zgodnie
Z prognozg przyjete zatozenia pozwalajg na racjonalne i wywazone prowadzenie polityki inwestycyjnej
w oparciu o mozliwosci finansowe gminy.

Tab. 12 Zaktadane dochody i wydatki gminy Gniezno w latach 2018 — 2024 r.

Rok Dochody Wydatki Réznica
2018 55 483 072,54 zt 66 674 800,54 zt -11 191 728,00 zt
2019 53 662 023,00 zt 60 332 214,00 zt -6 670 191,00 zt
2020 51 244 000,00 zt 52 183 000,00 zt -939 000,00 zt
2021 52 551 000,00 zt 48 573 000,00 zt 3978 000,00 zt
2022 53 874 000,00 zt 49 298 000,00 zt 4 576 000,00 zt
2023 55 185 000,00 zt 50 594 649,96 zt 4 590 350,04 zt
2024 56 508 000,00 zt 51 932 000,00 zt 4 576 000,00 zt
2025 57 839 000,00 zt 53 563 000,00 zt 4 276 000,00 zt
2026 59 178 150,00 zt 55 562 150,00 zt 3616 000,00 zt
2027 60 524 203,75 z 56 998 203,75 zt 3526 000,00 zt
2028 61 906 033,84 zt 60 164 848,16 zt 1741 185,68 zt

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Gniezno na lata 2019 — 2028.
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d) Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy wyrazi¢ w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na poszczegdlne funkcje zabudowy.

Z uwagi na przedmiot opracowywanej zmiany studium do poszczegdlnych wyliczen sktadajgcych
sie na bilans, w dokumencie przedstawiono podziat na funkcje zabudowy ustugowej oraz zabudowy
przemystowej i dziatalnosci gospodarcze;.

Na terenie gminy Gniezno na przestrzeni ostatnich lat widoczny jest staty, systematyczny rozwdj
indywidualnej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej oraz przemystowej. W strukturze gospodarczej
gminy dominujg mate, zatrudniajgce do 9 osob przedsiebiorstwa.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg na obszarze gminy przyjeto, iz
docelowo przecietnej wielkosci zaktad ustugowy zlokalizowany bedzie na dzialce o $rednigj
powierzchni 1000 m?, a jego $rednia powierzchnia uzytkowa wynosi¢ bedzie 200 m2. W odniesieniu
do zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej przyjeto natomiast, ze Sredniej wielkosci
zaktad przemystowy zlokalizowany bedzie na dzialce o powierzchni 3000m?, a jego $rednia
powierzchnia uzytkowa wynosi¢ bedzie 1000m?.

W celu wykonania niezbednych obliczen przyjeto, iz w 2048 r., w zwigzku z nieustannym
rozwojem gminy, na jej terenie funkcjonowac¢ bedg 3 204 przedsiebiorstwa. Przewiduje sie rowniez
zachowanie dotychczasowych proporcji pomiedzy terenami zabudowy ustugowej a terenami
zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej, ktére wynosi¢ bedg kolejno 65% (tj. 2 083
podmioty) i 35% (1j. 1 121 podmiotow). W zwigzku z powyzszym szacuje sie, ze w 2048 r. potrzebnych
bedzie 208,3 ha terendéw zabudowy ustugowej oraz 416 600m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
336,3 ha terenéw zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej oraz 1 121 000m?2 powierzchni
uzytkowej tejze zabudowy.

W wyznaczaniu szacunku zapotrzebowania na powierzchnie terenéw i powierzchnie uzytkowg
ustug przyjeto zatozenia dla roku 2048 pomniejszone o istniejgce parametry. Zgodnie z tym
zatozeniem okreslono, iz catkowita powierzchnia uzytkowa terenéw zabudowy ustugowej
wynosi¢ bedzie 337 500 m?. Po uwzglednieniu wskaznika niepewnosci dopuszczonego ustawg 30%,
zapotrzebowanie to wynosi¢ bedzie 438 750 m?.

W odniesieniu do szacunku zapotrzebowania na powierzchnie terendw i powierzchnie
uzytkowg zabudowy przemystowej i dziatalno$ci gospodarczej rowniez przyjeto, iz zatozenia dla
2048 r. pomniejszone zostang o istniejgce parametry. W zwigzku z powyzszym catkowita
powierzchnia uzytkowa terenéw zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej wynosic¢
bedzie 450 000 m?. Po uwzglednieniu wskaznika niepewnosci dopuszczonego ustawg 30%,
zapotrzebowanie to wynosi¢ bedzie 585 000 m?.

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg ustug oraz terendw zabudowy przemystowej
i dziatalnosci gospodarczej oszacowane zostato ogdlnie dla obszaru catej gminy. Rozwdj tychze
funkcji realizowany bedzie, jednakze w réznym zakresie w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
lokalizacyjnych poszczegodlinych jednostek osadniczych wchodzgcych w sktad gminy.

Tab. 13 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy

Prognozowana powierzchnia
. Prognozowana powierzchnia uzytkowa po uwzglednieniu
Funkeja terenu uzytkowa [m?] 30% wskaznika niepewnosci
dopuszczonego ustawag [m?]
Zabudowa ustugowa 337 500 m? 438 750 m?
Zabud k
. a- " ow'a Przemys owa . 450 000 m? 585 000 m?
i dziatalnosci gospodarczej

Zrédto: opracowanie wtasne
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e) Chtonnosé obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej

Gmina Gniezno jest gming wiejskg, w ktérej wyrézni¢ nalezy 31 miejscowosci. Obszar gminy
przylega bezposrednio do centralnie polozonego miasta Gniezna, ktére w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej gminy stanowi gtdwny osrodek petnigcy podstawowe funkcje z zakresu administracji,
ustug publicznych, kultury, os$wiaty czy zdrowia. Bliskos¢ osrodka miejskiego, w ktérym
skoncentrowany jest gtéwny potencjat spoteczno — gospodarczy ma uprzywilejowang pozycje, jak
réwniez znaczacy wptyw na rozwdéj gminy Gniezno.

Sytuacja ta obliguje w efekcie do zapewnienia mieszkancom m.in. sprawnej komunikacji, dobrego
stanu drog na obszarze gminy, a takze utrzymania odpowiedniego wizerunku i przemyslanego
gospodarowania przestrzenia.

W zwigzku z przemianami jakie nastgpity w gospodarce gminy na przestrzeni ostatnich
kilkunastu lat na terenie analizowanej jednostki widoczna jest potrzeba rozwijania odpowiedniej sieci
infrastruktury technicznej i spotecznej niezbednej do zapewnienia obecnym i przysztym mieszkancom
odpowiednich warunkéw do zycia i pracy. Nieunikniony proces zmniejszania liczby gospodarstw,
a takze spadek liczby oséb zatrudnionych w produkcji rolnej powinien mie¢ swoje odzwierciedlenie
w polityce przestrzennej gminy. W zwigzku z powyzszym stworzone powinny zosta¢ dogodne warunki
umozliwiajgce tagodne przechodzenie na pozarolnicze zrodto utrzymania. Najlepsze warunki do tego
typu przeksztatcen majg tereny zlokalizowane przy granicy administracyjnej miasta oraz potudniowo-
wschodnie krance gminy.

Poniewaz gmina Gniezno jest gming wiejskg wazng role w strukturze przestrzennej
analizowanej jednostki odgrywajg wsie, ktére sposrod pozostatych wyrézniajg sie bardziej rozwinietym
uktadem urbanistycznym, a takze rodzajem i liczbg swiadczonych ustug. Wsrdd nich wyrdzni¢ nalezy
takie wsie: Szczytniki Duchowne, Mnichowo, Jankowo Dolne, Janéwko, Goslinowo czy tez Strzyzewo
Koscielne i Strzyzewo Smykowe.

Wyznaczone na obszarze gminy zwarte jednostki o wykszaticonej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej odzwierciedlajg granice mozliwego zagospodarowania poszczegdlnych jednostek
osadniczych.

W zwigzku z tym, iz przedmiotem zmiany studium jest wskazanie kierunku rozwoju na funkcje ustug

publicznych oraz tereny pod aktywizacje gospodarczg w bilansie uwzgledniono w obliczeniach

chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe tylko i wytgcznie na dane funkcje, ktére w

zaleznosci od obliczen wskazg mozliwos¢ realizacji zmiany na poszczegoélnych terenach.

W zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych przeanalizowano mozliwosc¢ lokalizowania nowej

zabudowy oraz oszacowano ich chtonnos¢. Nastepnie oszacowano chtonno$¢ obszarow

przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, potozonych poza zwartymi strukturami

funkcjonalno-przestrzennymi. Chtonnos$¢ przedstawiono w warto$ci powierzchni uzytkowej zabudowy

w podziale na funkcje zabudowy ustugowej i przemystowe;.

Podana w niniejszym bilansie powierzchnia terenéw stanowi warto$¢ brutto, wraz z obszarami

zajetymi pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne funkcje uzupetniajgce. W zatozeniach

do obliczenia chtonnosci przyjeto:

e 20% powierzchni terenu brutto zajetej pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz funkcje
uzupetniajace,

e w zabudowie ustugowe;j:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1000,0 m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowg budynku ustugowego 250 m? (przy wykorzystaniu ok. 30%

powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej),
e w zabudowie przemystowej:

— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0m?,

— $rednig powierzchnie uzytkowg budynku ustugowego 1000 m?2 (przy wykorzystaniu ok. 40%

powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).

e na terenach MM - 40% zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 40% wielorodzinnej, 20%
zabudowy ustugowej,

e na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowych — 70 % zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i 30% zabudowy ustugowe;j,

na terenach ustugowo — produkcyjnych - 50% zabudowy ustugowej i 50% zabudowy przemystowej
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Tab. 14 Chionno$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w zwartych jednostkach o
wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
Chtonnos$¢é w powierzchni
uzytkowej [m?]

Funkcja terenu

Zabudowa ustugowa 37 125 m?

Zabudowa przemystowa

2
i dziatalnosci gospodarczej 749m

Zrédto: opracowanie wiasne

f) Chtonnosé obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
W pierwszym kwartale 2019 r. na terenie gminy obowigzywato 240 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badz tez zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018,
poz. 1945 ze zm.) przy obliczaniu chtonnosci wzieto pod uwage obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lezgce poza wyznaczonymi zwartymi strukturami funkcjonalno-
przestrzennymi.

Ze wzgledu na wyznaczone w opracowaniach planistycznych znaczne tereny zabudowy
mieszkaniowej dalece przekraczajgce istniejgce zapotrzebowanie na tego rodzaju funkcje nie
uwzgledniono ich przy szacowaniu chtonnoéci obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. W celu
aktywizacji gminy, podniesienia jej atrakcyjnosci inwestycyjnej, a takze zapewnienia na jej terytorium
odpowiedniej liczby miejsc pracy dla przysztych mieszkancéw przy obliczaniu chtonnosci terendow
przeznaczonych pod zabudowe zwrécono szczegdling uwage na istniejgce na obszarze gminy tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny aktywizacji gospodarcze;j.

W szacunku chtonnosci terendw przeznaczonych w mpzp pod funkcje zabudowy ustugowej
przyjeto nastepujgce zatozenia:

— wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw

pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na uwzglednienie geometrii terendw,

— wspofczynnik zmniejszajagcy 0,8 ze wzgledu na czesSciowe (okoto 20%) zainwestowanie

terenow,

— powierzchnia uzytkowa odpowiada 40% terenéw po uwzglednieniu powyzszych wskaznikow.

W szacunku chtonnosci terenéw przeznaczonych w mpzp pod funkcje zabudowy aktywizacji
gospodarczej przyjeto nastepujgce zatozenia:

— wspotczynnik zmniejszajgcy 0,8 odzwierciedlajgcy zmniejszenie realnej wielkosci gruntéw

pozostajgcych do dyspozycji inwestoréw z uwagi na uwzglednienie geometrii terendw,

— powierzchnia uzytkowa odpowiada 40% terendw po uwzglednieniu powyzszych wskaznikéw.

Tab. 15 Chionnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe w mpzp poza zwartymi
jednostkami o wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
Chtonnos¢ w powierzchni
uzytkowej [m?]

Funkcja terenu

Zabudowa ustugowa 162 735 m?

Zabudowa przemystowa

2
i dziatalnosci gospodarczej 13222m

Zrédfo: opracowanie wiasne

g) Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw wyznaczonych

w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz.

1945 ze zm.) oszacowana zostata chtonnos¢ dotad niezagospodarowanych terenéw dla w petni

wykszatticonych zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych jednostek osadniczych oraz dla
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obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W obecnie obowigzujgcym
Studium przeznacza sie, jednakze znacznie wiecej terendw pod zabudowe niz wynika to z
wyznaczonych na podstawie obecnej zabudowy zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych oraz
obowigzujgcych mpzp. W celu okreslenia realnej sytuacji w gminie i wyznaczenia jej przysztych
kierunkéw rozwoju przeanalizowana zostata rowniez chtonno$¢ wspomnianych powyzej obszarow. Ze
wzgledu na skale i stopien generalizacji informacji zawartych w studium przy obliczeniach chtonnosci
przyjeto takie same zatozenia, jak w przypadku zwartych jednostek funkcjonalno - przestrzennych.
Dzieki temu mozliwe stato sie realne ocenienie czy tereny przeznaczone pod zabudowe w obecnie
obowigzujgcym studium przekraczajg wykazane zapotrzebowanie, czy tez mozliwe bedzie
wyznaczenie nowych obszar6w rozwoju na terenie gminy.

Catosciowe poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscig terenéw wyznaczonych
pod zabudowe w obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostato w ponizszej tabeli.

Tab. 16. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chionnosciag terenéw
w obowigzujgacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Tereny zabudowy ustugowej

zapotrzebowanie na rok 2048 438 750 (z uwzglednieniem 30%)
chtonnos¢ w zwartych strukturach

. 37125
funkcjonalno-przestrzennych
chtonnos¢ w mpzp poza zwartymi strukturami

: ) 162735
funkcjonalno - przestrzennymi
chtonnos$¢ w studium poza zwartymi

. . . 143153
strukturami funkcjonalno - przestrzennymi
chtonnos$¢ razem 343013
bilans -95737
Tereny zabudowy przemystowej i dziatlalnosci gospodarczej

zapotrzebowanie na rok 2048 585 000 (z uwzglednieniem 30%)
chtonnosé w zwartych strukturach

. 749
funkcjonalno-przestrzennych
chtonno$¢ w mpzp poza zwartymi strukturami

. . 13222
funkcjonalno - przestrzennymi
chtonnos¢ w studium poza zwartymi

. . . 29104

strukturami funkcjonalno - przestrzennymi
chtonnos¢ razem 13971
bilans -571029

Zrédfo: opracowanie wiasne

Bilans dopuszcza na realizacje nowej zabudowy o funkcji ustugowej oraz przemystowej na obszarze
gminy Gniezno. Zatem wskazuje na mozliwos¢ zmiany studium w zakresie tych funkcji, tym samym
odpowiada na potrzeby rozwoju gminy. Przewidywane kierunki zagospodarowania nowych terenéw
pod zabudowe produkcyjng, ustugowg oraz ustugi publiczne sg pozadanymi kierunkami rozwoju
gminy na obszarach objetych zmiang. Zwigzane jest to z faktem, iz przeznaczenie nowych terenéw
pod zabudowe zwigzang z aktywizacjg gospodarczg przyczyni sie do ekonomicznego rozwoju gminy
i spowoduje powiekszenie nowych atrakcyjnych terendw inwestycyjnych. Przeznaczenie terenu pod
ustugi publiczne zaspokoi lokalne potrzeby mieszkancéw. Dodatkowo wskazuje sie, ze zgodnie z art.
6, pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami budowa i utrzymywanie

16

Id: 9FEC582C-BD18-41EC-8E97-A143AB332BD1. Uchwalony Strona 16



pomieszczen dla samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych nalezy do
celéw publicznych.

9. Stan prawny gruntéw
Obszar opracowania jest wtasnoscig prywatng oraz wtasnoscig Skarbu Panstwa.
- dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/ 7, obreb Goslinowo — wtasnos¢ Skarb Panstwa;
- dziatki o numerach ewidencyjnych 84/1, 84/9, 84/10, obreb ewidencyjny Goslinowo — wtasnos$¢
prywatna;
- dziatka numer ewidencyjny 1/3, obreb Modliszewko — wiasnos$¢ Skarb Panstwa;
- dziatka numer ewidencyjny 36/10, obreb Wola Skorzecka — wtasno$é Skarb Panstwa.

10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze opracowania wystepujg grunty orne klasy llla, sady na gruntach ornych klasy llla, grunty
rolne zabudowane na gruntach ornych klasy llla (Br-Rllla), a takze grunty orne klasy IVa i grunty orne
klasy V oraz grunty rolne zabudowane na gruntach ornych klasy V.

Wedtug przepisow art. 7 ust. 2 pkt 1 ww. podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t.j.
Dz. U. z 2017, poz. 1161), za wyjatkiem sytuacji okreslonych w art. 7 ust. 2 pkt 2a, zmiana

przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi, dokonywanej na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

12. Wystepowanie udokumentowanych zit6z kopalin oraz zasobow wdéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach zmiany Studium dla obszaru oznaczonego nr 1 potozonego w obrebie ewidencyjnym
Goslinowo (dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10) oraz dla obszaru
oznaczonego nr 2 potozonego w obrebie ewidencyjnym Modliszewko (dziatka numer ewidencyjny
1/3), uzytkowym poziomem jest trzeciorzedowy poziom wodonosny, tworzgcy w tym rejonie
subzbiornik Gniezno - Inowroctaw - GZWP 143.

13. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

14. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
Obszar objety zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie poszczegodlnych terendw objetych opracowaniem rézni sie od siebie:
1) obszar oznaczony nr 1 potozony w obrebie ewidencyjnym Goslinowo (obejmujgcy dziatki
o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10) sytuowany jest przy dawnej drodze
krajowej, w sgsiedztwie wezta Gniezno Pdétnoc na drodze ekspresowej S-5. Czes$¢ terenu
(dziatka nr 84/1, 84/9, 84/10 jest sytuowana w rejonie, gdzie znajduje sie sie¢ wodociggowa.
W rejonie dziatek nr 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10 brak sieci kanalizacji sanitarne;j.
Przez dziatke nr 81/6 przebiegajg dwie napowietrzne sieci elektroenergetyczne Sredniego
napiecia.
Przez dziatki nr 81/7, 84/9, 84/10 przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna sredniego
napiecia.

2) obszar oznaczony nr 2 potozony w obrebie ewidencyjnym Modliszewko dziatka numer
ewidencyjny 1/3, sytuowany jest przy drodze gminnej. W przylegtej drodze gminnej znajduje
sie sie¢ wodociggowa. Budynek znajdujgcy sie na dziatce posiada przytgcze do sieci
wodociggowej i elektroenergetycznej. W rejonie przedmiotowej dziatki brak sieci kanalizacji
sanitarnej.

3) obszar oznaczony nr 3 potozony w obrebie ewidencyjnym Wola Skorzecka, obejmuje czesé

dziatki numer ewidencyjny 36/10. Teren sytuowany jest przy drodze gminnej. Teren
uzytkowany rolniczo na skraju wsi, przy granicy z gming Niechanowo jest nieuzbrojony.
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W sgsiedztwie wystepuje jedynie napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia
(na dziatce nr 33/3).

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Uwarunkowania nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.
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[I. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10 ust 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylaczone spod zabudowy (z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d).

W ujeciu zdiagnozowanych uwarunkowan oraz wnioskéw z bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz analiz i prognoz sporzgdzonych na potrzeby zmiany studium, zawartych w czesci |
- ,Uwarunkowania” w rozdziale 8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Gniezno poréwnanie
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na rozwdj nowej zabudowy z chtonnoscig terenéw
wykazato, ze w gminie wystepuje mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe
ustugowg oraz zabudowe przemystowsq i dziatalnos¢ gospodarcza.

Zaprojektowana w przedmiotowej zmianie studium oferta nowych terenéw pod zabudowe
przemystowg oferuje 31 915 powierzchni uzytkowej co da w sumie z istniejgcg powierzchnia,
chtonnos¢ terendéw przemystowych w gminie Gniezno na poziomie 45 886 powierzchni uzytkowe;j.
Oferta jest zgodna z zapotrzebowaniem gminy wykazanym w niniejszym dokumencie.
Zaprojektowana w przedmiotowej zmianie studium oferta nowych terenéw pod zabudowe
ustugowg oferuje 217 730 powierzchni uzytkowej co da w sumie z istniejgcg powierzchnia,
chtonnos$¢ terenéw ustugowych w gminie Gniezno na poziomie 418 419 powierzchni uzytkowej.

Analizy srodowiskowe, finansowe oraz spoteczne wykazaty, ze gmina mimo sytuacji finansowe;j
realizuje zamierzenia z zakresu zadan wtasnych gminy, w zwigzku z tym, ze tereny zmian studium
sg odpowiednio skomunikowane oraz posiadajg podstawowe media, gmina nie bedzie miata
potrzeby realizacji zadan zwigzanych z infrastruktura techniczna.

Tab. 16. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnoscia terenéw
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Tereny zabudowy ustugowej
zapotrzebowanie na rok 2048 438 750 (z uwzglednieniem 30%)
chlonno$¢ w zwartych strukturach funkcjonalno-
37954

przestrzennych
chtonno$¢ w mpzp poza zwartymi strukturami

. : 162735
funkcjonalno - przestrzennymi
chlonno$¢ w studium poza zwartymi strukturami

. . 217730
funkcjonalno - przestrzennymi
chtonno$¢ razem 418419
bilans -20331

Tereny zabudowy przemystowej i dziatalnosci gospodarczej

zapotrzebowanie na rok 2048 585 000 (z uwzglednieniem 30%)
chlonnos$¢ w zwartych strukturach funkcjonalno- 749
przestrzennych
chlonno$¢ w mpzp poza zwartymi strukturami

. : 13222
funkcjonalno - przestrzennymi
chtonnos¢ w studium poza zwartymi strukturami

. . 31915
funkcjonalno - przestrzennymi
chlonno$¢ razem 45886
bilans -539114

Zrédfo: opracowanie wiasne
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 1 potozonego w obrebie ewidencyjnym
Goslinowo (dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10) — w kierunku
wyznaczenia terendw przemystu i dziatalnosci gospodarczej — obszar oznaczony symbolem
P

2) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 2 potozonego w obrebie ewidencyjnym
Modliszewko (dziatka numer ewidencyjny 1/3) — w kierunku wyznaczenia terenu ustug
publicznych — obszar oznaczony symbolem ,UP”.

3) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 3 potozonego w obrebie ewidencyjnym Wola
Skorzecka, (czes¢ dziatki numer ewidencyjny 36/10) — w kierunku wyznaczenia terenu ustug
publicznych — obszar oznaczony symbolem ,UP”.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy

Tab. 1 Wskazniki zabudowy — obszar 1
Goslinowo (dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10)
minimalna katy wysokos$ci | maksymalny minimalna
powierzchnia dziatki | nachylenia budynkéw | % zabudowy powierzchnia
budowlanej dachow biologicznie czynna
3000 m? dachy ptaskie | do 12 | 50% 20%
lub strome o | metrow,
kacie
nachylenia
potaci
dachowych do
45°

Tab. 2 Wskazniki zabudowy — obszar 2
Modliszewko dziatka numer ewidencyjny 1/3
minimalna katy wysokos$ci | maksymalny minimalna
powierzchnia dziatki | nachylenia budynkéw | % zabudowy powierzchnia
budowlanej dachow biologicznie czynna
1000 m? dachy ptaskie | do 10 | 30% 20%
lub strome o | metrow,
kacie
nachylenia
potaci
dachowych do
45°

Tab. 3 Wskazniki zabudowy — obszar 3
Wola Skorzecka, czes¢ dziatki numer ewidencyjny 36/10
minimalna katy wysokosci | maksymalny minimalna
powierzchnia  dziakki | nachylenia budynkéw | % zabudowy powierzchnia
budowlanej dachow biologicznie czynna
3000 m? dachy ptaskie | do 10 | 30% 20%

lub strome o | metrow,
kgcie
nachylenia
potaci
dachowych do
45°

W niniejszej zmianie Studium nie wyznacza sie terendw wylgczonych z zabudowy.
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2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Nie wyznacza sie w przedmiotowej zmianie obszaréw podlegajgcych ochronie. Réwnoczesnie nie

ustala sie zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

i uzdrowisk innych niz wynikajgce z obowigzujgcego dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Obszar 1, Goslinowo, dziatki nr ewid. 81/6, 81/7, 84/7, 84/1, 84/9, 84/10
Na przedmiotowym obszarze zlokalizowane sg zabytki archeologiczne znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkbw oraz w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktére nalezy objgé ochrong,
tj. Goslinowo stan. 14, 8, 59, 60 obszar AZP 49-34/93, 87, 259, 260 (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 22
ust. 2, 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. tj. 2017 r. poz. 2187
z pézniejszymi zmianami).
W celu zapewnienia ochrony ww. zabytkéw archeologicznych w przysztych opracowywanych planach
miejscowych nalezy:
— wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujgcg catosé
terenu obszaru 1, Goslinowo, dziatki nr ewid. 81/6, 81/7, 84/7, 84/1, 84/9, 84/10,
— wyznaczona strefa obejmuje stanowisko archeologiczne Goslinowo stan. 14, 8, 59, 60 obszar
AZP 49-34/93, 87, 259, 260,
— na terenie ww. strefy dopuszcza sie dzialalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymodg
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg
ochrony konserwatorskiej.

Obszar 2, Modliszewko, dziatka nr ewid. 1/3
Brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na tym obszarze.

Obszar 3, Wola Skorzecka, dziatka nr ewid. 36/10
Brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na tym obszarze.

4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Dazy¢ nalezy do kompletnego uzbrojenia terenu. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Na wszystkich obszarach objetych opracowaniem nie wskazuje sie terendw przewidzianych pod
elektrownie wiatrowe.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci wiekszej niz 50 m npt obiekty tego rodzaju winny zostac
zgtoszone do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe — zgodnie z odrebnymi przepisami.

W zakresie obszaru 1, Goslinowo, dziatki nr ewid. 81/6, 81/7, 84/7, 84/1, 84/9, 84/10 wskazuje sie, ze
obszar ten potozony jest przy drodze ekspresowej S5 i dawnej drodze krajowej nr 5 wraz z weztem
drogowym na tych drogach.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z ww. drogami uwzglednic¢
nalezy strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla
upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentéw s$rodowiska naturalnego
(zwtaszcza w zakresie ucigzliwosci hatasowych). Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego
z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, zostang uszczegotowione na etapie opracowan
planistycznych nizszej rangi niz studium. Sugeruje sie, aby odlegtosci te dla drogi ekspresowej S5
wynosity:

- ok 230 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min 40 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Odlegtosci te moga by¢ zmniejszone lub zwiekszone przy sporzgdzaniu opracowan planistycznych
nizszej rangi niz studium.

Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii komérkowej, na
terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie drogi ekspresowej S5, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej rownej 1,5 krotnosci ich catkowitej
wysokoSci.
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Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu winna odbywac sie poprzez droge wojewoddzkg (stary
przebieg drogi krajowej nr 5) lub z drogi serwisowej, szczeg6towe warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej zostang okreslone na etapie opracowan planistycznych nizszej rangi niz studium.
Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczeh do drogi ekspresowej S5 do obstugi
terenu.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na obszarze 2 (Modliszewko dziatka numer ewidencyjny 1/3) i na obszarze 3 (Wola Skorzecka, czes¢

dziatki numer ewidencyjny 36/10) ustala sie lokalizacje samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu

przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw

ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,

obiektéw sportowych, ktére to przedsiewziecia nalezg do celéw publicznych.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowaw art. 48 ust. 1

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej

Dla terenéw objetych niniejsza zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe

jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze nie wyznacza sie

obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Wskazuje sie, aby dgzy¢ do petnego pokrycia planami miejscowymi dla terenéw objetych zmiang

niniejszego studium.

Na obszarze 2 (Modliszewko dziatka numer ewidencyjny 1/3) i na obszarze 3 (Wola Skorzecka, czes¢

dziatki numer ewidencyjny 36/10) ustala sie lokalizacje samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu

przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych.

8. Obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Wskazuje sie, aby dgzy¢ do petnego pokrycia planami miejscowymi dla terenéw objetych zmiang

niniejszego studium.

Ewentualne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy poprzedzi¢

analizami o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze opracowania wystepujg grunty orne klasy llla, sady na gruntach ornych klasy llla, grunty
rolne zabudowane na gruntach ornych klasy Illa (Br-Rllla), a takze grunty orne klasy IVa i grunty orne
klasy V oraz grunty rolne zabudowane na gruntach ornych klasy V.

Wedtug przepiséw art. 7 ust. 2 pkt 1 ww. podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j.
Dz. U. z 2017, poz. 1161), za wyjgtkiem sytuacji okres$lonych w art. 7 ust. 2 pkt 2a, zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll wymaga uzyskania zgody

W  przypadku przystgpienia do sporzadzenia plandw miejscowych dla obszaréw objetych
przedmiotowymi zmianami studium, dla gruntéw rolnych chronionych (z przeznaczeniem ich
w projektach tych planéw na cele nierolnicze i nielesne) — zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych — niezbedne bedzie uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

okresla sie:

1) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 1 potozonego w obrebie ewidencyjnym Goslinowo
(dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10) — w kierunku wyznaczenia
terendéw przemystu i dziatalnosci gospodarczej — obszar oznaczony symbolem ,P”.
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2) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 2 potozonego w obrebie ewidencyjnym
Modliszewko (dziatka numer ewidencyjny 1/3) — w kierunku wyznaczenia terenu ustug
publicznych — obszar oznaczony symbolem ,UP”.

3) Zmiana Studium dla obszaru oznaczonego nr 3 potozonego w obrebie ewidencyjnym Wola
Skorzecka (czes$¢ dziatki numer ewidencyjny 36/10) — w kierunku wyznaczenia terenu ustug
publicznych — obszar oznaczony symbolem ,UP”.

Zatem nie okresla sie ustalen w przedmiotowym opracowaniu w zakresie kierunkéw i zasad
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (t.j. Dz. U. 2015 poz. 2120)

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

14. Granice obszaréw zdegradowanych
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

17. Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Nie wystepujg w obszarze opracowania zmiany Studium.

18. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?2,
Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2

0
0
0
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/90/2019

Rady Gminy Gniezno
z dnia 26 wrze$nia 2019 1.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNIEZNO
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/90/2019
Rady Gminy Gniezno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu Studium

1. Dnia 7 listopada 2016r. Rada Gminy Gniezno podjela uchwale nr XXVI/187/2016 zw sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniezno, zmieniong uchwatg nr XLIX/336/2018 Rady Gminy Gniezno z dnia 28 maja 2018 1.

2. Przedmiotem sporzadzenia zmiany Studium sa nastepujace obszary:

1) w obrebie ewidencyjnym Goslinowo, w granicach dziatlek o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9,
84/10,

2) w obrebie ewidencyjnym Modliszewko, w granicach dziatki numer ewidencyjny 1/3,
3) w obrebie ewidencyjnym Wola Skorzgcka, w granicach cze$ci dziatki numer ewidencyjny 36/10.
3. Teren o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 w obecnie obowigzujacym Studium oznaczony jest symbolami:
,»OM?” — tereny osadnicze na glebach pod ochrona,
,»D” tereny dolesien, korytarze ekologiczne,
komunikacja — przewidywana trasa obejscia Gniezna w ciggu drogi ekspresowej Nr 5,
»M” — tereny zabudowy mieszkaniowej (niewielki obszar obejmujacy dziatke 84/1).

Projektowane kierunki zagospodarowania dotycza wyznaczenia obszaru okreslonego w zmianie Studium
symbolem ,,P” co oznacza tereny przemystu i dziatalnosci gospodarcze;.

4. Teren o ktorym mowa w ust. 2 pkt2 w obecnie dotychczas obowigzujagcym studium oznaczony jest
symbolem: ,,M” — tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Projektowane kierunki zagospodarowania dotycza wyznaczenia obszaru okreslonego w zmianie Studium
symbolem ,,UP” co oznacza tereny ushug publicznych.

5. Teren o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 w obecnie obowigzujacym Studium oznaczony jest symbolami:
»MM” — tereny osadnicze,
,D” tereny dolesien, korytarze ekologiczne.

Projektowane kierunki zagospodarowania dotycza wyznaczenia obszaru okreslonego w zmianie Studium
symbolem ,,UP” co oznacza tereny ustug publicznych.

6. Zakres ustalen zmiany Studium obejmuje czynno$ci wymienione w art. 10 ust. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium zmienione zostalo w niezbgdnym zakresie, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Projekt zmiany Studium zostal przygotowany w zakresie zgodnym
z przywotang uchwatg w sprawie przystapienia do zmiany Studium. Zaproponowane rozwigzania projektowane
przedstawione zostaly w czgsci tekstowej i graficznej zmiany Studium.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/90/2019
Rady Gminy Gniezno

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNIEZNO

Przedmiotowy projekt studium zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 16 lipca 2019 r.
do dnia 7 sierpnia 2019 r. W dniu 7 sierpnia 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany studium rozwigzaniami. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 28 sierpnia 2019 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Gniezno
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, oktérych mowa
w art. 11 pkt. 11 ww. ustawy.
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Uzasadnienie

Uchwata nr XXVI/187/2016 Rady Gminy Gniezno z dnia 7 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno.
W uchwale tej wskazano, ze zmiana studium obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6 i 81/7 potozone
w obrebie geodezyjnym Goslinowo ark. 2.

Uchwata z dnia 28 maja 2018 r. nr XLIX/336/2018 Rada Gminy Gniezno zmienita powyzszg uchwale
w sprawie zmiany studium, wskazujac, ze zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno obejmuje: dziatki o numerach ewidencyjnych 81/6, 81/7, 84/1, 84/9, 84/10
potozone w obrebie ewidencyjnym Goslinowo, dzialke o numerze ewidencyjnym 1/3 polozong w obregbie
ewidencyjnym Modliszewko cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 36/10 potozong w obrgbie ewidencyjnym
Wola Skorzgcka.

W mysl art. 9 ust. 1 oraz art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
inicjuje procedure planistyczng zwigzang z opracowaniem tego dokumentu.

Przywotany art. 11 ww. ustawy okre§la rowniez poszczegdlne etapy procedury planistycznej zwigzanej ze
sporzadzeniem projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie
zZ Ww. przepisem prawnym, Wojt Gminy Gniezno zawiadomil, poprzez obwieszczenie, ogloszenie w prasie,
a takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno. Woéjt Gminy Gniezno zawiadomit, o podjgciu
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium, instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu studium, okreslajac 21 dniowy termin skladania wnioskow. W oparciu o zlozone
wnioski, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych wart. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzony zostal projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniezno, ktory nastegpnie zostal przedlozony wiasciwym organom i instytucjom celem
uzgodnienia i zaopiniowania. Uzyskanie wszystkich wymaganych prawem opinii iuzgodnien wlasciwych
organow 1 instytucji umozliwilo wytozenie projektu studium, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
do publicznego wgladu oraz stworzylo mozliwosci sktadania uwag do projektu studium i prognozy
oddziatywania na §rodowisko. W trakcie wylozenia przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie studium rozwigzaniami.

Do projektu zmiany studium nie wptynely uwagi.

Ostatnim etapem procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jest przedtozenie Radzie Gminy projektu zmiany studium,
sktadajacego si¢ z czgsci tekstowej 1 graficzne;.

Z uwagi na to, ze nie wptynely uwagi do projektu studium nie przedstawia si¢ Radzie gminy Gniezno listy
nieuwzglednionych uwag.

Z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla cele polityki przestrzennej gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania.

Opracowany projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gniezno, w granicach terendw objetych zmiang studium, umozliwi docelowe wiasciwe zagospodarowanie tych
terenow 1 wskazanie wlasciwych kierunkéw ich rozwoju.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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