UCHWALA NR XXI11/197/2026
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 15 stycznia 2026 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniezno obejmujacego
lata 2026-2030

Na podstawie art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢ co
nastgpuje:

A. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Prognozowany podziat lokali

Lp. Rodzaj lokalu Kolejne lata
2026 2027 2028 2029 2030
1 Socjalne 2 2 2 2 2
2 Pozostale 36 36 36 36 36
2. Analiza struktury zasobow mieszkaniowych bedacych wtasnoscig Gminy Gniezno
Ios¢ Pow. uzytkowa ilos¢ Przecietna
mieszkan w m? izb
liczba os6b na: powierzchnia uzytkowa
mieszkania
mieszkanie | izbg w m? na 1 osobg
w m?
Zasoby 38 1997,78 159 3,43 0,6 52,57 16,31
komunalne
§ 2. Podziat budynkoéw pod katem wyposazenia:
Lp. Rodzaj lokalu Kolejne lata
2026 2027 2028 2029 2030
1 posiadajacy ogrzewanie 38 38 38 38 38
2 posiadajacy instalacje wodna 38 38 38 38 38
3 posiadajacy kanalizacje w pomieszczeniu 38 38 38 38 38
B. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
§ 3. Analiza potrzeb glownych w zakresie remontéw z podziatem na budynki i mieszkania:
Rodzaj remontu Kolejne lata
2026 2027 2028 2029 2030
bud. miesz | bud. miesz | bud. | miesz | bud. | miesz | bud. | miesz
Remonty dachow 1 1 1
malowanie zew. elewacji 1 3 1 3
budynku
wymiana okien lub drzwi 1 1 1 2 1 2
§ 4. Plan remontéw w poszczeg6lnych latach:
Lp. Remonty (w tys. zt) Kolejne lata
2026 2027 2028 2029 2030
1 wymiana pokry¢ dachowych 100,0 100,0 100,0
2 malowanie zew. elewacji budynkow 40,0 30,0
3 malowanie klatek schodowych 12,0 14,0 18,0
4 wykonanie kominéw 7,0 12,0 10,0
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5 wymiana rur, rynien, opierzen i papy na dachu 10,0 14,0
6 naprawy inne 20,0 20,0 14,0 16,0 15,0
7 dostosowanie pozyskanych pomieszczen na cele 35,0 20,0
mieszkalne
Razem 20,0 184,0 154,0 56,0 193,0
C. Sprzedaz lokali
§ 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
Sprzedaz lokali w latach kolejnych
2026 2027 2028 2029 2030
1 4 2 4 3

D. Zasady polityki czynszowej

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow dla lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy:

a) za lokale mieszkalne i zamienne,

b) za lokale socjalne

§ 7. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioér nieczystosci ptynnych
w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca

ushug.

§ 8. 1. Czynsz ustala si¢ stosujac metode tzw. stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, uwzgledniajac

czynniki obnizajace stawki czynszu wedlug zatacznika nr 1 do uchwaty.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu dotyczace takze czynszu za lokale socjalne, albowiem obowigzujg dwie
odrebne stawki bazowe czynszu, jedna dla lokali mieszkalnych i zamiennych, a druga dla socjalnych.

§ 9. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala zarzgdzeniem Wéjt Gminy Gniezno.

§ 10. Czynsz najmu ptacony jest zgory do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek wynajmujacego,
z wyjatkiem przypadkow gdy strony pisemnie ustalily zmiang¢ terminu i forme.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie maja obowiazujace przepisy prawa.

E. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 12. Opis dzisiejszego sposobu zarzadzania. Stan gminnych zasobow mieszkaniowych i jakosci ushug dla ich
lokatorow zalezy glownie od systemu zarzadzania gminnymi nieruchomo$ciami. Obecnie w gminie budynkami
zarzadza Wojt Gminy Gniezno

F. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 13. Zrodta finansowania w kolejnych latach:

Lp. Zrodta finansowania Lata kolejne
(w tys. zl)
2026 2027 2028 2029 2030
1 Dochody z czynszu 44,0 39,0 38,0 38,0 38,5
2 Dochody z lokali uzytkowych 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6
Razem 46,6 41,6 40,6 40,6 41,1
§ 14. Prognoza wysokosci wydatkow w kolejnych latach
Lp. koszty Lata kolejne
(w tys. zb)
2026 2027 2028 2029 2030
1 Biezacej eksploatacji 20,0 21,0 12,0 15,0 21,0
2 Remontow 0,0 32,0 0,0 0,0 20,0
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| Razem | 200 | 530 | 120 | 150 | 41,0

G. Inne dziatania

§ 15. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych i racjonalenego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ nastgpujace dziatania:

- biezace dziatania w celu prawidtowego eksploatowania budynkow mieszkalnych
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Patryk Dobrzynski
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego natozyta na gmine obowigzek opracowania na co najmniej pig¢ kolejnych lat wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy program ten
uchwala rada gminy.

Przedtozony projekt ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniezno
obejmujacego lata 2026-2030” spelnia wymogi ww. ustawy. Dzialania opisane w programie maja na celu
poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, okreslenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywno$ci zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Podjecie uchwaty stanowi podstawe do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gniezno.
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